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O Planungsanlass und Zielsetzungen

Die Stadt Grimma hat im Jahr 2015 die Erarbeitung der Fortschreibung des
Gesamtstadtischen Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (INSEK) beschlossen. Fur
die Erarbeitung des INSEK Grimma bestand verstarkter Handlungsbedarf, da durch die
FlachenvergroRerungen der Eingemeindungen der Jahre 2011 und 2012 viele
stadtische Planungen in den Bereichen Stadtplanung, Stadtumbau, Stadtsanierung,
strategische Entscheidungen der Ver- und Entsorgung, der Wohnungsunternehmen,
Planungen in Wirtschaft, Handel und Verkehr, Soziales, Kultur, Bildung und Sport einer
Anpassung an die neue Gemeindestruktur bedirfen. Das InSEK dient als
Steuerungselement der strategischen  Stadtentwicklung der gemeindlichen
Rahmenplanung und bildet die Handlungsgrundlage fir strategische als auch tégliche
Entscheidungen vor dem Hintergrund veranderter Rahmenbedingungen der stadtischen
Entwicklung, insbesondere des demografischen Wandels.

Das Planungsinstrument des InSEK st auf Ebene des Freistaates im
Landesentwicklungsplan verankert, ebenso wie im Baugesetzbuch. Die Integrierten
Stadtentwicklungskonzepte gelten dartiber hinaus als wesentliche planerische
Grundlage fir die Gewahrung von Stadtebau-Fordermitteln.
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1 Allgemeine Angaben

1.1 Akteure und Beteiligte

Die Gesamtkoordination fur die Erarbeitung erfolgt durch das Stadtentwicklungsamt,
einzelne Fachkonzepte werden durch die jeweils zustadndigen Fachamter betreut. Bei
der Fortschreibung des INnSEK wird zum einen auf bestehende Konzepte und
Anregungen der stadtischen Amter aufgebaut sowie zum anderen zu spezifischen
Problemstellungen Beratungen und Abstimmungen mit den jeweiligen Beteiligten
gefuihrt. Mit der Erstellung des INSEK wurde das PlanerNetzwerk PLA.NET beauftragt.
Im Juli 2022 wurde in einer internen Beratung der Stadtverwaltung Grimma die
Uberarbeitung partieller Fachkonzepte beschlossen, um an dem Férderprogramm EFRE
und den Forderprogrammen der Stadtebauférderung teilnehmen zu kénnen. Hierfur
bildet die Grundlage ein aktuelles INSEK der Kommune. Die grundhafte Uberarbeitung
des InSEK ist von der Stadtverwaltung Grimma fur das Jahr 2023 angestrebt.

Folgende Akteure sind am Erstellungsprozess des INSEK aktiv beteiligt:

Konzeptverantwortung Stadtverwaltung Grimma
Markt 16/17

04668 Grimma

Name Aufgabe Kontakt

Funktion, Amt

Herr Berger Gesamtkoordination 03437 /9858 -100
Oberbirgermeister

Frau Wolff Gesamtkoordination, 03437 /9858 -700
Leiterin Stadtentwicklungsamt Fachkonzepte

Frau Schaarschmidt, Frau Kluge, Frau Fachkonzepte 03437/9858 -712
Fobel

Mitarbeiterinnen Stadtentwicklungsamt

Frau Kutscher Fachkonzepte 0343 7/9858 -230
Leiterin Amt f. Schulen, Soziales, Kultur

Frau Kunadt Fachkonzepte 03437 /9858 -750
Leiterin Birgeramt

Herr Seydel Fachkonzepte 03 437 /98 58 -800
Leiter Ordnungsamt

Frau Naujoks Fachkonzepte 03 437 /98 58 -300
Leiterin Kdmmerei

Herr Engelmann Fachkonzepte 03 437 /98 58 -400
Leiter Haupt- und Personalamt

Frau Klimm Fachkonzepte 03 437 /98 58 -500
Leiterin Hochbauamt

Pla.Net Sachsen GmbH - Stadtplanung - Regionalentwicklung - Landschaftsokologie 9
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Erstellung Bericht Pla.Net Sachsen GmbH
(Stand 2015) StralRe der Freiheit 3
04769 Mugeln OT Kemmlitz
Name Aufgabe Kontakt
Anett Dobritz, Holger Schilke, Frank Speer,  Konzepterstellung 03 44 62/ 31 650
Anne Weber

Weitere Beteiligte (Arbeitsgesprache, Fachliche Zuarbeiten)

(Stand 2015)

Name Beitrag Kontakt

Grimmaer Wohnungs- und Baugesellschaft Wohnen, Stadtebau 03437/92230
mbH (GWB mbH)

Frau Hentschel, Geschaftsfiihrerin

Wohnungsgenossenschaft Grimma eG Wohnen, Stadtebau 03437/98740
(WGG)

Herr Nauck, Vorstand

TLG Immobilien GmbH Wohnen, Stadtebau, 03437/97 3215
(Treuhandliegenschaftsgesellschaft), GGI Gewerbe

Grimma

Herr Klrten, Geschéaftsfihrer

Stadtwerke Grimma technische Infrastruktur 03437/702270
Herr Bohme, Geschéaftsfihrer

Versorgungsverband Grimma-Geithain technische Infrastruktur 03437/97 1280
Herr Kunath, Geschéaftsfiuhrer

OEWA Wasser und Abwasser GmbH technische Infrastruktur 03437/97 11 66
Herr Stieber

EKT Energie und Kommunal- Technologie technische Infrastruktur 03437/76 0550
GmbH

Herr Witte

Landratsamt Landkreis Leipzig — Kultusamt Schulverwaltung/Kultur 03437/9843512

Frau Glnther

Landesdirektion Leipzig fachliche Gesamtbewertung 03 41/97 7 -37 00

Referat 37, Raumordnung und
Stadtentwicklung

IHK Leipzig Wirtschatft, regionale 0341/1267-1254
Herr Schumann, Abteilung Wirtschaft- und Wirtschaftsdaten

Standortpolitik

Statistisches Landesamt Sachsen, Ref. Diverse Grundlagendaten, 03578/3321-14
Bevdlkerung Bevolkerungsprognose

Frau Becker

Pla.Net Sachsen GmbH — Stadtplanung - Regionalentwicklung - Landschaftsdkologie 10
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1.2 Organisationsstruktur und Arbeitsweise
1.2.1 Bisherige Schritte zur Aufstellung eines Stadtentwicklungskonzeptes

1.2.2 Das Stadtentwicklungskonzept der Stadt Grimma wurde bisher in
folgenden Stufen erarbeitet und fortgeschrieben:

Integriertes Stadtentwicklungskonzept der Stadt Grimma (InSEK)! — Gesamtstadt

Erarbeitung auf der Grundlage der fachlichen Vorgaben des Erlasses des Séchsischen Staats-
ministeriums des Inneren vom 06.07.2000. ,Erarbeitung eines integrierten Stadtentwicklungskonzeptes*

Konzeptstand: Juli 2002

Integriertes Stadtentwicklungskonzept der Stadt Grimma (InNSEK) — Gesamtstadt

Erarbeitung auf der Grundlage der fachlichen Vorgaben des Erlasses des Séchsischen Staats-
ministeriums des Inneren vom 06.07.2000. ,Erarbeitung eines integrierten Stadtentwicklungskonzeptes*

Konzeptstand: Juli 2002

Integriertes Stadtentwicklungskonzept der Stadt Grimma (InNSEK) — Gesamtstadt

Erarbeitung auf der Grundlage der fachlichen Vorgaben des Erlasses des S&achsischen Staats-
ministeriums des Inneren vom 06.07.2000. ,Erarbeitung eines integrierten Stadtentwicklungskonzeptes*

Konzeptstand: Juli 2002

Stadtebauliches Entwicklungskonzept der Stadt Grimma (InSEK) — Fortschreibung
Wohnbedarfsprognose

Fortschreibung / Ergénzung des INSEK 2002 mit Wohnraumbedarfsprognose und Anpassung des
Datenbestandes an die 3. Regionalisierte Bevolkerungsprognose, Beriicksichtigung der Erfahrungen
nach dem Augusthochwasser 2002.

Konzeptstand: Juni 2004

Stadtebauliches Entwicklungskonzept der Stadt Grimma (InSEK) — Fortschreibung / Erstellung
Stadtteilplanung Grimma Std

Fortschreibung in Form der Erstellung einer stadtebaulichen Rahmenplanung / Stadtteilplanung fiir das
Stadtumbaugebiet Grimma; Teilbereich ,Sud"“. Ziel war die Konkretisierung der RiickbaumaRnahmen
bzgl. des zukiinftigen Qualitdtsanspruches.

Konzeptstand: November 2004
Stadtebauliches Entwicklungskonzept der Stadt Grimma (InSEK) — Fortschreibung / Erstellung
Stadtteilplanung Grimma West

Fortschreibung in Form der Erstellung einer stadtebaulichen Rahmenplanung / Stadtteilplanung fiir das
Stadtumbaugebiet Grimma; Teilbereich ,Sud". Ziel war die Konkretisierung der Riickbaumalinahmen
bzgl. des zukiinftigen Qualitdtsanspruches.

Konzeptstand: Mai/November 2006

Fortschreibung zum Integrierten Stadtentwicklungskonzept der Stadt Grimma (INSEK) — Gesamtstadt

Erarbeitung unter Berilcksichtigung der ,Arbeitshilfe zur Erstellung und Fortschreibung Stadtebaulicher
Entwicklungskonzepte (SEKo)“ des Sachsischen Staatministeriums des Inneren, Freistaat Sachsen 12.
August 2005.

Konzeptstand: September 2010

Fortschreibung zum Integrierten Stadtentwicklungskonzept der Stadt Grimma (InSEK) — Gesamtstadt

Erarbeitung unter Bericksichtigung der Eingemeindungen in den Jahren 2011 und 2012 (GroRbothen,
Nerchau, Thiimmlitzwalde, Mutzschen).

1 Heute: Gesamtstadtisches Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)
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in Erarbeitung seit April 2015

Uberarbeitung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes der Stadt Grimma (InSEK) - Jahr 2022

1.2.3 Arbeitsstrukturen, Methodik

Das InSEK der Stadt Grimma aus dem Jahre 2011 soll insbesondere nach den
grof¥flachigen Eingemeindungen der vergangenen Jahre fortgeschrieben und an die
neuen Bedingungen und Ziele der Stadtentwicklung angepasst werden.

Die Fortschreibung des INSEK baut dabei auf den vorhandenen Arbeitsstrukturen auf.
Dies betrifft sowohl die verwaltungsinterne Arbeitsstruktur als auch die Einbindung
externer Partner?. Zu den verschiedenen Fachthemen sollen die jeweiligen Akteure

(Versorger, Wohnungsunternehmer etc.) einbezogen werden.

In der nachfolgenden Tabelle sind die wichtigsten Termine im Rahmen der
Fortschreibung des INSEK der Stadt Grimma tabellarisch aufgelistet.

03.03.2015 Stadt Grimma Auftaktberatung
(Herr Lischke, Frau Kluge),
PLA.NET (Herr Schilke)

12.05.2015 Stadt Grimma Abstimmung Projektablaufplan
(Herr Lischke, Frau Wolff),
PLA.NET
(Herr Schilke, Frau Dobritz)

12.05.2015 Stadt Grimma Abstimmung zu inhaltlichen Schwerpunkten
(Herr Lischke, Frau Wolff),
PLA.NET
(Herr Schilke, Frau Dobritz)

07.07.2015 Stadt Grimma Abstimmung zu den Themen Zentralitat, Brachen,
(Herr Lischke, Frau Wolff), INSEK Gebiete und zum weiteren Vorgehen
PLA.NET
(Herr Schilke, Frau Dobritz)

29.09.2015 Stadt Grimma Abstimmung zu inhaltlichen Schwerpunkten u.a.
(Herr Lischke, Frau Wolff), Grimma Stadt vs. Landlicher Raum, Innenstadt,
PLA.NET Geschosswohnungsbaustandorte
(Herr Schilke, Frau Dobritz)

13.01.2016 Stadt Grimma Abstimmung insbesondere zum Thema Wohnen
(Herr Lischke), (altersgerechtes Wohnen, Wohnen fur
PLA.NET Asylsuchende, Wohnen fiir potentielle Zuzugler u.a.
(Herr Schilke, Frau Weber) aus Leipzig)

15.03.2016 Stadt Grimma Auswertung der Angaben der
(Frau Wolff), Wohnungsunternehmen i. R. der 1. Abfrage zu ihren

Wohnungsbestanden
Abstimmung zum weiteren Vorgehen insbesondere
zur Bestandsaufnahme der Innenstadt und einer 2.

2 In diesem Bericht wird aus Griinden der besseren Lesbarkeit das generische Maskulinum verwendet. Weibliche und
anderweitige Geschlechteridentitaten werden dabei ausdriicklich mitgemeint, soweit es fur die Aussage erforderlich ist.
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14.06.2016

17.01.2017

18.05.2017

07.06.2017

25.05.2018

30.06.2022

PLA.NET
(Herr Schilke, Frau Dobritz, Frau
Weber)

Stadt Grimma

(Herr OBM Berger, Herr
Lischke, Frau Wolff, weitere
Sachgebiete der SV Grimma),

PLA.NET
(Herr Schilke, Frau Dobritz, Frau
Weber)

Stadt Grimma
(Herr Lischke, Frau Kluge),

PLA.NET
(Herr Schilke, Frau Dobritz, Frau
Weber)

Stadt Grimma

(Herr Lischke),
Wohnungsgenossenschaft
Grimma (Herr Nauck),

PLA.NET
(Herr Schilke, Frau Dobritz,)

Stadt Grimma
(Frau Kluge),

Grimmaer Wohnungs- und
Baugesellschaft mbH (Frau
Hentschel),

PLA.NET
(Frau Dobritz, Frau Weber)

Stadt Grimma
(Frau Kluge, Frau Wolff),

Grimmaer Wohnungs- und
Baugesellschaft mbH
(Frau Hentschel),

Wistenrot
(Frau Ratzlaff)

Stadt Grimma

(Herr Berger, Frau Kabitzsch,
Frau Wolff, Frau Klimm, Frau
Naujoks, Frau Kutscher, Herr
Bottger, Herr Engelmann, Frau
Sandmann, Frau
Schaarschmidt),

die STEG GmbH (Frau Behrens,
Herr Steinacker)

Abfrage der Wohnungsunternehmen mit
Schwerpunkt zu Grimma Sid und West

Vorstellung des Arbeitsstandes Fachkonzept
Wohnen mit Blick auf die Entwicklung neuer
Wohngebiete in einer erweiterten Runde in der
Stadtverwaltung Grimma

Abstimmungstermin zur Auswertung der
Bestandsaufnahme der Grimmaer Innenstadt sowie
zur Auswertung der Angaben der
Wohnungsunternehmen i. R. der 2. Abfrage zu ihren
Wohnungsbestanden

Abstimmung zum weiteren Vorgehen insbesondere
zur Vereinbarung von Gesprachen mit
Wohnungsunternehmen

Abstimmungstermin mit Wohnungsgenossenschaft
Grimma zu ihrem Wohnungsbestand

Abstimmungstermin mit Grimmaer Wohnungs- und
Baugesellschaft mbH zu ihrem Wohnungsbestand

Abstimmungstermin mit Grimmaer Wohnungs- und
Baugesellschaft mbH zu zukinftigen Entwicklungen
des Wohnungsbestandes

Interner Termin im Stadthaus Grimma mit Resultat
der Uberarbeitung des INSEK fiir die Teilnahme an
den Férderprogrammen EFRE und
Stadtebauforderung

Zusétzlich fanden nach Bedarf weitere bilaterale Abstimmungen zwischen der Stadt
Grimma und dem Planungsbiiro PLA.NET statt.
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Die in der Stadt Grimma tatigen Wohnungsunternehmen wurden in einer zweistufigen
Befragung zu ihren Wohnungsbestanden kontaktiert.

Im Rahmen der 1. Befragung wurden mit Schreiben vom 26.01.2016 sieben
Wohnungsunternehmen angeschrieben. In einer vertiefenden zweiten Abfrage wurden
am 27.05.2016 nochmal die Wohnungsgenossenschaft Grimma und die Grimmaer
Wohnungs- und Baugesellschaft mbH per Mail angeschrieben.

Im Juli und August 2016 fand die Bestandsaufnahme der Grimma Innenstadt statt sowie
anschliel3end die Auswertung der Daten.

Im Jahr 2022 fand in der Stadtverwaltung Grimma ein interner Termin Uber die
Teilnahme an den Forderprogramm Europaischer Fonds fur regionale Entwicklung
(EFRE) sowie anderen Stadtebauforderprogrammen statt. Zum Ergebnis hatte dieser
Termin, dass eine Teilnahme an den zwei Forderprogrammen begrif3t wird. Hierfar
muss das INSEK in verschiedenen Teilbereichen Uberarbeitet werden und erganzt
werden. Im Jahr 2023 wird dann eine Gesamtfortschreibung des INSEK’s angestrebt.
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2 Gesamtstadtische Situation

2.1 Ubergeordnete raumliche Planungen

2.1.1 Ziele und Grundséatze der Raumordnung im Landesentwicklungsplan
(LEP)

(Stand: 2015)

Der Landesentwicklungsplan enthélt Grundsatze und Ziele zur rdumlichen Ordnung und
Entwicklung und stellt unter Einbeziehung der raumbedeutsamen Fachplanungen eine
flexible, zukunftsfahige und auf langfristige Planungssicherheit gerichtete
raumordnerische Gesamtkonzeption fir das Land Sachsen dar.

Der Landesentwicklungsplan wurde am 12. Juli 2013 von der S&chsischen
Staatsregierung als Rechtsverordnung beschlossen und ist im September 2013 in Kraft
getreten.

Zentralitat

Die Stadt Grimma ist im Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 (LEP) nach ihrer
Zentralitat als Mittelzentrum ausgewiesen. Die Mittelzentren sind als regionale
Wirtschafts-, Bildungs-, Kultur-, und Versorgungszentren, insbesondere zur
Stabilisierung des landlichen Raumes, zu sichern und zu starken. Die zentralortlichen
Gemeinden nehmen ihren Versorgungsauftrag zur flichendeckenden Sicherung der
Daseinsvorsorge in Erganzung zu den Oberzentren wahr.

Die Mittelzentren verfligen unter anderem tber

¢ Gymnasien, Oberschulen, Berufshildende Schulen, Forderschulen,
Einrichtungen der Erwachsenenbildung,

e Stadion, bespielbare Halle, unter anderem fiir Kultur- und Sportveranstaltungen,
Bibliothek,

¢ Krankenhaus, Behinderteneinrichtungen, Facharzte,

o breitgefachertes Altenpflege- und -betreuungsangebot (zum Beispiel
behinderten- und altersgerechtes betreutes Wohnen),

e Einrichtungen der Polizei und der Gerichtsbarkeit sowie
e gute, schnelle Verkehrsanbindungen an benachbarte Oberzentren,

wobei diese Einrichtungen und Infrastrukturen nicht gleichermaf3en in komplettem
Umfang in jedem Mittelzentrum vorhanden sein missen.
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Raumkategorie

Die Stadt Grimma ist als verdichteter Bereich im landlichen Raum eingeordnet, fir den
folgende Festlegungen getroffen werden:

¢ Die verdichteten Bereiche im landlichen Raum sollen als Siedlungs-, Wirtschafts-
und Versorgungsraume mit ihren zentralen Orten in ihrer Leistungskraft so
weiterentwickelt werden, dass von ihnen in Erganzung zu den
Verdichtungsraumen Entwicklungsimpulse in den landlichen Raum insgesamt
ausgehen. (G 1.2.4)

¢ In den verdichteten Bereichen im landlichen Raum soll die Infrastruktur fiir den
Personen- und Giterverkehr so gestaltet werden, dass sowohl ihre innere
ErschlieBung als auch die Erreichbarkeit der Verdichtungsraume gewahrleistet
wird. (G 1.2.5)

2.1.2 Ziele und Grundsatze der Raumordnung im Regionalplan

Mit dem Inkrafttreten des Landesentwicklungsplans Sachsen 2013 sind die Regionalen
Planungsverb&nde angehalten, ihre Regionalplane binnen vier Jahren an dessen Ziele
und Grundsatze anzupassen. Fur die Fortschreibung des Regionalplans Westsachsen
2008 erfolgte hierzu in der Sitzung der Verbandsversammlung am 19.12.2013 der
Aufstellungsbeschluss. Derzeit wird der Entwurf fur die Beteiligung nach § 6 Abs. 1
SachsLPIG erstellt.

Regionalplan Westsachsen, Stand 20213

Im Raum Grimma und Wurzen sollen die vielfaltigen Nutzungen wie Naherholung,
Landschaftsschutz,  Trinkwassergewinnung, Land- und Forstwirtschaft und
Rohstoffabbau raumvertraglich entwickelt werden. Dazu sollen inshesondere:

e die Potentiale fur die Gesundheitswirtschaft und den Gesundheitstourismus
entwickelt und genutzt,

e die Standortqualitat fur Erholung und attraktives Wohnen bewahrt und
ausgebaut,

¢ die Naherholungsfunktion fir den Verdichtungsraum Leipzig weiter ausgebaut,

e die fir die regionale Trinkwasserversorgung bedeutsamen Ressourcen
gesichert,

e die industrielle und gewerbliche Entwicklung sowie die Verarbeitung, Veredlung
und regionale Vermarktung der landwirtschaftlichen Produkte beférdert,

e die kulturlandschaftlichen und touristischen Potentiale des Muldenlandes weiter
erschlossen und insbesondere in Kooperation mit den angrenzenden Raumen
entwickelt und genutzt,

e einer Uberlastung einzelner Teilrdume infolge der Konzentration von
Abbaustéatten fur mineralische Rohstoffe unter dem Gesichtspunkt einer

2 Die folgenden Ausfiihrungen zum Regionalplan Westsachsen 2021 stammen direkt aus den entsprechenden Dokumenten des
Planungsverbands.
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sparsamen und umweltschonenden Inanspruchnahme der Lagerstatten
entgegengewirkt sowie

¢ im landlichen Raum, insbesondere ostlich der Mulde, die rdumlichen
Voraussetzungen fiir eine leistungsfahige und nachhaltig umweltgerechte
Landwirtschaft gesichert
werden.

Regionale Achsen

Regionale Achsen sind Verbindungs- und Entwicklungsachsen, die das Netz der im
Landesentwicklungsplan  ausgewiesenen  Uberregionalen  Verbindungsachsen
ausformen und ergénzen. Regionale Verbindungs- und Entwicklungsachsen dienen
vorrangig der Konzentration der Siedlungstatigkeit und der Bindelung von
Infrastruktureinrichtungen. Sie  erflllen im  Verdichtungsraum  vorrangig
Ordnungsfunktionen und im Landlichen Raum vorrangig Erschliel3ungsfunktionen.

Uberregionale bedeutsame Verbindungs- und Entwicklungsachsen sind mit folgenden
zentralen Orten im Achsenverlauf:

Leipzig—Naunhof—Grimma—(Dobeln—-Dresden)

Regional bedeutsame Verbindungs- und Entwicklungsachsen aufRerhalb sind mit
folgenden zentralen Orten im Achsenverlauf:

Pegau-Groitzsch—Borna—Bad Lausick—Grimma
(Wittenberg)-Bad Diben-Eilenburg-Wurzen-Grimma-Colditz
Grimma-Wermsdorf-Oschatz

Regionale Achsen dienen vorrangig der konzentrierten Nutzung fur Infrastruktur,
Wohnen, Gewerbe und offentliche Versorgungseinrichtungen. Dabei beinhaltet eine
konzentrierte Nutzung der Regionalen Achsen fir die Siedlungsentwicklung nicht, dass
alle auf einer Regionalen Achse liegenden Siedlungen gleichermal3en fir
Siedlungsentwicklung geeignet sind.

Weitere Festlegungen

Tourismusschwerpunkte: Die Stadte Torgau und Grimma sind als Schwerpunkte des
Stadtetourismus durch die Bewahrung und Pflege ihrer kulturhistorisch wertvollen
Stadtkerne und durch die Entwicklung hochwertiger kultureller Angebote zu entwickeln
und sollen zur Starkung des Tourismus im strukturschwachen landlichen Raum
beitragen

Die Stadt Grimma stellt aufgrund ihres kulturhistorisch wertvollen, denkmalgeschitzten
Stadtkerns, dominanter Bauwerke u.a. Sehenswuirdigkeiten sowie aufgrund ihrer
landschaftlich attraktiven Umgebung einen Schwerpunkt des Stadtetourismus dar. Als
.Perle des Muldentals® besitzt sie darliber hinaus mit dem ,Dorf der Sinne“ Hoéfgen, der
Klosterruine Nimbschen und dem ,Dorf der Baumeister® Kodssern zahlreiche
kulturhistorisch  wertvolle Angebote von Uberregionaler Bedeutung, die es
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weiterzuentwickeln und zu starken gilt. Sie ist Anziehungspunkt fir Besucher aus der
Region und Uber die Regionsgrenze hinaus.

Gemall LEP G 2.3.3.4 sollen historisch wertvolle stadtebauliche Strukturen mit
Uberregional bedeutsamen kulturellen Einrichtungen und Sakralbauten als
Schwerpunkte des Stadte- und Kulturtourismus weiterentwickelt und entsprechend
vermarktet werden. Eine Reihe sachsischer Stadte ist aufgrund ihrer Geschichte oder
besonderer Sehenswirdigkeiten besonders geeignet, sich im Stadte- und
Kulturtourismus weiter zu etablieren. Vielfaltige und qualitativ hochwertige Angebote
oder gemeinsame Marketingaktivitdten in den einzelnen Stadten sind Voraussetzungen
dafir, dass die Besucherzahlen erhoht werden konnen (LEP Begrindung zu G 2.3.3.4).
Ziel im sachsischen Tourismusmarketing ist es, das Reiseland Sachsen am deutschen
und internationalen Markt zu platzieren; ein Top-Thema hierfir heif3t Stadtetourismus.
Dazu werden die Stadte Leipzig, Grimma und Torgau als Schwerpunkte des
Stadtetourismus in Karte 17 ,Erholung und Tourismus* festgelegt.

Festlegungskriterien:
e Schwerpunkte des Stadtetourismus gemafR der ,Tourismusstrategie Sachsen
2025 (SMWA)
e Benennung als ,13 Stadtschonheiten® (Tourismus Marketing Gesellschaft
Sachsen mbH - TMGS)

e Konzentration kulturhistorischer, stadtebaulicher und kultureller
Anziehungspunkte von landesweiter Bedeutung
Grundlagen:

e Tourismusstrategie Sachsen 2025 (SMWA)
e Destinationsstrategie fur die Stadt Leipzig und Region Leipzig
e 13 Stadtschonheiten® (TMGS)
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2.1.3 Regionale Entwicklungskonzepte

LEADER-Region Leipziger Muldenland

Die Stadt Grimma ist bestrebt, alle grundsatzlichen Entwicklungsfragen mit regionalen
Bezligen und Auswirkungen nach geeigneten Kooperationsstrukturen zu beurteilen und
zu entscheiden. Kooperationen bestehen dabei insbesondere im Rahmen der
Regionalinitiative Leipziger Muldenland. Der Gebietskulisse gehdren 19 Stadte und
Gemeinden des Landkreises Leipzig an. Das Ruckgrat des Leipziger Muldenlandes ist
die Stadtekette entlang der Mulde: Colditz, Grimma, Nerchau, Trebsen und Wurzen.
Bemerkenswerte Stadtkerne, viele Schlosser und Parks sdumen den Fluss. Die
wirtschaftlichen Zentren sind Grimma und Wurzen. Das einende Band der Region ist
Europas schnellster Fluss - die Mulde. Seit dem Jahr 2007 arbeitet die Regionalinitiative
Leipziger Muldenland als LEADER-Region zur Forderung von Projekten im landlichen
Raum.

Fur die Forderperiode 2014 — 2020 erfolgt die Férderung auf der konzeptionellen
Grundlage der LEADER-Entwicklungsstrategie, die Forderschwerpunkte und
Forderkriterien fur die Region festlegt. Die formulierten Handlungsschwerpunkte im LES
der LEADER-Region sind, innerhalb des Forderzeitraumes 2014 - 2020, sechs
funktionalen Bereichen zugeordnet:

e Kooperation & Koordination
e Siedlungsstruktur

e Kommunale Infrastruktur

e Lokale Wirtschaft

e Landtourismus & Marketing
e Umwelt & Klima

AulRerdem tragt der Verein Sachsisches Zweistromland-Ostelbien als Lokale
Aktionsgruppe (LAG) das LEADER-Gebiet Sachsisches Zweistromland-Ostelbien®.
Unter diese LEADER-Entwicklungsstrategie fallen folgende fiinf Handlungsfelder:

¢ Nachhaltige Siedlungsentwicklung und dezentrale Energien

¢ Landliche Daseinsvorsorge und Mobilitat

¢ Regionale Wirtschaft und neue Einkommen

e Tourismus und Kulturlandschaft

e Erhalt und Entwicklung von Gebauden fir Wohnzwecke
Die Zusammenfassung zu diesen Handlungsfeldern ist ein Resultat des Austausches
der landlichen Akteure im Prozess der LES-Erarbeitung. Die Zielorientierung und der
Mehrwert fir die Region entscheiden entlang einer Prioritatensetzung Uber die Auswabhl
der Projekte. Eine ausflihrliche Beschreibung des Projektes ,Séachsisches
Zweistromland-Ostelbien® befindet sich auf der gleichnamigen Internetseite.
Im Jahr 2022 ruft die LEADER-Region zu Mal3inhahmen der Daseinsvorsorge und
Nahversorgung (LES-Ziel 2.1) auf, wobei die investive Forderung des Baus, Erhalts und

4 https:/lwww.zweistromland-ostelbien.de/de/region/

Pla.Net Sachsen GmbH - Stadtplanung - Regionalentwicklung - Landschaftsokologie 19

—



GrolRe Kreisstadt Grimma — Integriertes Stadtentwicklungskonzept

der Entwicklung von Gebauden, Einrichtungen, Raumlichkeiten und o6ffentlichen
Freianlagen mit einem Budget von 134.736,00 Euro finanziert werden konnen.
AuRerdem kénnen in einem weiteren Aufruf Malinahmen gemaf Ziel 1 Uber insgesamt
150.00,00 Euro gefordert werden, wie etwa die Vorbereitung von Planungsinstrumenten
der landlichen Entwicklung, Investitionen in die Dorfentwicklung, die Anpassung der
InfrastrukturmafBnahmen und die Entwicklung lokaler Basisdienstleistungen.

Kreisentwicklungskonzept (KEK)
(Stand: 2015)

Das Kreisentwicklungskonzept des Landkreises Leipzig wurde nach dem
Zusammenschluss der beiden Landkreise Leipziger Land und Muldentalkreis infolge der
Kreisgebietsreform 2008 erarbeitet und im Jahre 2010 fertiggestellt. Es ist ein freiwilliges
Steuerungsinstrument des Landkreises Leipzig. Das Konzept fixiert die
Entwicklungsziele des Landkreises und stellt im Ergebnis eine abgestimmte Konzeption
fur die Arbeit der Kreisverwaltung fir einen mittelfristigen Zeitraum dar. Damit stellt es
unter Berlcksichtigung des demografischen Wandels die strategische Entwicklungs-,
Handlungs- und Orientierungsrichtlinie  zum  strukturellen, r&umlichen und
gesellschaftlichen Zusammenschluss der beiden ehemaligen Landkreise zum Landkreis
Leipzig dar.

Raumstruktur
(Stand: 2015)

Laut Kreisentwicklungskonzept ist das Mittelzentrum Grimma insgesamt gut aufgestellt
und kann weitestgehend die Anforderungen als Mittelzentrum erfillen. Geringflgige
Schwachen sind beim Bevolkerungspotential zu sehen. Nach Orientierungswerten der
Akademie fir Raumforschung und Landesplanung ist eine langfristige Tragfahigkeit des
Mittelzentrums Grimma hinsichtlich ihres Bevoélkerungspotentials im Jahr 2020 gegeben.

Regionale Entwicklungsschwerpunkte

Im Landkreis Leipzig gibt es regional eine Reihe von Initiativen bzw. Gemeinden die eine
Vorreiterrolle bei der Nutzung der erneuerbaren Energien und bei der Entwicklung von
Energieeffizienzprojekten spielen. Die Stadt Grimma ist einer von diesen.

2.1.4 Lokale Versorgungszentren und zentral6rtliche Verflechtungsbereiche

(Stand: 2015)

Die Stadt Grimma ist im LEP 2013 als Mittelzentrum ausgewiesen. Hierbei fungiert der
Bereich der Kernstadt Grimma als Siedlungs- und Versorgungskern.

Unter Bertlicksichtigung der Tatsache, dass die Stadt Grimma Uber eine recht erhebliche
Flachenausdehnung (217,7 km?) verfiigt, werden zur dauerhaften Gewahrleistung einer
wohnortnahen Versorgung der Bevdlkerung auf innerstadtischer Ebene im Rahmen des
INSEK ergdnzende lokale Versorgungszentren im Stadtgebiet ausgewiesen. Diese
hierarchische Darstellung lehnt sich an das 3-stufige Zentrale-Orte-Konzept gemaf dem
S&achsLPIG an.
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Konkret werden die Ortsteile Gro3bardau, GrofRbothen, Nerchau und Mutzschen als
lokale Versorgungszentren ausgewiesen.

Die Ortsteile Bohlen, Durrweitzschen und Zschoppach nehmen aufgrund ihrer
raumlichen N&he und den bestehenden funktionalen Verflechtungen gemeinsam die
Aufgabe eines lokalen Versorgungszentrums in Funktionsteilung wabhr.

In der Karte Zentralitat sind die Zentralen Orte im Stadtgebiet Grimma rdaumlich
dargestellt.

Die Wahl der ausgewiesenen lokalen Versorgungszentren basiert einerseits auf der
gewachsenen raumlichen Struktur der Siedlungsbereiche und ihrer urspringlichen
administrativen Zugehdrigkeit sowie auf dem Ziel, eine wohnortnahe Grundversorgung
fur die Bevolkerung in allen Ortsteilen der Stadt Grimma sicherzustellen.

Die lokalen Versorgungszentren nehmen auf der untersten Ebene fur ihren jeweiligen
Verflechtungsbereich zugewiesene Versorgungsfunktionen insbesondere im Bereich
der Daseinsvorsorge war. Vordergriindig sind dabei Versorgungsfunktionen im Bereich
der Infrastruktur Erziehung und Bildung, der medizinischen Infrastruktur und im Bereich
der Handelsinfrastruktur zu verstehen. Die raumliche Zuordnung der vorhandenen
Infrastruktureinrichtungen in den zentralen Orten ist in der Karte Zentralitat dargestellt.

Die Verflechtungsbereiche basieren auf der ehemaligen kommunalen Zugehdorigkeit. In
Teilbereichen existieren zwischen zwei Verflechtungsbereichen
Uberschneidungsbereiche. Dies bedeutet, dass fir die Bevolkerung der Ortsteile keine
eindeutige Zuordnung zu einem zentralen Ort ablesbar ist.

Die Karte Zentralitdt verweist auf die den zentralen Orten zugeordneten
Verflechtungsbereiche und die Uberschneidungsbereiche.

Dariilber hinaus fungieren die lokalen Versorgungszentren als OPNV-
Verknipfungspunkte des MDV.

Unter Berilicksichtigung des demografischen Wandels und sich verknappender
finanzieller Ressourcen ist zur dauerhaften Erflllung dieser Versorgungsfunktionen eine
Starkung der zentralen Orte als Konzentrationspunkte insbesondere im Bereich der
Daseinsvorsorge erforderlich.

Daher sind die folgenden Préamissen bei anstehenden Standortentscheidungen zu
bertcksichtigen:

o Lokale Versorgungszentren sind fiir ihren jeweiligen Verflechtungsbereich als
Versorgungszentren im Bereich der Daseinsvorsorge zu starken

o zentrale Versorgungsfunktionen und dafiir erforderliche Einrichtungen sollen
vorzugsweise in den lokalen Versorgungszentren gebtindelt werden

e Lokale Versorgungszentren sind zu Ziel- und Verkniipfungspunkten des OPNV
zu entwickeln. Innerhalb der Verflechtungsbereichs sind Verkehrsinfrastruktur
und Verkehrsbedienung auf die lokalen Versorgungszentren auszurichten
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2.2 Leitbild

(Stand: 2015)

Im Rahmen der Fortschreibung des INSEK Grimma soll das Leitbild der Stadt den
derzeitigen Entwicklungen angepasst werden. Dabei spielen neben anderem das
deutlich vergroRerte Stadtterritorium und die Bewadltigung der vielfaltigen
demografischen, 6kologischen und strukturellen Veranderungsprozesse eine besondere
Rolle.

Leitbilder entstehen nach umfangreichen Diskussionsprozessen in der Offentlichkeit und
in politischen Gremien. Im Leitbild werden Zielperspektiven / Zielkorridore vorgegeben,
als Handlungsrahmen fir alle Teilplanungen der Stadt. Grundlage des Leitbilds sind eine
grindliche Erfassung und Analyse der Ortlichen Bedingungen sowie die breite
Diskussion der Chancen und Risiken der Entwicklung

- LEBEN IN DER STADT GRIMMA

Die Stadt Grimma nimmt fUr die Region Ostlich von Leipzig seit langem einen hohen
Stellenwert als regionales Wirtschafts-, Kultur- und Dienstleistungszentrum ein. Als
Mittelzentrum Ubernimmt die Stadt Versorgungsfunktion fiir den umgebenden landlichen
Raum. Die Lage der Stadt im Tal der Mulde, bietet vielfaltige Méglichkeiten der Naherholung
und der Freizeitgestaltung.

Durch die Eingemeindungen der vergangenen Jahre vergrof3erte sich Grimma in der Flache
sowie der Einwohnerzahl. Neben dem Hauptort hat Grimma derzeit 63 Ortsteile, die
Uberwiegend ihren traditionellen dorflichen Charakter erhalten haben. Sie erganzen mit ihren
bestehenden Strukturen und Traditionen die Angebote des Wohnstandortes Grimma. Die
ehemaligen Stadte Nerchau, Mutzschen sowie GroRbothen haben aufgrund ihrer
Siedlungsstruktur und Einwohnerstéarke eine herausgehobene Stellung.

Die lokalen Identitdten und Traditionen der einzelnen Ortsteile sollen bewusst erhalten und
unterstutzt werden. Aus der grof3en Ausdehnung des Grimmaer Gebietes ergibt sich zugleich
eine wichtige Kommunikations- und Organisationsaufgabe. Ziel soll sein, effektive
Verwaltungs-, Kooperations- und Mitwirkungsstrukturen in der Stadt aufzubauen und stetig zu
vervollkommnen.

Die demografischen Herausforderungen der Zukunft wie Bevolkerungsriickgang und alternde
Bevolkerung erfordern Solidaritat. Die Zusammenarbeit der Generationen und der
verschiedenen sozialen Gruppen in Grimma muss weiter geférdert werden. Die Birger sollen
sich in der Stadt verwurzelt fihlen und sich auch dazu bekennen, zur Grimmaer Familie zu
gehdren. Sie bringen ihre Fahigkeiten ein und engagieren sich zum Wohle des
Gemeinwesens der Stadt.

Die Stadt Grimma bietet ein breites und qualifiziertes Spektrum an Bildungs- und
Betreuungsangeboten sowie Kultur-, Sport-, Freizeit- und Erholungsmadglichkeiten von
regionaler Bedeutung. Das Angebot soll weiter ausgebaut und geschéarft werden. Die
Sanierung bzw. der Neubau von Schulen und Kindergérten soll bis 2025 weitestgehend
abgeschlossen sein.
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- KERNSTADT GRIMMA

Die Kernstadt Grimma Ubernimmt als Mittelzentrum zentrale Versorgungsfunktionen fiir den
umgebenden landlichen Raum. Hier leben die meisten Einwohner der Stadt Grimma. In der
Kernstadt vollziehen sich die meisten Entwicklungsvorhaben wie z. B. der Hochwasserschutz
fur die Altstadt oder die Erhéhung der Attraktivitdt des Zentralen Versorgungsbereichs
Stadtzentrum durch die Ansiedlung von Magnetbetrieben auf dem ehemaligen
Kunstrasenplatz.

Als ein lebendiger, attraktiver und nachgefragter Wohnstandort verfiigt Grimma tiber ein
vielféltiges, bezahlbares Wohnangebot fiir alle Generationen, insbesondere fir Familien und
Senioren. Fir solche, die das Anspruchsvolle oder auch Besondere suchen, bietet Grimma
Dreiseithdfe oder Herrenhauser auf dem Land oder Stadtvillen und besondere Lagen in einer
der schonsten Altstéadte Sachsens. Dieses Profil soll weiter gescharft und ausgebaut werden.

Aufgrund zunehmender Nachfrage und des Mangels an baureifen Grundstiicken wird die
Ausweisung neuer Wohngebiete zukiinftig erforderlich. Dabei soll darauf geachtet werden,
dass es zu keinem Uberangebot an Baugrundstiicken zum Nachteil der Besitzer von
Altgrundsticken kommt. Der Wohnraum- und Entwicklungsbedarf soll innerhalb der Kontur
gedeckt werden.

- VERKEHR UND MOBILITAT

Mobilitat fur alle — der 6ffentliche Personennahverkehr stellt eine notwendige und wichtige
Erganzung zum PKW dar. Die Stadt unterstiitzt Anséatze zur Mobilitatssicherung. Die
vorhandenen Angebote des 6ffentlichen Personennahverkehrs werden von weiten Teilen der
Bevolkerung nur in geringem MaRe genutzt. Lediglich der Schilerverkehr deckt den Bedarf
weitgehend optimiert ab. Die Stadt beteiligt sich an einer Studie, die ermitteln soll, ob und wie
der OPNV besser auf die Bediirfnisse z.B. der landlichen Region oder an Wochenenden
ausgerichtet werden kann. Ziel ist es, ein umfassendes Angebot zur Mobilitat fiir die
Bevolkerung Grimmas zu ermdglichen.

Grimma setzt auf Multimodalitéat, zu FuR oder mit dem Rad, per Auto oder OPNV. Ziel ist es,
die Verkehrsarten der Kommune optimal zu vernetzen und intelligent zu steuern.

- DER LANDLICHE RAUM

Die Ortsteile Nerchau, Mutzschen, GroRbothen, Gro3bardau und Zschoppach /
Durrweitzschen / Bohlen verfligen gegenuber den tibrigen Ortsteilen aufgrund ihrer
Siedlungsstruktur und Einwohnerstérke iber eine herausgehobene Stellung im Geflige der
Stadt Grimma. Die Ortsteile haben mit jeweils tGiber 1000 Einwohnern eine héhere
Einwohnerzahl und verfiigen tber Kindergarten, Grundschulen, Versorgungs- und
Dienstleistungsangebote. Sie weisen fiir ihre Umgebung eine besondere Versorgungsfunktion
aufgrund ihrer Einrichtungen auf. Diese Grundversorgungsfunktionen fir die Einwohner vor
Ort und fur einen traditionell gewachsenen Einzugsbereich soll erhalten und weiter ausgebaut
werden.

Nach dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Grimma umfassen die
Nahversorgungszentren Nerchau und Mutzschen gré3ere Teile des jeweiligen Altstadtkerns.
Dabei soll insbesondere der Ortsteil Mutzschen unter Ausnutzung von Férderprogrammen zu
einem aktiven Ortsteilzentren entwickelt werden.
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- TRADITION — BAUKULTUR - TOURISMUS

Grimma besitzt eine tiber 800jahrige Siedlungsgeschichte. Viele historische Gebaude,
Ensemble und Flachen zeugen von der abwechslungsreichen Siedlungsgeschichte der Stadt.
Diesem Erbe fihlt sich Grimma in besonderer Weise verbunden. Neben bedeutenden
Objekten im landlichen Raum, z. B. den Resten des Klosters Nimbschen und des Schlosses
Doben, dem Schloss Mutzschen, den alten Rittergiitern, den Dorfkirchen, Muhlen und
Briicken, ist vor allem die Grimmaer Altstadt ein Zeugnis der Stadtbaukunst. Nach der
Wiedervereinigung umfangreich saniert, soll sie auch weiterhin als Zentrum der Region
erhalten werden.

Als traditionelle Sommerfrische aber auch als Ziel des Stadtetourismus kann Grimma auf
stetig wachsende Besucherzahlen verweisen. Die touristische Infrastruktur aber auch die
qualifizierte Betreuung der Touristen sollen kontinuierlich ausgebaut werden.
Entwicklungsschwerpunkte sind das Schloss in Mutzschen und die Roggenmiihle in Grimma.

Zusatzlich gewinnt der Radtourismus weiter an Bedeutung. In den néchsten Jahren sollen
weitere Radrouten wie die zwischen Grimma und Borna, die Obstlandradroute oder die
Mulde-Elbe-Radroute ertlichtigt werden. Auch Radwege entlang der Staatsstralen S11
(Grimma-Grof3bothen) und S38 (von Grechwitz bis zur Autobahn) stehen auf der
Prioritatenliste, um das Radwegesystem noch enger zu kniipfen und Grimma zu einer
attraktiven Fahrradstadt zu profilieren.

- HOCHWASSERSCHUTZ UND GEWASSERENTWICKLUNG

Nach den Erfahrungen der beiden Hochwasserereignisse von 2002 und 2013 fiihlt sich
Grimma den Herausforderungen des Hochwasserschutzes in besonderer Weise verpflichtet.
Die Struktur der Stadt Grimma wird maRgeblich von lhrer Lage an der Mulde gepragt. Die
Altstadt hat sich — ausgehend von zwei Kernen — direkt am Fluss entwickelt. Durch die
unmittelbare Nahe zur Mulde ergeben sich fir die historische Altstadt besondere
Erfordernisse, geeignete Vorkehrungen zum Hochwasserschutz zu treffen. Durch die
Landestalsperrenverwaltung wurde eine Hochwasserschutzanlage errichtet, die Ende 2018
Ubergeben wird.

Die Stadt Grimma sieht in der Herstellung und Bewahrung eines guten Gewasserzustandes
im Sinne der Europaischen Wasserrahmenrichtlinie den besten Weg auch zu einem
nachhaltigen Hochwasserschutz. Die Stadt wird sowohl intensiv an der Zusammenstellung der
planerischen Grundlagen als auch an der Umsetzung konkreter Mal3nahmen im Zuge der
Gewasserpflege und zur Gewasserentwicklung arbeiten und daftir kontinuierlich finanzielle
Mittel zur Verfliigung stellen.

Die Stadt Grimma verfolgt dabei die folgenden Leitlinien:

e Freihaltung von bisher unverbauten natiirlichen Uberschwemmungsgebieten von Bebauung
im Rahmen der stadtebaulichen Zielsetzungen

e Unterstltzung einer gezielten Riickgewinnung verloren gegangener
Uberschwemmungsgebiete

o Verbesserte Verknipfung zwischen technischen Hochwasserschutzmaflinahmen und
Hochwasservorsorge, auch an Gewassern Il. Ordnung
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- ENERGIEWENDE

Nachhaltige Flachennutzung, Ausbau erneuerbarer Energien, energieeffiziente Immobilien
pragen das Bild der Stadt. Grimma stérkt sein Bild Uber leistungsfahige Stadtwerke und
innovative Unternehmen der Umweltwirtschaft. Nachhaltige Energienutzung und Erhéhung
der Energieeffizienz bei 6ffentlichen und privaten Nutzern sowie Erschlielung der Potentiale
fur regionale energetische Wertschopfungsketten dienen der Entwicklung des Standortfaktors
Energie. Das betrifft sowohl die Nutzung der Windenergie als auch der Strahlungsenergie der
Sonne und der Biomasse. Die Stadt Grimma ist bereit hier durchaus auch Pionierarbeit, etwa
durch Zusammenarbeit mit Leipziger Forschungsinstituten zu leisten.

2.3 Besonderheiten der Stadtentwicklung

(Stand: 2015)

2.3.1 Lage und Funktion der Stadt

Die Stadt Grimma liegt im Landkreis Leipzig, welcher sich am siddstlichen Rand des
Regierungsbezirkes Leipzig und nérdlich des Landkreises Mittelsachsen befindet.
Grimma ist die einwohnerstarkste und in der Flache grofite Stadt des Landkreises. Durch
die Lage zwischen den Oberzentren Leipzig, Dresden und Chemnitz liegt Grimma im
Mittelpunkt der ,Metropolregion Mitteldeutschland®. Bedeutendster Bezugspunkt fur die
Entwicklung der Stadt ist das Oberzentrum Leipzig.

Die Stadt nimmt fir die Region seit langem einen hohen Stellenwert als regionales
Wirtschafts-, Kultur- und Dienstleistungszentrum ein. Seit dem 15. Jahrhundert war sie
das regionale Zentrum der Tuchmacher, Wollweber, Schumacher, Backer und Fleischer.
Aufgrund positiver wirtschaftlicher Entwicklungen ist Grimma noch heute fir die Region
wichtigster Wirtschafts- und Dienstleistungsstandort. Die Ergebnisse in den Bereichen
des verarbeitenden Gewerbes, des Tourismus und der Handels- und
Dienstleistungsbereiche pragen die regionale Bedeutung. Beglnstigt wird die
Entwicklung u. a. durch die gute Anbindung an die Giberregionalen Verkehrsachsen der
Bundesautobahn 14 sowie der BundesstralBe B 107 und der Bahntrasse Borsdorf -
Coswig.

Aufgrund der historischen Entwicklung sind mehrere Besonderheiten fur die
Stadtentwicklung von Bedeutung:

e wirtschaftlicher Aufstieg im 15. Jahrhundert, mit der Entstehung der Altstadt, mit
dem Rathaus von Grimma, welches zu den wichtigsten Renaissance-Rath&usern
Sachsens zahlt sowie der Poppelmannbriicke;

e Einrichtung der Bahnstrecke nach Leipzig und Wurzen mit den Haltestellen
oberer und unterer Bahnhof als Zeichen des wirtschaftlichen Aufstiegs zur Zeit
der Industrialisierung;

¢ Anschluss an die Bundesautobahn 14;

e Kreissitz des ehemaligen Landkreises Muldental; Teile der Kreisverwaltung des
neuen Landkreises Leipzig noch in Grimma ansassig;
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e Verbesserungen in der touristischen und wirtschaftlichen Entwicklung in den
letzten Jahren aufgrund regionaler Besonderheiten wie dem Muldetal, der
aufwendig sanierten historischen Altstadt sowie der guten ErschlieBung durch
soziale Infrastruktur.

e VergroRerung der Siedlungsstruktur durch die Eingemeindungen von Nerchau,
Thimmlitzwalde, Mutzschen und Grof3bothen.

e Ortsteile mit stadtischen Strukturen: Nerchau, Mutzschen, GroRRbothen

Administrative Zuordnungen/Gebietsgliederung der Stadt:
e Freistaat Sachsen/Landesdirektion Leipzig
e Landkreis Leipzig
e Stadtflache: 217,7 km?

e Stadtteile: Innenstadt, Vorstadt, Ost, Sud 1, Sud 2, Sud 3, Sud 4, Kaserne,
Gerichtswiesen, West 1, West 2, Nordwest, Nord Rappenberg, Nord Hohnstéadt,
Nimbschen, Rotes Vorwerk, Rumberg

e Ortsteile: Beiersdorf, Doben, Dorna, Grechwitz, Neunitz, Hofgen, Kaditzsch,
Naundorf, Schkortitz, GrofRbardau, Kleinbardau, Waldbardau, Bernbruch,
Nerchau, Schmorditz, Bahren, Golzern, Deditz, Grottewitz, Wiirschwitz,
Thummlitz, Cannewitz, Lobschiitz, Serka, Denkwitz, Gornewitz, Fremdiswalde,
Gaudichsroda, Brohsen, Haubitz, Pohsig, Zaschwitz, Ragewitz, Zeunitz,
Papsdorf, Kuckeland, Frauendorf, Leipnitz, Keiselwitz, Nauberg, Draschwitz,
Poischwitz, Zschoppach, Ostrau, Durrweitzschen, Motterwitz, Muschau, Bohlen,
Seidewitz, Grol3bothen, Kleinbothen, Schaddel, Késsern, Forstgen, Mutzschen,
Roda, Wagelwitz, Gastewitz, Prositz, Kélimichen, Jeesewitz, Wetteritz, Gottwitz

2.3.2 Stadt- und Siedlungsstruktur

Die stadtebauliche Struktur der Stadt Grimma wird maf3geblich von lhrer Lage an der
Mulde gepragt. Die Altstadt hat sich — ausgehend von zwei Kernen — direkt am Fluss
entwickelt. Diese vor tausend Jahren Uubliche unmittelbare Orientierung auf ein
Gewasser ist auch fir andere Ansiedlungen im Territorium zutreffend, hat sich Uber
diese Zeit aber vielfach auch als Verhéngnis herausgestellt. Trotzdem uberwogen
offenbar die Vorteile. Die Handwerker brauchten Wasser. Die Flo3erei ist ohne Wasser
undenkbar und die Wasserkraft als Energiequelle erméglichte vielféltige Nutzungen von
der Miillerei bis zur Holzbearbeitung.

Um den Altstadtkern herum hat sich die Stadt, im neunzehnten Jahrhundert beginnend,
langsam entlang der schon damals vorhandenen Stral3en (Wurzener Stral3e, Colditzer
Stral3e, Leipziger Straf3e, Leisniger Stral3e) in Richtung der umliegenden Hochflachen
entwickelt. Bald wurde der Hohnstadter Siedlungskern erreicht. Die Kasernen wurden
westlich der Stadt hochwassersicher errichtet. Und auch die Industrie siedelte sich im
Gefolge des Eisenbahnbaus weitgehend auf den Héhen tber der Mulde an.
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Im zwanzigsten Jahrhundert und in den ersten Jahren nach der Wiedervereinigung
schlie3lich wuchsen die Wohnsiedlungen ausnahmslos auf den Hohen und erweiterten
das urbane Gebiet bis an seine heutigen Grenzen. Das Grundprinzip der kurzen Wege
und der Konzentration westlich der Mulde mit dem Altstadtkern und den Stadtteilen Sid,
West und Nord/Hohnstadt blieb weitestgehend unverandert. Ostlich der Mulde hielt sich
die Entwicklung der Stadt Grimma sehr in Grenzen.

Auch in den Kleinstadten und dérflichen Siedlungen spielte das Wasser als Grundlage
der Siedlungsentwicklung eine entscheidende Rolle. Neben den direkt an den
Gewassern bzw. in den Talauen gelegenen Siedlungen wie Fremdiswalde, Héfgen oder
Kleinbothen liegen viele Orte auf Hohenriicken oder Felsspornen tber den Gewassern.
Beispiele sind hier Nerchau und D6ben (Schloss), Késsern, Mutzschen und Cannewitz.
Wieder andere Dorfer liegen auf den Hohen an den Quellen der kleinen Nebenbéche
der Mulde wie Zschoppach, Zaschwitz, Serka oder Jeesewitz.

Und noch ein Merkmal ist signifikant fir die Siedlungsstruktur des ,,Grimmaer Landes*:
Wahrend westlich der Mulde in dem flachwelligen, zur Leipziger Tieflandsbucht
geneigten Land groRere Dorfer wie Beiersdorf oder Grol3bothen die Siedlungsstruktur
pragen, gibt es ostlich der Mulde in der Regel kleinere Dorfer ohne jegliche Infrastruktur.
So haben dort vierundzwanzig der Grimmaer Ortsteile weniger als hundert Einwohner,
14 sogar weniger als flinfzig. Folgerichtig haben sich dort mit Nerchau und Mutzschen
kleine stadtische Zentralorte mit Marktpléatzen etabliert, die als Zentren fir ihre Satelliten
fungieren.

Ursache fir diese Kleinteiligkeit durften die guten Boden und das schon ausgepragte
Hugelland sein.

Eine regionale Besonderheit sind die urspringlich im weitesten Sinne als
~sommerfrischen“ entstandenen, in DDR-Zeiten erweiterten und heute teilweise
dauerhaft bewohnten Siedlungen. Auf diese Weise hat sich Grof3bothen (mit
Eisenbahnanschluss) entlang der HauptstraBe und parallel zum alten StraRendorf
entwickelt mit den Forschern Wundt und Ostwald als berihmte Vertreter. Auch die
Siedlungen Loreley in Bahren und Turmweg in Kaditzsch sowie am Thimmlitzsee, um
nur die prominentesten zu nennen, gehoren zu dieser Kategorie.

Dass diese gemischten Siedlungsstrukturen nicht so recht ins wohlgefligte Schema der
Baunutzungsverordnung passen ist eine besondere Herausforderung fir die
Planungsrechtler. Weil3e Flecken auf der Landkarte sollen diese Gebiete aber nicht
werden.

2.3.3 Abriss zur Stadtgeschichte

AbschlieRend sollen aus der Uber 800jahrigen Geschichte der Stadt Grimma
ausgewahlte und fir die Stadtentwicklung bedeutende historische Ereignisse skizziert
werden. Ergéanzende Angaben sind dem Internetauftritt der Stadt zu entnehmen.

1200 Grimma wird als Marktsiedlung planm&Rig durch den Meif3ner Markgrafen Otto den
Reichen gegriindet.
1218 Die Stadt Grimma erhalt bereits das Stadtrecht.
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1287 Augustinermdnche beginnen an der Mulde ein Kloster zu bauen

1550 Landesschule Grimma wird gegriindet

1632 Grimma wird wéahrend des dreiigjéahrigen Krieges von Schweden uberfallen und
gepliindert.

Mit der Zerstérung der Muldenbriicke verliert Grimma die feste Muldenquerung und
verliert an wirtschaftlicher Bedeutung.

1716 - 1719 Durch den kurséchsischen Oberlandbaumeister P6ppelmann wird die steinerne
Muldenbriicke erbaut (P6ppelmannbricke).

1797 Der Leipziger Drucker und Verleger G. J. Goschen verlegte seine Druckerei und
Offizin von Leipzig nach Grimma. Die Stadt wird in der Folgezeit ein groRer und
bedeutender Druck- und Verlagsort.

1838 Einrichtung Lehrerseminar; Anfang der Schulstandorttradition.

1866 - 1877 Grimma erhalt seine Eisenbahnanschliisse, Beginn der Industrialisierung

1953 Beginn Bau BergstraRe — Werkswohnungen

1958 Beginn des Wohnungsbaus auRRerhalb der gewachsenen Stadtgebiete zunéchst in

traditioneller Bauweise am Wolffsgraben

1968 Beginn des Baus der Autobahn Dresden — Leipzig.

1969 wird die Autobahnbriicke tber die Mulde fertiggestellt und Grimma erhalt somit
Anschluss an die Autobahn.

1970 Beginn mit dem Bau von ferngeheizten Wohnungen in Grimma West: 600
Wohnungen, gesellschaftliche Einrichtungen.

1979 Beginn des Wohnungsbaus in Grimma-Sid: | und Il mit 820 Wohnungen, Grimma-
Sid Il soll eine Endgréf3e von 1311 Wohnungen haben.

1981 Es wird mit komplexen InstandsetzungsmalRnahmen in der Innenstadt begonnen.

1991 Im Zuge der Umstellung von sozialistischer Planwirtschaft auf die soziale

Marktwirtschaft sind Stilllegungen und Umprofilierungen der wichtigsten
Industriezweige wie: Maschinenbau, Elektroschaltgeratewerk und Papierwarenfabrik

notwendig.

1992 Es erfolgte der erste Spatenstich fur das neue Gewerbegebiet Grimma
Gerichtswiesen.

1994 Eingemeindung der heutigen Ortsteile Héfgen, Dében und Beiersdorf mit den

dazugehdérigen Ortsteilen.

Ab 1994 ErschlieBung neuer Gewerbegebiete: Gewerbegebiet ,Gerichtswiesen® an der
Leipziger Strafle (S 38), Gewerbegebiet ,Alte Garnision” an der Leipziger StralRe (S
38), Gewerbegebiet ,Nord |“ (Hengstbergstrale) an der B 107 und der
Bundesautobahn 14 sowie das Gewerbegebiet ,Siid — Gewerbepark Grimma Sid
GmbH*, bewirtschaftet durch die TLG, an der Waldbardauer Strale.

2002 Das verheerende Hochwasser der Mulde im August zerstort die historische Altstadt
und richtet auch in weiteren Stadt- und Ortsteilen groR3e Schaden an.

2002/2003 Wiederaufbau und Schadensbeseitigung der Hochwasserschaden

2006 Eingemeindung der Verwaltungsgemeinschaft Grof3bardau mit Kleinbardau,
Waldbardau und Bernbruch

2008 Grimma verliert den Kreissitz und erhalt den Titel ,GrofRe Kreisstadt*

2011 Eingemeindung von Nerchau, Thimmlitzwalde und Teilen von Grof3bothen

2012 Eingemeindung von Mutzschen

2013 zweites grofRes Hochwasser nach 2002 mit &hnlichen Folgen fur die Altstadt

2013/2014 Wiederaufbau und Schadensbeseitigung der Hochwasserschéaden
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Die Ortsteile Nerchau und Mutzschen treten hinsichtlich ihrer stadtischen
Siedlungsstruktur und Einwohnerzahl aus den ubrigen Ortsteilen der Stadt Grimma
hervor und sollen im Folgenden mit ihrer Geschichte kurz skizziert werden.

Nerchau
974 erstmalige Erwéhnung als Nirichua im Zusammenhang mit Kénig Otto Il.
1282 Nerchau als Stadtchen in einer Urkunde erstmals genannt
1534 das geteilte Nerchau steht unter Trebsener Herrschaft, wo es 300 Jahre verbleibt
1807 Nerchau erhalt Stadt- und Marktrecht
1857 Nach Annahme der revidierten Gemeindeordnung folgen Firmengriindungen: 1887
Papierfabrik, 1891 Farbwerke (Die beiden Firmen existieren heute noch), 1893
Ofenfabrik, 1904 Buchbinder, Goldschnittmacher und Drechsler
1888 Schmalspurbahnstrecke Neichen — Wermsdorf mit Haltestelle Nerchau — Gornewitz in
Betrieb genommen (bis 1968)
2011 Die Eingemeindung von Mutzschen nach Grimma erfolge am 01. Januar 2011
Mutzschen
1081 in einer in Regensburg verfassten Akte wird Mutzschen erstmalig urkundlich erwahnt
12./13. Jh. Mutzschen gehért zur Burggrafschaft Leisnig, zum PleiRenlandischen Reichsterritorium
sowie zur Markgrafschaft MeiRen
1350 Mutzschen wird als Stadtchen bezeichnet. In der betreffenden Urkunde wurde ihr

zugleich ein Dienstags-Wochenmarkt und Braurechte verliehen.
1523/1544 erneut als Stadtchen bezeichnet, urkundlich belegt ist das Stadtrecht aber erst ab 1544

1551 1551 umfasste das Stadtchen 28 Giiter und 38 Hauser, die Zahl der Einwohner dirfte
etwa 400 betragen haben

1556-1856 Mutzschen wurde zum Zentrum und Sitz des Amtes Mutzschen. Das Dorf Wermsdorf
gehdrte zum Amt Mutzschen.

1888 1888 wurde die Schmalspurbahn Miigeln—Neichen, der sogenannte "Wilde Robert", mit
einem Bahnhof in Mutzschen in Betrieb genommen. Zugverkehr wurde 1970 eingestellt

18./19. Jh. LéRlehmschichten vor der Stadt dienten als Materialgrundlage fiir zahlreiche Topferei-
und Ofenbaubetriebe. Eine Porzellanfabrik in Mutzschen stellte zunéchst
Biskuitporzellan her und stellte sich spater auf technische Keramik, insbesondere
Isolatoren, um. Durch den Lehmabbau, der teilweise auch untertage erfolgte,
entstanden die zahlreichen, mitunter mehretagigen tiefen Keller und sogenannten
"Hohler" in der Stadt.

Nach 1990 wurde durch die Stadt ein 17,8 ha Gewerbegebiet erschlossen. Das Gewerbegebiet
Mutzschen ist voll erschlossen und verkehrsgunstig Uber die Autobahnanschlussstelle
Nr. 32 (Mutzschen) angebunden

2004 Schlieung der Mittelschule
2012 Die Eingemeindung von Mutzschen nach Grimma erfolge am 01. Januar 2012
Pla.Net Sachsen GmbH - Stadtplanung - Regionalentwicklung - Landschaftsokologie 29

—



GrolRe Kreisstadt Grimma — Integriertes Stadtentwicklungskonzept

2.3.4 Aktueller Sachstand zum Flachennutzungsplan (FNP)

Mit der flachenméaRigen VergroRerung der Stadt Grimma besteht die Notwendigkeit der
Erstellung eines Flachennutzungsplanes. Der Einleitungsbeschluss wurde bisher noch
nicht gefasst.

Fur einzelne Bereiche der Stadt existieren Teilflachennutzungsplane. Die folgende
Ubersicht stellt die Bestandssituation dar.

FNP Grimma Genehmigung 18.11.1999 nicht rechtswirksam
FNP der Stadt Nerchau Stand 1997 nicht rechtswirksam
Teil-FNP Ddben 12.03.1993 rechtswirksam
Teil-FNP der Stadt Mutzschen 05.12.2003 (1. Anderung) rechtswirksam
Teil-FNP Thimmlitzwalde 21'07'199.8 rechtswirksam
2006 (2. Anderung)
Teil-FNP Beiersdorf 16.01.1998 rechtswirksam
Teil-FNP GroR3bothen Stand 1997 nicht rechtswirksam
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3 Demografie

3.1 Bevoélkerungsentwicklung in der Gesamtstadt Grimma

Die in den folgenden Abschnitten durchgefuhrten Berechnungen und Vergleiche zur
Bevolkerungsentwicklung (2011 - 2020) fur die Stadt Grimma basieren auf den Daten
des Statistischen Landesamtes Sachsen, den Daten des Einwohnermeldeamtes
Grimma sowie teilweise auf Angaben des Demografiemonitors Sachsen.

Auf einen umfassenden Rickblick und Vergleich zur Situation aus dem letzten
Jahrtausend wurde bewusst verzichtet, die Entwicklungsvergleiche wurden
insbesondere zu den Jahren seit 2011 gezogen und damit zu &hnlichen wirtschaftlichen
und sozialen Verhaltnissen. Die Folgen aus den krisenbehafteten Jahren seit 2020
kénnen entsprechend nur bedingt abgebildet werden.

Die Bevolkerungsentwicklung der Stadt Grimma seit 2011 ist analog zum allgemeinen
Trend im Freistaat Sachsen durch Einwohnerverluste gekennzeichnet. Zum Stichtag
31.12.2020 lebten 28.224 Einwohner in Grimma. Absolut wird ein Einwohnerriickgang
seit 2011 um 1.037 Einwohner verzeichnet.

Abbildung 1: Bevélkerungsentwicklung der Stadt Grimma (2011 — 2020)
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* Angaben auf Basis des Mirkrozensus Stand 09.05.2011
(Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen)

Der Zensus 2011 wurde zum Stichtag 09.05.2011 durchgefuhrt. Mit Bekanntgabe der
amtlichen Einwohnerzahl zum Stichtag erfolgte die Fortschreibung der Einwohnerzahlen
auf Basis des Zensus. Vergleicht man die Einwohnerzahl der Stadt Grimma zum
Zensusstichtag (29.261 Einwohner) mit der zum Stichtag 31.12.2020 (28.224
Einwohner) zeigt sich eine Veranderung von -3,5 % innerhalb von neun Jahren.

Seit 2011 nahm die Bevolkerung Grimmas zunachst jahrlich um circa 1 % ab, bis 2016
aufgrund der Flichtlingskrise ein Plus von fast 1 % verzeichnet werden konnte. Seit 2019
wachst Grimmas Bevolkerung jahrlich leicht zwischen 0,01 und 0,4 %.
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Der Vergleich der Bevdlkerungsentwicklung fir den Zeitraum 2011 — 2020 zum Freistaat
Sachsen, Landkreis Leipzig und den Mittelzentren zeigt, dass der
Bevolkerungsriickgang der Stadt Grimma zwar dem allgemeinen Trend folgt, sich aber
starker vollzog (siehe Abbildung 2). Mit einem Ruckgang um 0,1% (Freistaat) und 1,0%
(Landkreis) sind die Einwohnerverluste gegeniber der Stadt Grimma deutlich niedriger.
Diese positiveren Werte im Landkreis sind aber vor allem auf die raumlichen
Verflechtungen des Landkreises Leipzig zum Oberzentrum Leipzig zurtckzufiihren.

Abbildung 2. Bevdlkerungsentwicklung - Mittelzentren
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(Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen, 2022)

Im regionalen Vergleich mit Mittelzentren ahnlicher Gréf3e im Zeitraum 2011 — 2020 zeigt
sich, dass die Stadt Grimma zwar bis 2014 einen &hnlichen Bevolkerungsverlust
verzeichnete, diesen Trend nach 2017 jedoch aufhob. Anders als die Ubrigen
Mittelzentren registriert die Grol3e Kreisstadt seitdem einen leichten Zuwachs.

Die Bevolkerungsprognosen (Abbildung 3) des Landesamtes fur Statistik Sachsen
berechnen diesen Abwartstrend im Bevolkerungsumfang fir den Freistaat, den
Landkreis Leipzig und Grimma bis mindestens 2035. Wahrend dem Freistaat und dem
Landkreis bis 2035 zwischen knapp drei und sechs Prozent Bevolkerungsrickgang
prognostiziert werden, sind es fir Grimma jedoch 13%.

Pla.Net Sachsen GmbH — Stadtplanung - Regionalentwicklung - Landschaftsdkologie 32

—



GrolRe Kreisstadt Grimma — Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Abbildung 3. Bevdlkerungsprognose Freistaat Sachsen, Landkreis Leipzig und Grimma 2021 bis
2035 (Zwei Versionen)
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(Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen, 2022)
Altersstruktur

Der Bevolkerungsriickgang der Stadt Grimma wird begleitet von einer deutlichen
Veréanderung der Altersstruktur. Bereits der Blick auf die vergangenen acht Jahre zeigt
einen besorgniserregenden Trend: Auch wenn der Anteil der Personen bis 25 Jahren
leicht zunimmt, wachst ebenfalls der Anteil der Personen zwischen 55 Jahren und Uber
65 Jahren. Gleichzeitig nimmt der unabhéngige, tragende Anteil der 25 bis unter 55-
Jahrigen ab. Wahrend diese zuvor genannte Gruppe 2012 noch 40% der
Gesamtbevolkerung Grimmas ausmachte, sind es 2020 nur noch 34%. Perspektivisch
wird mit diesem Trend eine Verschiebung der Bevdlkerungszusammensetzung in
Richtung der Gber 65-Jéahrigen zu erwarten sein.

Abbildung 4: Altersstruktur der Stadt Grimma 2012 - 2020
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* Angaben ab 2011 auf Basis des Mirkrozensus Stand 09.05.2011
(Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen)

Seit dem Jahr 1990 ist eine deutliche Alterung der Grimmaer Bevdlkerung festzustellen.
Das Durchschnittsalter ist kontinuierlich gestiegen. Es lag 1990 noch bei 38,1 Jahren.
Ende 2020 war die Bevolkerung in Grimma im Durchschnitt 47,9 Jahre alt und lag damit
nur geringfigig tber dem fur den Freistaat Sachsen angegebenen Wert von 46,9 Jahren,
aber noch unter dem fir den Landkreis Leipzig (48 Jahre).

Tabelle 1: Vergleich Durchschnittsalter

1990 2000 2010 2020
Grimma 38,1 41,7 46,4 47,9
Landkreis Leipzig 39,3 42,2 46,5 48
Freistaat Sachsen 39,4 42,9 46,2 46,9

(Quelle: Demografiemonitor Sachsen)

Mit einem Anstieg des Durchschnittsalters in den letzten drei Jahrzehnten, um fast 10
Jahre zeigt sich ein Trend, der in den kommenden Jahren im Zuge des demografischen
Wandels vermutlich beibehalten wird und eine zentrale Planungsgrundlage darstellt.

Naturliche Bevolkerungsentwicklung

Analog zur bundesgesamten Geburtenrate nahmen auch die Geburtenraten der Stadt
Grimma seit 1990 ab. Innerhalb der letzten zehn Jahre zeigt sich jedoch insgesamt ein
positiver Trend: Seit 2012 stabilisiert sich die Geburtenrate auf einem vergleichsweisen
hohen Niveau mit fast 9 Geburten auf 1000 Einwohner. Gleichzeitig bleibt die Sterberate
stabil bei durchschnittlich 12,5 Sterbefallen auf 1000 Einwohner. Insgesamt ist die
Geburtenrate in den letzten 20 Jahren leicht gesunken, wahrend die Sterberate stagniert.

Entwicklung der Geburten:

Geburten pro 1.000 Einwohner 1990: 12,4
Geburten pro 1.000 Einwohner 2020: 8,9
durchschnittliche Geburtenrate pro 1.000
Einwohner seit 2011: 7,8

Tendenz Geburten: Stabilisierung auf
mittlerem Niveau

Entwicklung der Sterbefalle:

Verstorbene pro 1.000 Einwohner 1990: 13

Verstorbene pro 1.000 Einwohner 2020:
13,18

durchschnittliche Sterberate pro 1.000
Einwohner seit 2011: 12,5

Tendenz Sterbefalle: stabil

Die naturliche Bevolkerungsentwicklung der Stadt Grimma verlauft negativ, auch wenn
die leicht steigende Geburtenrate in den letzten Jahren grundsétzlich als positiv zu
bewerten ist (Abbildung 5).
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Abbildung 5: Natiirliche Bevdlkerungsentwicklung Stadt Grimma (2008 - 2020)
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(Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen, 2022)

Raumliche Bevolkerungsentwicklung

Ein weiteres zentrales Merkmal fir die Bevolkerungsentwicklung in Grimma sind
Wanderungsprozesse Uber die Grenzen der Kreisstadt hinweg.

Entwicklung der Zuzige: Entwicklung der Fortziige:

Zuzuge pro 1.000 Einwohner 1990: 21,7 Fortziige pro 1.000 Einwohner 1990: 55
Zuzuge pro 1.000 Einwohner 2020: 43,8 Fortziige pro 1.000 Einwohner 2020: 40,6
durchschnittliche Zuziige pro 1.000 durchschnittliche Fortziige pro 1.000
Einwohner seit 2011: 44,8 Einwohner seit 2011: 44,3

Tendenz Zuzilige: Stabilisierung auf Tendenz Fortzuge: stabil

mittlerem Niveau

Der Saldo der rdumlichen Bevolkerungsbewegung ist neben dem natdrlichen Saldo das
zweite Kriterium fir die Einwohnerentwicklung der Stadt Grimma. Die Abbildung 6 zeigt
die raumliche Bevolkerungsentwicklung der Stadt Grimma von 2008 bis 2020. Von 2008
bis 2015 zeigt der Saldo durchgéngig leicht negative Werte. Fir 2015 besteht Grund zur
Annahme, dass das plotzliche positive Wanderungssaldo durch die Unterbringung von
Geflichteten im Gemeindegebiet zustande kommt. Anders als bei der natirlichen
Bevolkerungsentwicklung zeigt sich bei der raumlichen Entwicklung in den letzten
Jahren ein positiver Saldo. Eine Ursache dafir kann neben andauernden
Fluchtlingsbewegungen auch die zunehmend attraktive Lage der Stadt in direkter Nahe
zu Leipzig sein (Abbildung 6). Es bleibt abzuwarten, ob sich dieser Trend fortsetzt.
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Abbildung 6: Raumliche Bevdlkerungsentwicklung der Stadt Grimma (2008 - 2020)
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* Angaben ab 2011 auf Basis des Mikrozensus Stand 09.05.2011
(Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen, 2022)

3.2 Bevoélkerungsentwicklung der Stadt- und Ortsteile

Grundlage der Analyse sind die Daten des Einwohnermeldeamtes nach Straf3en der
Stadt Grimma. Differenzen zu den Angaben des Statistischen Landesamtes fir die
Gesamtstadt ergeben sich aus den in den offiziellen Angaben enthaltenen Korrekturen.
Diese sind in ihrer GroRenordnung fur die Gesamtaussage jedoch nicht relevant.

Die Betrachtung erfolgt unterteilt in die beiden Ebenen Bezirke innerhalb der Kernstadt
Grimma und Ortsteile inklusive Gemarkungen.

Einwohnerentwicklung der Stadtteile von 2010 bis 2022

Entsprechend der riicklaufigen Bevolkerungsentwicklung der Gesamtstadt verlauft die
Entwicklung in den einzelnen Stadtteilen Grimmas - mit wenigen Ausnahmen. Von 2010
bis 2022 nahm die Bevélkerung in der Kernstadt um 3 % ab. Dabei ist der Verlauf relativ
konstant, Ausnahme bildet hierbei das Jahr 2022, indem die Entwicklung durch den
Zuzug von Flichtlingen (in relativer Hohe) tberlagert wird.

Die bevolkerungsreichsten Stadtteile sind mit Stand 19.09.2022: Innenstadt (2.532
Einwohner), Vorstadt (2.168 Einwohner), Nordwest (1.579 Einwohner) und West 2
(1.296 Einwohner).

Tabelle 2: Bevolkerungsentwicklung der Stadtteile Grimma (Kernstadt) 2010 bis 2022

Einwohner am 31.12. 19.09. Veranderung gegenuber
Stadtteile Kernstadt Grimma 2010 (%)

Kernstadt Grimma 14798 14766 14639 14943 0% -1% 1%
Grimma Innenstadt 2280 2262 2436 2532 -1% 7% 11%
Grimma Vorstadt 2352 2387 2168 2168 1% -8% -8%
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Grimma Ost 430 409 388 393 -5% -10% -9%
Grimma Siud 1 766 755 707 728 -1% -8% -5%
Grimma Sid 2 877 964 1000 1015 10% 14% 16%
Grimma Sud 3 1112 1086 1057 1117 -2% -5% 0%
Grimma Sud 4 64 61 81 87 -5% 27% 36%
Grimma ehem. Kaserne 351 333 353 344 -5% 1% -2%
Grimma Gerichtswiesen 213 238 234 243 12% 10% 14%
Grimma West 1 817 774 800 825 -5% -2% 1%
Grimma West 2 1363 1307 1290 1296 -4% -5% -5%
Grimma Nordwest 1587 1592 1550 1579 0% -2% -1%
Grimma Nord, Rappenberg 1071 1176 1131 1153 10% 6% 8%
Grimma Nord, Hohnstadt 1252 1167 1202 1215 -7% -4% -3%
Nimbschen 75 79 66 69 5% -12% -8%
Rotes Vorwerk 68 55 54 56 -19% -21% -18%
Rumberg 120 121 122 123 1% 2% 2%

(Quelle: Einwohnermeldeamt Grimma)

Vom Bevolkerungsrickgang am starksten betroffen sind in Relation zur Bevolkerung von
2010 die Stadtteile Rotes Vorwerk und Grimma Ost mit 19 beziehungsweise 11 %
Bevdlkerungsruckgang. In absoluten Zahlen fand zwischen 2010 und 2022 der starkste
Fortzug in der Vorstadt (-184) sowie in Grimma West 2 (-67) statt. Die
GroRRwohnsiedlungen Grimma Sid 2 weist Uber den untersuchten Zeitraum ebenfalls
grof3e Schwankungen in der Bevolkerung auf.

Die ubrigen GrofRwohnsiedlungen in Grimma 2,3 und 4 melden jedoch eine positive
Bevolkerungsentwicklung mit bis zu 36% Zuwachs in Grimma Sid 4 im Vergleich zu
2010. Damit ist Grimma Siud 4 ebenfalls der Stadtteil mit dem starksten relativen
Bevolkerungswachstum. Gemeinsam mit der Innenstadt (+252) weist Grimma Sid 2 im
Jahr 2022 ebenfalls das grofite absolute Wachstum auf.

Das Wachstum der zwei GroRBwohnsiedlungen sowie die Schwankungen in der
Bevolkerung ist vor allem mit der Lagegunst zum Zentrum und den Stadtteilen Vor- und
Innenstadt sowie mit den Bestandssanierungen der Wohnungsunternehmen zu
begriinden. Wachsende Bevolkerungszahlen (wenngleich auf geringem Niveau) zeigt
aulRerdem das neu entwickelte Wohngebiet Gerichtswiesen.

Die landlich gepragten Stadtteile Nimbschen und Rotes Vorwerk verzeichnen seit 2015
jedoch Verluste. Allerdings sind die absoluten Einwohnerzahlen hier vergleichsweise
gering so dass hier eher von einer stabilen/stagnierenden Entwicklung gesprochen
werden kann.

Die Einwohnerentwicklung der Stadtteile Grimmas zeichnet sich in den letzten Jahren
fast durchgehend durch Einwohnerverluste in vielen Stadtteilen aus. Der
Bevolkerungsriickgang zwischen 2010 und 2015 kann zu Teilen sicherlich durch das
letzte Hochwasserereignis im Jahr 2013 erklart werden. Als Hauptursache insgesamt ist
jedoch die demografische Entwicklung der letzten Jahrzehnte zu benennen. Positiv zu
verzeichnen sind die Entwicklungen in den innenstadtnahen Stadtteilen. Diese
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Entwicklungen sind zu beobachten und eine weitere Attraktivierung der Gebiete ist
anzustreben.

Entwicklung der Bevdlkerung nach Altersgruppen — Stadtteile Grimma

In der Altersstruktur der Bevolkerung in den Stadtteilen der Stadt Grimma spiegelt sich
die allgemeine demografische Entwicklung der zunehmenden Uberalterung der
Bevolkerung wieder. Innerhalb der Stadtteile zeigen sich grof3e Unterschiede in der
Altersstruktur der Bewohner.

Abbildung 7: Alterststruktur der Stadtteile Grimmas am 19.09.2022
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(Quelle: Einwohnermeldeamt Grimma)

Insbesondere die GroRwohngebiete zeigen einen hohen Grad der Uberalterung.
Besonders kritisch stellt sich die Altersstruktur in den Wohngebieten Sid 1 und West 1
dar. Bei einem Anteil der Gber 67-J&hrigen von 47% in Sud 1 und 50% in West 1 liegt
der Anteil der unter 20-Jahrigen lediglich bei 9% in Std 1 und 7% in West 1. Insgesamt
befindet sich der Anteil der jungen Menschen damit weit unter dem stadtischen
Durchschnitt. In Sud 1 liegt eine Ursache der Uberaltung der Bevélkerung darin
begriindet, dass dort mehrere Wohnkomplexe fir altersgerechtes Wohnen angesiedelt
sind. Auch im Stadtteil Ost ist der Anteil von Menschen unter 20 Jahren mit 13% sehr
gering und mit 29% im Alter von mindestens 67 Jahren sehr hoch. Aus den dargestellten
Entwicklungen ergeben sich Anforderungen an zukunftige Planungen in den Stadtteilen
zum Wohnumfeld und Wohnbedingungen.

Dagegen zeigen die Neubaustandorte in den Stadtteilen Gerichtswiesen und Kaserne
aber auch die Innenstadt sowie das landliche Nimbschen eine deutlich stabilere
Entwicklung der Altersstruktur auf. Hier liegt der Anteil der unter 20-Jahrigen Gber dem
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Durchschnitt der Stadt Grimma von 17%. Diese vier Stadtteile weisen im Schnitt eine
deutlich jungere Bevdlkerung auf — dies spricht fur eine aktuell attraktive Wohn- und
Zuzugslage.

Einwohnerentwicklung der Ortsteile von 2010 - 2022

Die folgende Betrachtung der Bevolkerungsentwicklung der Ortsteile beschrénkt sich
hauptséachlich auf die lokalen Versorgungszentren und landlichen Verflechtungsbereiche
der Stadt Grimma, die in Kapitel 2.1.4 vorgestellt wurden. Diese Auswahl ermdglicht die
Untersuchung unterschiedlicher Tendenzen und Trends in den Ortsteilen der Stadt
Grimma auf Ubergeordneter Ebene.

Zunachst soll die Bevdlkerungsentwicklung der lokalen Versorgungszentren der Stadt
Grimma aufgezeigt werden. Mit 14.943 Einwohnern (Stand 19.09.2022) ist die Kernstadt
Grimma der bevdlkerungsreichste Ort der Stadt Grimma. Hier wohnen 50 % der
Einwohner der Stadt Grimma. Die Ubrigen Versorgungszentren weisen deutlich geringe
Einwohnerzahlen auf.

Tabelle 3: Bevolkerungsentwicklung Zentrale Orte und ihre Verflechtungsbereiche von 2010-2022

Einwohner am 31.12. 19.09. Verénderung gegeniber
Stadtteile Kernstadt Grimma 2005 (%)
Grimma, Gesamt 24200 28931 28496 29101 20% 18% 20%
Grimma, Stadt 14798 14766 14639 14943 0% -1% 1%
Grof3bardau 986 937 1031 1021 -5% 5% 4%
Grof3bardau OT 541 676 702 719 25% 30% 33%
Nerchau 1196 1682 1633 1620 41% 37% 35%
Nerchau OT 677 1927 1761 1833 185% 160% 171%
Zschopp. / Durrw. / Béhlen 750 1139 1060 1088 52% 41% 45%
Z./D./B.OT 146 571 565 578 291% 287% 296%
GrofR3bothen 1049 1189 1186 1221 13% 13% 16%
GroRRbothen OT 229 315 322 337 38% 41% 47%
Mutzschen 483 1123 1089 1096 133% 125% 127%
Mutzschen OT 634 949 874 889 50% 38% 40%

(Quelle: Einwohnermeldeamt Grimma)

Es zeigt sich, dass die Einwohnerentwicklung der lokalen Versorgungsbereiche mit ihren
landlichen Verflechtungsbereichen im Zeitraum 2010 — 2022 inshesondere zugunsten
der landlichen Ortsteile der Verflechtungsbereiche verlauft. Zwar entwickeln sich die
Einwohnerzahlen sowohl in den Verflechtungsbereichen als auch in den Ortsteilen und
der Kernstadt positiv, jedoch profitieren die Ortsteile besonders von dem
Bevolkerungswachstum.

Das starkste relative Bevdlkerungswachstum kann mit einer Vervierfachung der
Einwohneranzahl in den Ortsteilen Zschoppach/Dirrweitzschen/Bohlen verzeichnet
werden.

Pla.Net Sachsen GmbH - Stadtplanung - Regionalentwicklung - Landschaftsokologie 39

—



GrolRe Kreisstadt Grimma — Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Deutlich stabiler verhalten sich die Bevolkerungszahlen in der Kernstadt Grimma und in
GroRRbardau. Aber auch insgesamt zeigt sich fir gesamt Grimma ein moderates
Wachstum um 20% im Vergleich zu 2010.

Von 2015 bis 2020 beziehungsweise 2022 sind die Verénderungen deutlich geringer.
Wahrend zwischen 2015 und 2020 die meisten Versorgungsbereiche und Ortsteile
negative Entwicklungen zeigen, hebt sich dieser Trend zwischen 2015 und 2022 fast
vollstandig auf. Die meisten Ortsteile und Versorgungsbereiche weisen 2022 im
Vergleich zu 2015 schwach positive Entwicklungen auf, doch Nerchau und GroRRbardau
entwickeln sich leicht negativ. Insgesamt scheinen sich die Einwohnerzahlen mit einem
leichten jahrlichen Zuwachs zu verstatigen. Da Grof3bardau im Jahr 2020 zu den
wenigen Versorgungsbereichen gehdrte, in denen eine positive Entwicklung abzusehen
war, lasst sich an den vorliegenden Zahlen kein Trend ablesen.

Entwicklung der Bevdlkerung nach Altersgruppen — Ortsteile Grimma

Die stetige Alterung der Bevolkerung, aufgrund der schon genannten Prozesse in der
Bevolkerungswicklung ist auch in den Ortsteilen nachweisbar. Im Gegensatz zu den
Stadtteilen der Stadt Grimma lassen sich in den Ortsteilen jedoch keine gravierenden
Unterschiede in der Altersstruktur nachweisen.

Abbildung 8: Altersstruktur Verflechtungsbereiche Stadt Grimma im Jahr 2022
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Festzustellen ist eine starkere Uberalterung in den lokalen Versorgungsbereichen
Nerchau, Grimma, GroRRbothen und Mutzschen. Tendenziell ist die Bevolkerung der
landlichen Raume weniger stark Uberaltert. Dies ist ein Indiz dafir, dass sich vor allem
junge Familien in den landlichen Bereichen der Stadt Grimma angesiedelt haben.

Hervorzuheben ist die Altersstruktur des zentralen Ortes Mutzschen im Gegensatz zu
der des landlichen Verflechtungsraumes Mutzschen. Entsprechend der
Bevolkerungsentwicklung zeigen sich die Entwicklungen auch in der Altersstruktur. Der
zentrale Ort Mutzschen zeigt deutliche Uberalterung. So betragt der Anteil der tiber 65-
Jahrigen 21%. Dagegen ist der Anteil der unter 15-Jahrigen mit 11% vergleichsweise
gering. Die Altersstruktur des landlichen Verflechtungsraumes stellt sich dagegen
vergleichsweise stabil dar. Der Anteil der Uber 65-Jahrigen betragt hier 16%, der der
unter 15-Jahrigen 18%. Dies unterstreicht: der landliche Raum ist vor allem fiir Familien
attraktiv.

3.3 Bevdlkerungsprognose fur die Gesamtstadt Grimma

In der 7. Regionalisierten Bevdlkerungsprognose fiir den Freistaat Sachsen, die 2022
veroffentlicht wurde, wird die voraussichtliche Bevolkerungsentwicklung bis 2035
aufgezeigt. Den Vorausberechnungen liegen Annahmen zum Geburtenverhalten, der
Sterblichkeit sowie zum Wanderungsverhalten zu Grunde. Diese basieren auf den
Analysen der demografischen Trends der letzten 5 Jahre. Es wurden zwei
Prognosevarianten berechnet. Diese markieren die Grenzen eines Korridors, in dem sich
die Bevolkerungszahl voraussichtlich entwickeln wird.

Betrachtet man die bisherige Bevélkerungsentwicklung der Stadt Grimma, so ist
festzustellen, dass sie nach 2005 einen fast gleichbleibenden durchschnittlichen
Einwohnerverlust pro Jahr um 1,1 % verzeichnete. Durch Immigrationsbewegungen
insbesondere im Kontext der Geflichteten-Krise im Kontext einer globalen Zunahme der
gewaltsam Vertriebenen. Trotz der positiven Bevoélkerungsentwicklung prognostizieren
beide Varianten der Vorausberechnungen eine deutliche Bevolkerungsabnahme bis
2035.

Tabelle 4: Bevdlkerungsentwicklung 6. Regionalisierte Bevdlkerungsprognose

o | | ows | ww | x|
Variante 1 27380 26760 26090
Variante 2 27210 26350 25450

Angaben auf Basis der endgliltigen Zensusergebnisse
(Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen)

29101

Auch die Alterung der Bevolkerung wird sich in den kommenden Jahren fortsetzen,
insbesondere die Gruppe der heute 50 bis 67-Jahrigen (die geburtenstarken Jahrgange
der 1960/1970er Jahre) wird dann ins Rentenalter eintreten. Entsprechend wird der
Anteil der uUber 65-Jahrigen in den 13 Jahren zwischen 2022 und 2035 um
schatzungsweise 10 Prozentpunkte zunehmen.
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Abbildung 9: Bevélkerungsprognose nach Altersgruppen fur die Stadt Grimma
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(Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen; Fiir 2022 wurde die Gruppe ,67 Jahre und élter” aus Abbildung 13
berichtet)

Kurzfristig leicht positiv zu bewerten ist der stagnierende Anteil der unter 20-J&hrigen bis
2035 in Grimma, der nicht zu schrumpfen scheint. Dennoch nimmt der Anteil der 20- bis
65-Jahrigen stark ab, die Ublicherweise als Haupttrager der gesellschaftlichen
Leistungsfahigkeit betrachtet werden. Die Herausforderungen dieser Entwicklung
missen in der Stadtplanung beachtet werden.

3.4 Kernaussagen und Auswirkungen auf die Fachkonzepte

Aus der Analyse der bisherigen und der Prognose zur zukiinftigen demografischen
Entwicklung ergeben sich erhebliche Auswirkungen auf alle Bereiche des stadtischen
Lebens, denen durch geeignete MaRnahmen entgegenzusteuern ist bzw. auf die die
Stadtentwicklung anzupassen ist.

Sinkende Einwohnerzahl bis 2035:
=>Weniger Geburten als Sterbefélle
=>Ausgleich der Fort- und Zuziige

Uberalterung der Bevélkerung:
=>»sinkender Anteil Kinder und Jugendlicher

=>sinkender Anteil der Bevdlkerung im erwerbsfahigen Alter
=>steigender Anteil alterer und hochbetagter Bevdlkerungsgruppen

In der folgenden Tabelle werden die Kernaussagen mit ihren Folgen und Auswirkungen
auf andere Fachkonzepte beschrieben:

Pla.Net Sachsen GmbH - Stadtplanung - Regionalentwicklung - Landschaftsokologie 42

—



GrolRe Kreisstadt Grimma — Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Kernaussage Auswirkung Betroffene
Fachkonzepte

Kontinuierlicher Auslastung von Versorgungs-, Wohnungs- und  Alle Fachkonzepte
Bevoélkerungsverluste Infrastrukturausstattung ist nicht mehr gegeben
Zukunftig weitere Sinkende / schwankende Steuereinnahmen, Finanzen

Verluste durch nattirliche  Rijckisufige Schliisselzuweisungen

Bevoélkerungsentwicklung . )
Kaufkraft sinkt Wirtschaft

Investitionen in den Wohnungsbau nehmen ab, Wohnen, Stadtebau

Wohnungsleerstand steigt und Denkmalpflege

Fehlender Fachkraftenachwuchs Wirtschaft
Uberalterung der Veranderte Bedarfe an Versorgungs-, Wohnen, Infrastruktur,
Bevolkerung Wohnungs- und Infrastrukturausstattung Soziales

Verandertes Freizeitverhalten Kultur und Sport
Anteil der Einwohner im Abnahme von Bevolkerung mit Wirtschaft
erwerbsfahigen Alter Arbeitseinkommen
(Af_';t?'l der 2_0 bis 55' Verringerung der Kaufkraft und finanziellen Wirtschaft, Soziales,
Jahrigen) wird weiter Leistungsféahigkeit / ungleichmagig verteilt Finanzen
abnehmen

Langfristig dauerhaft ricklaufiges Wirtschaft

Arbeitskrafteangebot infolge von

Fachkraftemangel

Wegzug von Unternehmen aufgrund fehlender ~ Wirtschaft
Fachkrafte
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4 Fachteil Stadtebau und Denkmalpflege

(Stand: 2015)

Die Ausfuhrungen des Kapitels Stadtebau und Denkmalpflege erfolgen auf Grundlage
der vorhergehenden Ausfilhrungen des Integrierten Entwicklungskonzeptes der Stadt
Grimma aus dem Jahr 2010. Die Angaben wurden fortgeschrieben und durch aktuelle
Entwicklungen erganzt.

4.1 Siedlungsentwicklung und Nutzungsstruktur

Die Stadt Grimma wird in ihrer baulichen Struktur von ihrer ehemaligen mittelalterlichen
Funktion als bedeutende Handels- und Tuchmacherstadt gepragt. Noch heute lasst die
Stadtstruktur pragende mittelalterliche Elemente wie die Stadtmauer sowie die Stral3en-
und Platzgrundrisse sehr gut erkennen. Die Altstadt erstreckt sich in einer bandartigen
Struktur entlang der Mulde. Erste stadtische Erweiterungen wurden im 19. Jahrhundert
entlang der Stadtmauer vollzogen. Ehemals eigensténdige Siedlungsbereiche wurden
spater auch im Zuge der industriellen Expansion, Anfang des 20. Jahrhunderts, nach
Grimma eingemeindet. Da die Eisenbahntrasse nach Leipzig westlich der Altstadt
verlauft, wurde eine Entwicklung des Siedlungskdrpers in westliche Richtung begtinstigt.
Der Stadtteil ,Vorstadt® ist noch heute durch Gebaude, die von dieser Entwicklung
zeugen, gepragt. Im Rahmen der industriellen Umstellungen im 20. Jahrhundert, erfolgte
die planméaRige ErschlielBung der Stadtteile Grimma Sid und Grimma West, die sich
aufgrund ihres strukturellen Aufbaus zu eigenstandigen Stadtteilen entwickelten.
Gepragt durch ihre unmittelbare Lage an ehemaligen Produktionsstatten, konzipierte
man sie als reine Arbeiterwohnsiedlungen. Alle kernstadtischen Bereiche bilden einen
geschlossenen Siedlungskorper mit differenzierten Siedlungsstrukturen.

Von 1994 — 2012 wurden durch Eingemeindungen die stadtebaulich selbststandigen
Ortslagen Doben, Hofgen, Beiersdorf, Grol3bardau, Nerchau, Thummlitzwalde, die
ndrdlichen Ortsteile von GroRRbothen sowie Mutzschen der Stadt Grimma zugeordnet.
Mit den vorgenommenen Eingemeindungen erweiterte sich das Siedlungsspektrum der
Stadt um traditionell dorflich gepragte Ortslagen.

Seit dem Jahr 1991 erfolgt die aufwendige Sanierung der historischen Altstadt. Hierflir
wurden Foérderpogramme zur Entwicklung und Sanierung der Altstadt genutzt. Die
verheerenden Muldehochwasser 2002 und 2013 rickten das Thema des
Hochwasserschutzes in das stadtische Bewusstsein. Die Lage der Altstadt im engen Tal
der Vereinigten Mulde bedingt die hohe Hochwassergefahr. Der Bau der
Hochwasserschutzanlagen an den muldeseitigen Befestigungsanlagen kennzeichnen
diese Entwicklungen. Im Herbst 2018 sollen die Bauarbeiten hierfir beendet sein.

Weitere stadtebauliche Handlungsschwerpunkte liegen in der Sanierung, Anpassung
und Stabilisierung der GroRwohngebiete als stadtische Lebensraume.

Durch den Erhalt der Siedlungsstruktur, ist der Uberwiegend doérflich gepragte Charakter
der Ortsteile erhalten geblieben. Durch eine systematische Stadtentwicklung konnte eine
Uberformung der Siedlungsstruktur verhindert werden. Trotz der Wohn- und
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Gewerbebautatigkeiten der 1990er Jahre wurde in Grimma die rdumliche Verknipfung
mit der landschaftlich reizvollen Umgebung stets gewahrt. Uber den Ausbau von Rad-
und Wanderwegen erfolgten neue Verknupfungen zwischen Freizeit, Wohnen und
Arbeit.

Nutzungsverteilung:

69,9%
50,1%
Landwirtschafisflache m Gebaude- und Freiflache
m Waldflache = Betriebsflache (ohne Abbauland)
m\Wasserfliche = Erholungsflache
m Abbauland = Friedhofsflache

m Siedlungs- und Verkehrsflache

Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, Stand: 31.12.2013

e hoher Flachenanteil fur landwirtschaftliche Nutzflachen (ca. 70% der
Gesamtflache der Stadt); relativ hoher Anteil Waldflache (15 % der
Gesamtflache) > Thummlitzwald, Klosterholz, Mincherholz, Stadtwald

e die Siedlungs- und Verkehrsflache nimmt ca. 12 % der Gesamtflache der Stadt
ein

e die ErschlieBungsstruktur bestimmt sich durch die stadtebauliche Entwicklung;
Ausrichtung der zentralen Versorgungsachsen an den historischen
Wegeverbindungen

e Konzentration von Gewerbestandorten an den west- und studdstlichen sowie den
nordlichen Stadtrandern der Kernstadt (Gewerbegebiet ,Gerichtswiesen®,
Gewerbegebiet ,Alte Garnison®, Gewerbegebiet ,GGl Gewerbepark Grimma
Sud“ und das Gewerbegebiet ,Grimma Nord“), zudem ein Gewerbegebiet in
Mutzschen, Dirrweitzschen und Péhsig.

e ausgehend von der historischen Altstadt schlieBen sich gewachsene
Mischnutzungen an, die sich entlang der Hauptverkehrsachsen konzentrieren (d.
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h. dominierende Wohnnutzung gemischt mit nicht stérendem kleinteiligem
Gewerbe, Dienstleistungs-, Handels- und Verwaltungseinrichtungen)

o planmaRig angelegte Wohnsiedlungen an den westlichen und sudostlichen
Stadtrandern (DDR-Geschosswohnungsbau der 1950er bis 1980er Jahre)

e stadtische Ein- und Zweifamilienhaussiedlungen angrenzend an die Grimmaer
Vorstadt an den nord-westlichen und nérdlichen Randern der Stadt (gro3tenteils
Eigenheimbebauung der Zeit vor 1945 und DDR-Zeit, partiell mit Neubauten der
Nachwendezeit)

¢ eigenstandige Dorflagen, Trennung durch Landwirtschaftsflachen

Stadtebauliche Struktur der Stadt- und Ortsteile:

Die Beschreibung der stadtebaulichen Struktur der Stadt- und Ortsteile (eigensténdige
Dorflagen) erfolgt anhand der Einordnung in gebietspragende Wohnungsbauformen. Fur
die Einordnung wurde die Arbeitshilfe zur Erstellung und Fortschreibung stadtebaulicher
Entwicklungskonzepte des Freistaates Sachsen zugrunde gelegt. Die nach Arbeitshilfe
empfohlene Unterteilung der Siedlungsstrukturen wurde um die Kategorie Doérfliche
Bebauungsstrukturen erweitert. Eine planerische Ubersicht ist dem Plan 3 zu
entnehmen.

Stadtkerne
Grimma (historisches/funktionales Zentrum)

Das Gebiet des Stadtkerns umfasst die ca. 40 ha grol3e historische Altstadt Grimmas,
die ab dem 13. Jahrhundert in einer Talweitung der Mulde entstanden ist. Gepragt wird
dieser mittelalterliche Zentrumsbereich einerseits vom zentralen Marktplatz, auf dem
sich auch das Ende des 13. Jahrhunderts erbaute Rathaus befindet, andererseits auch
von der gewachsenen und planmaRig angelegten StraRenrandbebauung. Weitere
Strukturmerkmale sind die alten Befestigungsanlagen (Stadtmauer), die Frauenkirche
und das Gebdude des St. Augustin Gymnasiums. Bestimmt wird der historische
Altstadtkern durch eine deutliche Mischnutzung (Wohnen, Gewerbe, O0&ffentliche
Einrichtungen). Alle wesentlichen zentralen Funktionen, so z. B. die kleinteilige
Dienstleistung, der Handel und die 6ffentliche Verwaltung, finden sich hier wieder. Fast
die gesamte Gebaudesubstanz der Altstadt wurde im Rahmen des ,Stadtebaulichen
Denkmalschutzes® saniert. Durch die unmittelbare Nahe zur Mulde ergeben sich fir die
historische Altstadt besondere Erfordernisse, geeignete Vorkehrungen zum
Hochwasserschutz zu treffen. Parallel zu den alten muldeseitigen Befestigungsanlagen
wurde durch die Landestalsperrenverwaltung eine Hochwasserschutzanlage errichtet.
Um die historische Stadtansicht von der Flussseite aus zu erhalten, wurde ein Grof3teil
der Anlage in die bestehende historische Gebaudestruktur integriert. So wurden die
AuBenmauern von Schloss, Gymnasium, Klosterkirche und Amtshauptmannschaft
sowie die Stadtmauer verstarkt und unterirdisch abgedichtet. Zusatzlich wurden rund 80
Tore, Durchgénge und Klappen in die neue Mauer eingebaut.

Weitere Stadtkernstrukturen befinden sich in den vormaligen eigenstandigen Ortsteilen
Mutzschen und Nerchau. Wahrend der Kernbereich von Grimma eher stadtische
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Merkmale aufweist, sind die historischen Ortsmitten der Ortsteile Nerchau und
Mutzschen vielmehr l&ndlich geprégt und zeigen die Strukturen von Ackerbirgerstadten.

Mutzschen

Das Zentrum von Mutzschen besitzt typische Merkmale eines historisch gewachsenen
europdaischen Stadtkerns. Im Mittelpunkt befindet sich der Marktplatz mit Kirche und
seiner platzbildpragenden Randbebauung. Entlang der Hauptstralen im
Innenstadtbereich existiert eine geschlossene Bebauungsstruktur, welche sich
Uberwiegend durch Wohnnutzung auszeichnet. Westlich des Marktes wird das
Erscheinungsbild mal3geblich durch die Schlossanlage sowie Fragmenten des
ehemaligen Rittergutes von Mutzschen dominiert. Von Seiten der Stadt Grimma
bestehen Bemuhungen mit dem Programm , Aktive Stadt und Ortsteilzentren (SOP)“ das
Ortszentrum von Mutzschen zu stérken.

Nerchau

Ebenso wie Mutzschen und Grimma weist Nerchau im Kernbereich um den Gansemarkt
stadtische Merkmale auf. Im Umfeld des Marktplatzes sowie den Straf3en ndrdlich und
westlich befinden sich teilweise geschlossene StralRenrandbebauungen.

Weiterer Altbau

Der weitere Altbau erfasst die Bereiche mit Wohn- bzw. Mischfunktionen, die nicht zum
historischen Altstadtkern gehoren, sich diesem aber anschlieen und vor 1948 errichtet
wurden. Fir die Stadt trifft dies fir grol3e Teile der durch die Stadterweiterungen der
Jahrhundertwende entstandenen Vorstadt zu. Gepragt wird die Vorstadt durch ihre
Zentralitat innerhalb des heutigen Stadtgebietes. Die Baustruktur der Vorstadt wird durch
einzelnstehende Mehrfamilienhduser aus der Griunderzeit sowie durch Alt- und
vereinzelt durch Neubauten dominiert. Es ergibt sich eine geringe Baudichte. Neben der
vorherrschenden Wohnnutzung ist eine Vielzahl kleinerer Gewerbe- und
Dienstleistungsbetriebe in der Vorstadt ansassig.

In den Ortsteilen Mutzschen und Nerchau befinden sich im Anschluss an die Stadtkerne
ebenfalls Strukturen des Weiteren Altbaus. In Nerchau betrifft dies Teile der Nerchauer
Hauptstrale, der Park- und KirchstralBe. In Mutzschen schlief3t sich der weitere Altbau
sudlich des Stadtkerns an der unteren Hauptstrale an sowie ndrdlich an der
Mutzschener Bahnhofstraf3e. Es ist vorrangig Wohnbebauung vorzufinden.

Geschosswohnungsbau

Die Wohnbauform  Geschosswohnungsbau beschreibt kleine und groRRe
Wohnsiedlungen in industrieller Block- oder Montagebauweise zwischen 1950 und 1980.

In Grimma trifft diese Zuordnung fur die Neubaugebiete in den Stadtteilen West 1 und 2
sowie Sud 1 bis 3 zu. Innerhalb der genannten Stadtteile ist die Baustruktur nochmals
zu unterteilen. West 1 wird besonders durch den Geschosswohnungsbau der 1950er
Jahre charakterisiert, wahrend die Ubrigen Stadtteile vom industrialisierten
Geschosswohnungsbau der 1970er und 1980er Jahre dominiert werden, welche als
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reine eigenstandige Wohngebiete/Stadtteile fiur Arbeiter der in unmittelbarer Nahe
gelegenen ehemaligen industriellen Produktionsstatten konzipiert wurden. Diese vom
Geschosswohnungsbau gepragten Stadtteile verfigen noch heute Uber eigenstandige
Versorgungs- und Handelszentren, Schulen und Betreuungseinrichtungen.

Mit Hilfe des Einsatzes o6ffentlicher Mittel im Rahmen der ,Stadtebaulichen Erneuerung®
erfolgten neben umfassenden Sanierungsmalnahmen am Gebaudebestand, dem
Rickbau langfristig nicht mehr bendtigter Wohnbausubstanz, auch die Realisierung
umfangreicher Gestaltungsmafnahmen im Wohnumfeld.

Eigenheimbebauung

Dabei handelt es sich in der Regel um Eigenheimbebauungen bis 1990 (Einzel-, Doppel-
und Reihenh&user. In Grimma charakterisiert diese Wohnbauform vorwiegend die
Stadtteile Nordwest, Nord, Rappenberg und Hohnstadt. Auch Abschnitte der landlich
gepragten Ortsteile lassen sich hier einordnen. Gepragt werden diese Stadtteile durch
eine  Uberwiegende Wohnnutzung. Charakteristisch ist die aufgelockerte
Siedlungsstruktur mit einem hohen Griunflachenbestand.

Pragend fur diesen Stadtraumtyp sind die hohen Selbstnutzerquoten.

Auch Bereiche der landlich gepragten Ortsteile lassen sich hier einordnen z. B in den
Ortsteilen GrofRbardau, Kleinbardau, Nimbschen, Bahren, D6ben, Neunitz, Grechwitz,
Kaditzsch, Kdssern, Brohsen, Zeunitz, Haubitz, Leipnitz, B6hlen, Seidewitz, Golzern,
Gornewitz, Zschoppach, Roda.

Wohnbebauung nach 1990

Die Wohnbebauung nach 1990 umfasst die Siedlungsbereiche, in denen eine
Neubebauung mit Wohnfunktion in den Nachwendejahren erfolgte. Grundlage fur diese
Entwicklung bildeten in der Regel nach 1990 aufgestellte und zur Rechtskraft gebrachte
Bebauungsplane. Die bauliche ErschlieBung erfolgte meist in stadtischen Randlagen
und teilweise ebenso in den dorflich gepragten Stadt- und Ortsteilen. Aufféllig sind in
Grimma die groflen Neubaugebiete ,Broner Ring“, ,Beiersdorfer Stralle sowie ,Am
Wespengrund® in Sid 3.

Neben den Gebieten in der Kernstadt Grimma wurden noch Flachen in den Ortslagen
Beiersdorf, Bernbruch, GroRRbardau, Neunitz, GroRbothen, Grechwitz, Haubitz,
Durrweitzschen, Wetteritz entwickelt.

Dorfliche Bebauungsstrukturen

Die dorflichen Ortsteile umfassen die historisch gewachsenen Ortschaften innerhalb der
Stadt Grimma. Durch die Eingemeindungen der Ortsteile Nerchau, Mutzschen und
Thimmlitzwalde wurden landlich gepragte Bereiche mit vorwiegend dorflichen
Siedlungsstrukturen in das Siedlungsgefige der Stadt integriert. Die landlichen
Siedlungen und Dérfer machen flachenmafiig den Uberwiegenden Teil der Siedlungen
der Stadt Grimma aus. Zudem weisen die Altsiedelgebiete im Westen der Stadt Grimma
eine hohe Dichte an Kleinst- und Kleinsiedlungen auf (z.B. Bauern-, Rund- und
Gutweiler, locker strukturierte Platzdorfer).
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Die Bebauung der Dorfer ist gepragt durch typische dorfliche Strukturen mit
entsprechender Wohn- und landwirtschaftlicher Nutzung ergénzt durch einzelne
Neubebauungen. Die vorhandenen Gehoftanlagen in den Ortslagen dienen heute
hauptsachlich dem Wohnen. Eine landwirtschaftliche Nutzung ist gré3tenteils nicht mehr
vorhanden bzw. als untergeordnet einzustufen.

Weitere bebaute Siedlungsflache

Die weitere bebaute Siedlungsflache umfasst alle besiedelten Bereiche der Stadt, in
denen Wohnen eine stark untergeordnete Rolle spielt. Dies betrifft insbesondere die
Gewerbe- und Industriebereiche sowie die Gewerbe- und Industriebrachen der Stadt.
Reine Gewerbegebiete sind am westlichen, nérdlichen und sidlichen Stadtrand
konzentriert. Besonders im Gewerbegebiet ,Grimma Sid“ verdichtet sich das
wirtschaftliche Leben des produzierenden Gewerbes der Stadt. Die Ausweisungen der
Gewerbegebiete erfolgte in der Regel in den 1990er Jahren als Konsequenz auf sich
andernde Standortanforderungen von Industrie und Gewerbe. Durch die sich
darstellende gewerbliche Vielzahl erfolgt eine lokale und regionale Versorgung der
Bevdlkerung vom Standort Grimma aus.

Begtinstigt wird der Standort Grimma durch die Nahe zum Oberzentrum Leipzig sowie
der unmittelbaren Anbindung an die Bundesautobahn 14 (BAB).

Des Weiteren sind gré3ere Handels- und Freizeitflachen dieser Kategorie zugeordnet.

4.2 Bisherige Schwerpunkte stadtischer Investitionen und Planungen

Die Schwerpunkte der Inanspruchnahme stadtebaulicher Férderprogramme lagen
bisher im Altstadtgebiet, im Bereich der stadtischen Groliwohnsiedlungen Sid und West
sowie im sich an die Altstadt anschliel3enden Girtel der Vorstadt und in der Entwicklung
des ehemaligen Kasernengeldndes. In Folge der verheerenden Schaden des
Hochwassers 2002 und 2013 wurden der Stadt zur Schadensbeseitigung Zuschusse fur
die Wiederherstellung der geschadigten Infrastruktur gewahrt.

Erhaltung und Entwicklung des Stadtzentrums, Stadtgebiet Grimma Stadtkern:

e Bund-Lander-Programm ,Stadtebauliche Sanierungs- und Entwicklungs-
maflnahmen®, Sanierungsgebiet ,Stadtkern” (SEP)

e Bund-Léander-Programm ,Stadtebaulicher Denkmalschutz®, Erhaltungsgebiet
LHistorischer Stadtkern“ (SDP)

Zielstellung: Wiederherstellung, Sanierung, Erhaltung und funktionale Aufwertung des
historischen Altstadtensembles nach denkmalpflegerischen Gesichtspunkten

KernmaRnahmen: umfassende Modernisierung und Instandsetzung von Wohn- und
Geschaftsraumen sowie Ausbau einer attraktiven Wohn- und Geschéaftszone;
erhaltende Erneuerung und Wiederbelebung von historischer Bausubstanz
sowie SchlieRen fehlender Raumkanten

altstadtgerechte Umgestaltung der ErschlieBungsanlagen, einschlie3lich
Parkraumbewirtschaftung und Freiflachengestaltung

Entwicklung eines rAumlich-funktionalen Stadtkernbereiches
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Umsetzungsstand: die Erhaltungsziele sind bis auf problematische Einzelgebaude weitestgehend
erreicht; Handlungsbedarf besteht hinsichtlich einer erhaltenden und
energetischen Sanierung privater Bausubstanz und Starkung der funktionalen
Wertigkeit der Altstadt, insbesondere der lokalen Okonomie mit weiterem
Abbau der Wohnungs- und Gewerbeleerstéande

Perspektive: Evaluierung des Neuordnungskonzeptes
HEGILGPEIOLGEIEGER Erhaltungssatzung, Rahmenplanung, Neuordnungskonzept

In der Stadt Grimma wurden die folgenden Sanierungsgebiete in das Programm

aufgenommen:
Stadtkern 1991 - 49,9 ha
Kasernengelande Grimma Teil 1 1994 - 43,6 ha
Ostl. Altstadt Grimma mit Muldeufer 2014 - 5,8 ha

Seit dem Jahr 1991 erfolgte in der Stadt Grimma mit dem abgegrenzten
Erhaltungsgebiet der Altstadt durch das Bund-Lander-Programm ,Stadtebaulicher
Denkmalschutz® die Sanierung der Innenstadt. Die Wiederherstellung bzw. Erhaltung
der historischen Straf3en- und Platzraume war und ist eine Zielstellung fur das Gebiet
und die Stadt. So konnten bisher tGiber 400 Einzelmal3nahmen mit einem Forderrahmen
von mehr als 30 Millionen Euro in ihrem Erscheinungsbild wiederhergestellt und die
Altstadt wieder bewohn- und vor allem erlebbar gemacht werden. Der Uberwiegende
Bestand der historischen Gebaude konnte erhalten und aufwendig saniert werden.
Gleichzeitig wurde das historische Erscheinungsbild durch umfangreiche Stralen- und
PlatzgestaltungsmafRnahmen wiederhergestellt.

In Folge des Jahrhunderthochwassers 2002 wurde die Altstadt stark in Mitleidenschaft
gezogen. Bei dem darauffolgenden Wiederaufbau konnte die Altstadt groRtenteils
wiederhergestellt werden. Durch das Hochwasser 2013 wurde diese teilweise erneut
zerstort. Mit dem erneuten Wiederaufbau bzw. eine Schadensbeseitigung wurde
begonnen.

Bei der im Jahr 2010 durchgefihrten Programmevaluierung wurden die Ergebnisse einer
20jahrigen kontinuierlichen Erhaltungs- und Sanierungstatigkeit mit der Unterstiitzung
der Mittel des Bundes, des Freistaates und der Stadt dokumentiert. Sichtbar wurden
dabei aber auch die Zielstellungen, welche im Betrachtungszeitraum nicht erreicht
werden konnten. Daraus entwickelte sich die Abgrenzung fiir das Fordergebiet ,Ostliche
Altstadt Grimma mit Muldeufer®. Innerhalb dieses Fdrdergebietes sollen muldenahe
Strukturen gestarkt werden.

Vor dem Hintergrund der erkennbaren Missstande und Mangel in diesem Gebiet sind fir
die Beantragung der Programmaufnahme Maflihahmen zu den AuRenanlagen der
Baumalnahme ,Altes Seminar‘, die Wiederherstellung der Gebaudehille der
»,Roggenmuhle®, die Sanierung der Haustechnik der ,Klosterkirche®, die Gestaltung der
,MuUhlstraRe“, des ,Muldeufers® und der ,Muhleninsel“ sowie die Unterstitzung privater
Baumalinahmen vorgesehen.
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Aktive Stadt- und Ortsteilzentren (SOP)

Vor diesem Hintergrund haben Bund und Lander 2008 mit dem Programm "Aktive Stadt-
und Ortsteilzentren” einen  Forderschwerpunkt gesetzt, um die zentralen
Versorgungsbereiche durch eine Kombination von Baumafnahmen zur Starkung der
Nutzungsvielfalt mit Beteiligungs- und MitwirkungsmalRnahmen zu unterstiitzen. Als
zentrale Versorgungsbereiche werden insbesondere Innenstadtzentren, vor allem in
Stadten mit groRerem Einzugsbereich, Nebenzentren in Stadtteilen sowie Grund- und
Nahversorgungszentren in Stadt- und Ortsteilen - aber auch von kleinen Gemeinden -
bezeichnet. Das Programm "Aktive Stadt- und Ortsteilzentren” soll zur Vorbereitung und
Durchfuhrung von GesamtmafRhahmen zur Erhaltung und Entwicklung dieser Bereiche
als Standort fur Wirtschaft, Kultur sowie als Orte zum Wohnen, Arbeiten und Leben
dienen.

Nach intensiver Diskussion wurde der Beschluss gefasst, fir den Kernbereich von
Mutzschen eine neue Gebietskulisse im Foérderprogramm ,Aktive Stadt- und
Ortsteilzentren® (SOP) zu beantragen. Damit erfolgt eine Konzentration auf das
besonders entwicklungsrelevante Ortszentrum, in denen neben weiteren baulichen
MaRRnahmen vor allem Vorhaben im nichtinvestiven Bereich zu einer nachhaltigen
Verbesserung der Funktionalitat beitragen kénnen.

Der Gebietsumgriff wurde so gewahlt, dass alle fur die Innenstadtbelebung
bedeutsamen Funktionen und Nutzungen sowie die gravierenden Problembereiche
erfasst sind. Die Kooperationen zwischen Vereinen, Gewerbetreibenden und
engagierten Burgern bei der Durchfuhrung von diversen Aktivitaten im Stadtzentrum
waren bis Ende 2011 sehr ausgepragt. Mit der Eingemeindung 2012 nach Grimma hat
diese intensive Zu- sammenarbeit jedoch stark nachgelassen.

Mit der Eingemeindung nach Grimma besteht nun flir Mutzschen nach Jahren der
Haushaltskonsolidierung wieder der Handlungsspielraum die Sanierung konsequent
fortzusetzen. Vor diesem Hintergrund wurde im Stadtrat der Beschluss gefasst, flr eine
deutlich verkleinerte Gebietskulisse von rund 11 ha im Kernbereich von Mutzschen eine
neue Gebietskulisse im Forderprogramm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren® (SOP) zu
beantragen. Damit erfolgt eine Konzentration auf besonders entwicklungsrelevante
Bereiche des Ortszentrums, in denen neben weiteren baulichen MaRnahmen vor allem
Vorhaben im nichtinvestiven Bereich zu einer nachhaltigen Verbesserung der
Funktionalitat beitragen konnen. Derzeit (Stand 2017) ruht die MaBnahme.®

Rickbau und Aufwertung

e Bund-Lénder- und Landesprogramm ,Stadtebauliche Weiterentwicklung grof3er
Neubaugebiete®, Programmgebiet ,StWENG Grimma West" und ,StWENG
Grimma Sud*®

¢ Bund-Lander-Programm Stadtumbau-Ost (SUO) — ,Stadtumbaugebiet Grimma*“

5 Bundesprogramm Aktive Stadt und Ortsteilzentren fiir das Programmjahr 2017, Ubersicht unter
https://www.staedtebaufoerderung.info/StBauF/DE/Programm/Aktive StadtUndOrtsteilzentren/Foerderung/
Foerderung2017.pdf?__blob=publicationFile&v=3 [Zugriff am 26.11.2018]
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Zielstellung: Rickbau nicht erhaltenswerten Wohnraumes in den Stadtteilen
Vorstadt, Sid und West, Anpassung des Wohnumfeldes- und
Wohnungsbestandes an die sich &ndernden Bedingungen des
demografischen Wandels

KernmaRnahmen: Wohngebauderiickbau (teilweise mit differenzierter Neubebauung)
und Aufwertung des verbleibenden Wohnumfeldes durch
Grunflachengestaltung und Anlagen zur Freizeitgestaltung, Erhaltung
der Wohnstandorte durch Anpassung von Wohnformen und
Wohnungsanzahl an den zukunftigen Bedarf

Umsetzungsstand: Reduzierung des Wohnraumes um 484 WE (bis Ende 2011),
Sanierung der Schwimmhalle in Grimma West ist als wesentlicher
Baustein der Wohnumfeldverbesserung durchgefiihrt, weitere
MafRnahmen der Wohnumfeldgestaltung (z. B. Platz der Einheit)

Perspektive: Weiterfuhrung von MafRnahmen die der Umsetzung der stédtischen
Zielsetzung der Aufwertung und Stabilisierung der Wohnstandorte
Sid und West dienen;

Kopplung der zukiinftigen Entwicklungsstrategien an die thematischen

Schwerpunkte der energetischen- und klimagerechten
Quartiersentwicklung auf Grundlage eines Stadtteilentwicklungs-
konzeptes

Planungsgrundlage: Stadtteilplanung West, Stand Mai 2006 und Stadtteilplanung Siid,
Stand November 2004

Bei der strategischen Umsetzung der stadtebaulichen Ziele der Aufwertung und
Stabilisierung der Wohngebiete West, Sud und Vorstadt wurden und werden die
Programme StWENG und Stadtumbau Ost genutzt. Wahrend man mit der
Programmausrichtung StWENG lediglich die GroRwohngebiete Siid und West erfasste,
erfolgte mit der Aufnahme in das Férderprogramm Stadtumbau Ost im Jahr 2002 eine
Gebiets- und Schwerpunkterweiterung auf die an die Altstadt angrenzende Vorstadt.
Somit war neben der Forderung der beiden lokalen Wohnungsunternehmen auch eine
weitere Unterstutzung privater Grundstickseigentumer mdoglich. Im Rahmen der
Programmdurchfiihrung konnte eine qualitative und quantitative Anpassung des
Wohnungsbestandes an die sich verandernden Bedingungen des demografischen
Wandels nachhaltig unterstiitzt werden. Ziel war besonders die Beseitigung von
stadtischen Funktionsverlusten.
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4.3 Bebauungsplangebiete

Baugebiete: Der Wohnstandort Grimma profitiert von der guten verkehrlichen
Infrastruktur, der breitgefacherten Ausstattung mit Versorgungseinrichtungen,
umfangreichen Kinderbetreuungs- und Bildungseinrichtungen sowie der landschaftlich
reizvollen Lage und der Fulle an Wander- und Radwegen.

Nach 1990 erfolgen aufgrund hoher Nachfrage und Nachholbedarf im Bereich
eigentumsorientierten  Wohnformen schwerpunktmafig Neubaugebiete in
Stadtrandlagen (z. B. Grimma Sud — Am Wespengrund, West — Beiersdorfer Stralie)
und in landlich gepragten Ortsteilen (z.B. Grol3bardau, Neunitz, Grechwitz usw.).

Die erschlossenen und ausgewiesenen Wohnbaugebiete sind fast vollsténdig
ausgelastet. So standen im Juni 2016 in der Kernstadt Grimma noch keine freien
Bauplatze und in den Ubrigen Ortsteilen noch 3 (Durrweitzschen) zur Verfigung. Die
Nachfrage nach Bauplatzen in der Stadt Grimma halt weiterhin sowohl durch die eigene
Bevdlkerung sowie durch potentielle Zuziigler an. Die betrifft neben der Kernstadt vor
allem auch die landlichen Ortsteile. Nachdem sich die Bautatigkeit in den letzten Jahren
auf geringem Niveau stabilisiert hat, zeigt sich in den Jahren seit 2016 eine verstarkte
Bautatigkeit. Der gestiegene Bedarf kann aktuell nicht durch vorhandene Baugebiete
gedeckt werden.

Um den mittel- und langfristigen Bedarf an Bauplatzen bedienen zu kdnnen, bedarf es
im Vorfeld der entsprechenden Positionierung und Weichenstellung seitens der Stadt
Grimma. An die Herauskristallisierung und Prifung geeigneter Bauflachen schlief3t sich
die Vorbereitung und Erarbeitung verbindlicher Bauleitplane an. Gegenwartig ist die
Stadt Grimma bestrebt in der Kernstadt Bauland im Bereich des Rappenbergs zu
entwickeln. Aber auch in den lokalen Versorgungszentren (z.B. Nerchau) und den
dorflichen Ortsteilen sollte im Rahmen der Eigenentwicklung Bauland bereitgestellt
werden kbénnen.

Eine Ubersicht der Bebauungspléane ist der nachfolgenden Auflistung zu entnehmen.
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Tabelle 1: Ubersicht Bebauungsplane Wohnen ab 2010

B- Name Gemark. Gebiets- Aufstellun Satzungs- Bekannt- Gesamt- Aus- | Geplant Reali- | Differen | Auslast Erschlieung
Plan art nach gsbeschlu beschluss machung flache lastung e WE sierte z (WE) | ung [%]
BauNVO ss [m?2] [%] WE
15* Kaditzsch, Gartenweg Grimma 21 -
48 B-PI. Wochenendsiedlung Turm- Kadditzsch 28.07.2013
weg-Kaditzsch
55* Einfamilienhaus Grimma WA V+E Plan 1.852,50 1
Bernbruch Entwurf
59% Wohnbebauung zum Dorfanger Grimma WA 29.04.2010 0,5 ha 5
Grechwitz
?62 B-Plan Beiersdorf - Grimmaer Stra-  Beiersdorf V+E Plan
Re
63 Wohnbebauung Leisniger StraRe 1 Grimma WA 29.06.2017
?66 V-BPI. Wohnbebauung Grimma WA 08.05.2014 24.05.2014
Elfackerweg, Flst. 453/25
?67 B-PI. Alte Zieglei Grechwitz Grechwitz WA 28.05.2015
68 B-PI. Nr.68 Briihl-West GroRbardau Ml 20.06.2014 26.07.2014
69 B-PI. Grundmiihle Hohnstadt Grimma WA 08.05.2014 24.05.2014
73 B-PI. Nr. 73 Nordostliches GroRbothen WA 21.01.2016 09.04.2016
Bahnhofsgeléande GroRbothen
78 B-PI. Waldwinkel Kleinbardau WA 21.09.2013 27.08.2015 19.09.2015
89 Grimma - Wohngebiet am Grimma WA 17.03.2016 02.03.2017
Waltherturm
92 Wohnbebauung Neichener Stral3e Nerchau WA 25.08.2016
in Nerchau
93 Bahren Loreley
94 Wohnbebauung Seelingstader
Stralle
99 Wohngebiete RathenaustraRe Nerchau 21.06.2018 18.805 gm 21
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Gewerbeentwicklung

Ab Anfang der 1990er Jahre waren aufgrund der sich wandelnden wirtschaftlichen
Ausrichtung dringend Standortvoraussetzungen fir gewerbliche Entwicklungen zu
schaffen. Schwerpunkte der Gewerbeflachenentwicklung in Grimma waren und sind die
Gebiete westlich und sidlich des Stadtzentrums entlang der Eisenbahntrasse, an den
Staatsstralen S 11 und S 38 in unmittelbarer Nahe zu den groRen stadtischen
Wohngebieten sowie im Norden der Stadt an der Autobahnanschlussstelle 23 der BAB
14. Derzeit werden funf Gewerbegebiete am Standort Grimma mit freier
Flachenkapazitéat von ca. 18 ha vorgehalten, was einer durchschnittlichen Auslastung
der Gewerbeflachen in Grimma von 66 % entspricht. Eine Besonderheit stellt der
.Gewerbepark GGl der Treuhandliegenschaftsgesellschaft (TLG) dar. Dieser wird
vollstandig von der TLG verwaltet und befindet sich auf dem ehemaligen
Betriebsgelande des VEB Chemieanlagenbaukombinat Leipzig - Grimma. Zwei weitere
Standorte befinden sich in den landlichen Ortteilen Dirrweitzschen und Mutzschen.

Aufgrund verstarkter Nachfrage und des Bedarfs an vorrangig auch industriell nutzbaren
Flachen mit gro3en Flachenzuschnitten arbeitet die Stadt derzeit an der Ausweisung
eines neuen Standortes an der Autobahnanschlussstelle der BAB 14. In diesem Sinne
hat Grimma aus Grunden der Schaffung und Sicherung von Arbeitsplatzen im
gewerblichen Bereich ein berechtigtes Interesse am Erhalt der bestehenden sowie an
der Ansiedlung neuer Gewerbebetriebe.

Eine Ubersicht der Bebauungsplane ist in der nachfolgenden Auflistung zu entnehmen.
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Tabelle 2: Ubersicht Bebauungsplane Gewerbe und sonstige Nutzungen

B-Plan

56

57

?60

?61

?62

64

70

71

272

75

76
79
80

81

Name

1. Teilanderung des Bebauungsplans

Nr. 3 "Neue Muldenbricke"

1. Teilanderung B-PIl. Neue
Muldenbriicke

V-BPI.56 Photovoltaikanl. Alte
Schulstr.30, Grof3b.

V-BPI. Solarpark am Weinberg -
GroRbardau

B-PI1.60 Windenergiepark Schkortitz

V BPL Erweiterung Gewerbebetrieb

Lange mit Einbau einer
Betriebswohnung

B-Plan Beiersdorf - Grimmaer Stral3e

Biogasanlage Beiersdorf

Solarpark Wasserwerksweg

V-BPI. Nr. 71 Eskildsen GmbH
Gansezucht Wermsdorf, 2. An

Kanal Tirpe

B-PIl. Nr.75 Seniorenwohnanlage
Nerchau

Oberschule Béhlen
Erweiterung Fa. Elektro Beckhoff

Sondergebiet Einzelhandel
Volkshausplatz

Sportzentrum Husarenkaserne

Gemark.

Grimma

Grimma

GroRbardau

Grof3bardau

Schkortitz

GroRbardau

Beiersdorf

Beiersdorf

GroRbardau

Mutzschen

Doben

Nerchau

Bohlen
Grimma
Grimma

Grimma

Gebietsart

nach
BauNVO

SO
Photovoltaik

SO
Photovoltaik

SO
Photovoltaik

Gl

SO
Photovoltaik

SO
Seniorenwoh
nheim

GE

GE

Aufstellungs
beschluss

V+E Plan
01.03.2011

V+E Plan

V+E Plan

V+E Plan

Aufstellungsb
eschluss
2012

23.05.2013
21.11.2013
20.03.2014

20.03.2014

Satzungs-
beschluss

03.04.2017

08.06.2010

29.04.2010

23.06.2017

28.07.2012

28.10.2012

20.09.2013

26.04.2016

24.07.2014

Bearbeitung
eingestellt

25.02.2016

Bekannt- Gesamt-
machung flache
[m?2]
14.10.2017 2,1ha
26.06.2010
12.07.2014
6.372 m2
04.06.2016
23.08.2014

Nettobauflac
he

In Anspruch
genommen

Differenz

ErschlieBun
9

Voll
erschlossen
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82

83

84

85

86
87

88

90

91

96

97

98
99

V-BPI. Lagerhaltung und Photovoltaik
Hohnstadt

Eskildsen GmbH Géansezucht
Wermsdorf - II. Teilbereich

Erweiterung Gewerbegebiet Obstland
Diirrweitzschen

V-BPL Erlebnishotel Zur
Schiffsmuhle

BahnhofstralBe West

Industrie und Gewerbegebiet Nord II
- Am Hengstberg

Oberwerder |

Erweiterung Gewerbegebiet
Mutzschen

Industrie- und Gewerbegebiet Nord
Il — A14, 1. Abschnitt"

GroRflachiger Einzelhandel
Lange/WeberstraRe (Aldi)

Pferdehaltung Reitanlage
Kleinbardau

Schloss Mutzschen
Wohngebiete Rathenaustrale

Hohnstadt
Mutzschen
Dirrweitzsch
en

Hoéfgen

Grimma
Hohnstédt

Grimma

Mutzschen

Hohnstadt

Grimma

Grof3bardau

Mutzschen
Nerchau

Quelle: Zuarbeit Stadt Grimma, eigene Darstellung; 2018

GE

GE

GE

GE
GE

Mi

GE

GE

GE

GE

22.05.2014

24.04.2014

20.03.2014

22.05.2014
22.05.2014

26.02.2015

24.09.2015

19.05.2016

24.05.2018

24.05.2018

21.06.2018
21.06.2018

21.10.2015

26.04.2016

25.08.2016

27.04.2017
02.03.2017

Bearbeitung
eingestellt

07.11.2015

04.06.2016

1,12 ha

6.800 m2

36.176 m?

6,2 ha
18.805 gm

21
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4.4 Denkmalschutz

Kulturdenkmale im Sinne des § 2 SachsDSchG sind ,... von Menschen geschaffene
Sachen, Sachgesamtheiten, Teile und Spuren von Sachen einschlieBlich ihrer
naturlichen Grundlagen, deren Erhaltung wegen ihrer geschichtlichen, kinstlerischen,
wissenschaftlichen, stadtebaulichen oder landschaftsgestaltenden Bedeutung im
offentlichen Interesse liegt.” Die Stadt hat mit ihrem mittelalterlichen Stadtkern den
denkmalpflegerischen Schwerpunkt in der Altstadt, dessen Lage sich bis heute Uber die
ehemalige Stadtmauer identifizieren lasst. Die stadtebaulichen Strukturen der Innenstadt
zeugen von der vielfaltigen Siedlungsgeschichte der Stadt Grimma.

Die gesamte Altstadt sowie einige angrenzende Bereiche sind per Satzung als
Erhaltungsgebiet festgesetzt. Ziel der stadtischen Entwicklung ist es nach wie vor, das
groRartige Ensemble an stadthistorischen Gebauden zu erhalten und zu sanieren bzw.
wiederherzustellen. Einen wichtigen Baustein dieser Zielstellung stellt neben der
Wiederherstellung der Gebdaudekomplexe ,Schloss und ,Altes Seminar®, die Sanierung
und Wiedernutzung des Kulturdenkmals der ,Roggenmihle dar. Den
planungsrechtlichen Rahmen bildet ein einfacher Bebauungsplan, der neben den
Festsetzungen zur baulichen Hohe der Anlagen vor allem die Bebauungsdichte an den
historisch wertvollen Stral3en- und Platzfluchten festsetzt. Mit der Sanierung sowie der
denkmalschutzrechtlichen Gestaltung ist eine weitere Aufwertung der Altstadt als Wohn-
und Handelsstandort vorgesehen. Konsequent strebt die Stadt insoweit auch eine
partielle Entkernung der geschlossenen Baustruktur sowie an anderen Stellen eine
SchlieBung vorhandener Baullicken (z. B. ehem. ,Postgut®) in der stadtischen Planung
an. Ziel ist die Bewahrung der kleinteiligen Parzellenstruktur und die darauf gegriindete
Bebauungs- und Handelsstruktur der Stadt. Alle vollzogenen und zukinftig geplanten
MaflRnahmen dienen der Zielstellung, die Altstadt als Verwaltungs-, Handels- und
Dienstleistungszentrum der Stadt und der Region zu starken und weiter auszubauen. Im
Rahmen des stadtebaulichen Denkmalschutzes konnten bereits umfangreiche
Malnahmen unterstitzt und umgesetzt werden. Kinftige MaRnahmen sollten,
besonders neben dem Erhaltungscharakter, auch auf die Belange einer
denkmalgerechten energetischen Sanierung ausgerichtet sein. Zur Starkung der Altstadt
als Verwaltungs-, Handels- und Dienstleistungszentrum sind die Belange des ruhenden
Verkehrs  sowie der Wohnumfeldgestaltung unter  denkmalpflegerischen
Gesichtspunkten zu betrachten. Im Zusammenhang mit den erwahnten
HochwasserschutzmalBnahmen (Mauer entlang der Mulde) werden vorgenannte
Gesichtspunkte an dieser Anlage Berlicksichtigung finden.

Zusatzlich zur historischen Altstadt kann Grimma auf weitere wertvolle und zu erhaltende
siedlungshistorische Zeitzeugen im Stadtgebiet verweisen. Beispielhaft sind neben dem
alten Hohnstadter auch das Bohlener Rittergut und das Bahnhofshauptgebdude zu
nennen. Ebenfalls gelten als historisch besonders wertvoll die Klosteranlage Nimbschen
sowie die Ortsteile Hofgen und Doben. Neben Einzeldenkmalen sind in Grimma mehrere
flachige Einzeldenkmale zu finden. Beispielhaft sei der stadtbildpragende und 6stlich der
Mulde gelegene Stadtwald genannt.
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5 Fachteil Brachen

(Stand: 2015)

Brachflachen kommt als Flachenpotential in raumlichen Planungen eine hohe
Bedeutung zu. Das integrierte Stadtentwicklungskonzept der Stadt Grimma will mit
diesem Fachteil eine Grundlage liefern fur eine ganzheitliche Strategie flr den Umgang
mit Brachflachen. Der Fachteil Brachen verfolgt als grundlegendes Ziel, die
Reuvitalisierung von Brachflachen voranzubringen, wobei alle Brachflachentypen und alle
Nachnutzungen baulicher Art oder als Freiraum bertcksichtigt werden.

Der Fachteil Brachen ist zugleich Zuwendungsvoraussetzung fur die
Strukturfondsperiode 2014- 2020. Nach den Zuwendungsvoraussetzungen ab 2015 zur
Brachenrevitalisierung muss die Brache, deren Entwicklung zu Foérderung beantragt
wird, in einem Fachteil Brachen zum integrierten gesamtstadtischen
Entwicklungskonzept enthalten sein. Der Antrag zur Forderung muss sich auf den
Fachteil Brachen beziehen und mit den Inhalten im Einklang stehen (folglich Schreiben
des SMI vom 03.09.2014).

Im Fachteil Brachen werden gegenwartig ungenutzte Flachen betrachtet, die ehemals
gewerblich oder  militarisch genutzt  waren, sowie auf  ehemalige
Landwirtschaftskomplexe wie Stallanlagen oder technische Stutzpunkte. AuRerdem
werden stadtebaulich bedeutsame Einzelobjekte aufgefihrt.

Nicht betrachtet werden:

e Freie Grundsticke in Gebieten, die aufgrund von Bebauungspldnen zur
gewerblichen Nutzung oder zum Wohnen vorgesehen sind

e Freie Grundstiicke in sonstigen Baugebieten der Stadt und in den dérflichen
Ortslagen

o Leerstehende Héfe in den dorflichen Ortslagen
¢ Ungenutzte Parzellen in Kleingartenanlagen oder Wochenendhaussiedlungen
e Leerstehende Grundstuicke im Aul3enbereich

Diese Objekte werden auf dem hier sehr dynamischen Immobilienmarkt gehandelt, in
den sich die Stadt (-verwaltung) nur dann einzumischen gedenkt, wenn das zur
Realisierung von strategischen Entwicklungszielen geboten ist.

Die im Fachteil Brachen aufgenommen Flachen weisen insgesamt eine Flache von 0,49
km2 auf, dies sind 0,2 % der Gesamtfliche der Stadt Grimma. Insgesamt weisen die
meisten Brachflachen aber eine kleine Grof3e auf und sind tberwiegend Baullicken in
unterschiedlichen Sukzessionsstadien oder temporar genutzte Grinflachen.

Die raumliche Verteilung der brachliegenden Flachen schwankt zwischen den Ortsteilen
sehr stark und folgt vor allem dem Vorkommen von Altindustrie, aufgegebenem
Gewerbe, ehemaligen  Landwirtschaftskomplexen,  weiterhin  brachliegende
Konversionsflachen von Militar.
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Der aufgenommene Brachflachenbestand ist vorwiegend im privaten Eigentum auf einer
Flache von 22,27 ha (rd. 43%). Daruber hinaus befinden sich 17,45 ha (36%) in
Eigentum der Stadt Grimma.

Mit den aufgefihrten 32 Brachen sind zugleich der Rahmen abgesteckt, der fir die
Stadtverwaltung in den nachsten 15 Jahren tberschaubar verfolgt werden kann. So gibt
es z.B. fur die Brache Nr.2 aktuell bereits ein Bebauungsplanverfahren mit dem Ziel,
diesen Bereich als Sportzentrum mit zwei Ful3ballplatzen zu entwickeln. Das Objekt
Nr.18 hat die Stadt Grimma soeben vom bisherigen Eigentimer erworben und den
Abbruch der ehemaligen Papierfabrik bewilligt bekommen. Sobald daftr Fordermittel
bewilligt sind wird mit dem Abbruch begonnen werden. Fir das Objekt 20 schlieRlich,
das Schloss Mutzschen, entwickelt derzeit eine Interessentin ein Nutzungskonzept. Die
Stadt Grimma hat mit dieser Interessentin einen Letter of Intent bis Méarz 2016
abgeschlossen.

Die nachfolgenden Tabellen stellen die Brachflachen der Stadt Grimma mit der textlichen
Beschreibung der Lage, GréR3e, Zustand, bisherige Nutzung, ggfs. Altlasten, Potential
und Finanzbedarf dar.

In der Karte Ubersicht Brachen (Plan-Nr. 2) werden alle erfassten Brachen der Stadt
Grimma raumlich verortet und mit der zugewiesenen laufenden Nummer beschriftet.
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Nr.: 1 Bezeichnung
ehem. Brauerei

Ortschaft: Nerchau
Ortsteil: Cannewitz
Strafle, Hausnr.: Alte Dorfstralle 6

Gemarkung: Cannewitz
Flurstiick: 209/1
Eigentliimer: privat
Flache: 0,50 ha

Flichennutzung

Vornutzung: industriell
Zwischennutzung .
keine
Nachnutzung: Flache zur Entwicklung von Natur u. Landschaft

raumbezogene Dokumentation

Denkmal: ja
Altlastenverdach

tsfliche: a
Salka-Nr.: 83232048
KWIS.net-Nr.:

Planung zur Nachnutzung

vorgesehene Abbruch der vorh. Gebaude,
MaRBnahmen: Entsiegelung der Flachen
Kostenschatzung

303000 €
Bemerkung:

ErschlieBung und Bebauung 1898,
Nutzungsaufgabe 1999
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Nr.: 2 Bezeichnung
ehem. Stallanlage

Ortschaft: Dében
Ortsteil: Dorna
StraBe, Hausnr.: Nerchauer LandstraRe g
Gemarkung: Dorna
Flurstiick: 54/4 = ;

. . . . 1 l
Eigentimer: privat idling A h
Flache: 1,67 ha ) :1

Flichennutzung

Vornutzung: landwirtschaftlich
Zwischennutzung .

keine
Nachnutzung: Flache fur die Landwirtschaft

raumbezogene Dokumentation

Denkmal: nein

Altlastenverdach (ia)
a
tsflache: !

Salka-Nr.: (8312 2011 = Archiv-SALKA)
KWIS.net-Nr.:

Planung zur Nachnutzung

vorgesehene Abbruch der vorh. Gebaude,
MaRBnahmen: Entsiegelung der Flachen
Kostenschatzung

Bemerkung:

kein Handlungsbedarf zur Gefahrenerforschung
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Nr.: 3

Bezeichnung

ehem. Kulturhaus

Ortschaft:
Ortsteil:
Strafle, Hausnr.:

Gemarkung:
Flurstiick:

Eigentliimer:

Flache:

Nerchau
Golzern
BergstraRe 50

Golzern
31

privat

0,17 ha

Flichennutzung

Vornutzung:

Zwischennutzung

Nachnutzung:

Gemeinbedarf
keine

Umnutzung Gebaude oder Abriss

raumbezogene Dokumentation

Denkmal:

Altlastenverdach
tsflache:

Salka-Nr.:
KWIS.net-Nr.:

nein

nein

keine

Planung zur Nachnutzung

vorgesehene
MaRBnahmen:
Kostenschatzung

Umnutzung des Gebaudes oder Abbruch und Entsiegelung der Flache

Bemerkung:
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Nr.: 4 Bezeichnung
ehem. Konsum K8325
SRee———
%%;%E‘g"s@m e . %“%;,
e — g %G "‘:3
Ortschaft: Nerchau ’““-“’“"“Eap"jj j’m %‘%W;f
Ortsteil: Golzern ‘ EE £
StraBe, Hausnr.: BergstralRe 28a v;% 4
»
Gemarkung: Golzern g & 0 N
Flurstiick: 8/2 vﬁ““’“’“%:’;ﬁ*mm~m,§ J—
Eigentiimer: vat Y ™ -
igentiimer: priva e
o oo YN ZERNI
ache: X a
1
Flichennutzung
Vornutzung: gewerblich
Zwischennutzung .
keine
Nachnutzung: Umnutzung Gebaude oder Abriss
raumbezogene Dokumentation
Denkmal: nein
Altlasten- .
nein
verdachtsflache:
Salka-Nr.: keine
KWIS.net-Nr.:
Planung zur Nachnutzung
vorgesehene
& Umnutzung des Gebaudes oder Abbruch und Entsiegelung der Flache
MaBnahmen:
Kostenschatzung
Bemerkung:
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Nr.: 5

Bezeichnung

ehem. Papierfabrik

Ortschaft:
Ortsteil:
Strafle, Hausnr.:

Gemarkung:
Flurstiick:

Eigentliimer:

Flache:

Nerchau
TBAHREN
B |
Short!

Golzern

Zur Papierfabrik2 | o b T L G
Golzern

57/1, 58/4, 58/9, 278, 290/5
Stadt Grimma

9,50 ha I | GOLZERN

Flichennutzung

Vornutzung:

Zwischennutzung

Nachnutzung:

industriell
keine

Flache zur Entwicklung von Natur u. Landschaft, Uberschwemmungsgebiet

raumbezogene Dokumentation

Denkmal:

Altlasten-
verdachtsflidche:

Salka-Nr.:

KWIS.net-Nr.:

ja
ja

8323 2019
8323 1052

Planung zur Nachnutzung

Abbruch der vorh. Gebaude,

vorgesehene . .
Entsiegelung der Flachen,
MaRnahmen: .
Initialpflanzungen
Kostenschatzung .
1,93 Mio. €
Bemerkung:
ErschlieBung und Bebauung 1862,
Nutzungsaufgabe 2013
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Nr.: 6 Bezeichnung
ehem. Gasthof
Ortschaft: Doben
Ortsteil: Grechwitz
Strafle, Hausnr.: Mutzschener Stralle 11
Gemarkung: Grechwitz
Flurstiick: 512/86
Eigentiimer: Stadt Grimma G C W T
Flache: 0,19 ha / N

Flichennutzung

Vornutzung: gewerblich
Zwischennutzung .

keine
Nachnutzung: Bauflache

raumbezogene Dokumentation

Denkmal: nein
Altlasten- .
verdachtsflache: nen
Salka-Nr.: keine

KWIS.net-Nr.:

Planung zur Nachnutzung

vorgesehene Abbruch der vorh. Gebaude,
MaRBnahmen: Entsiegelung der Flachen
Kostenschatzung

Bemerkung:
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Nr.: 7 Bezeichnung

ehem. Husarenkaserne
Ortschaft: Grimma
Ortsteil: Grimma
StraBe, Hausnr.: Wasserwerksweg
Gemarkung: Grimma
Flurstiick: 1288/1
Eigentiimer: Freistaat Sachsen
Flache: 2,54 ha

Flichennutzung

Vornutzung: gewerblich
Zwischennutzung .

keine
Nachnutzung: Bauflache

raumbezogene Dokumentation

Denkmal: nein

Altlasten- )

verdachtsflache: a

Salka-Nr.: 8312 4001 (Kaserne am Bahnhof, Tanklager)
KWIS.net-Nr.:

Planung zur Nachnutzung

vorgesehene
& Abbruch der vorhandenen Geb&ude
MaBnahmen:
Kostenschatzung
Bemerkung:
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Nr.: 8 Bezeichnung

ehem. Husarenkaserne
Ortschaft: Grimma
Ortsteil: Grimma
Strafle, Hausnr.: Lausicker Stralle
Gemarkung: Grimma
Flurstiick: 1287/1,1287/2
Eigentliimer: Stadt Grimma
Flache: 4,12 ha

Flichennutzung

Vornutzung: bis 1993 millitdrisch

Zwischennutzung .
ab 1993 z.T gewerblich

Nachnutzung: Sport / Freizeit

raumbezogene Dokumentation

Denkmal: nein

Altlasten- .
verdachtsflache: a
8312 2100 (GQS GmbH)
8312 4001 (Kaserne am Bahnhof)
8312 2105 (ERMAFA GmbH)

= Archiv-SALKA

Salka-Nr.:

KWIS.net-Nr.:

Planung zur Nachnutzung
Abbruch der vorh. Gebaude,

vorgesehene . .
Entsiegelung der Flachen,
MaRnahmen: .
Bau eines Sportzentrums
Kostenschatzung .
1,12 Mio. €
Bemerkung:
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Nr.: 9 Bezeichnung
ehem. Husarenkaserne
Ortschaft: Grimma
Ortsteil: Grimma
Strafle, Hausnr.: Lausicker Stralle
Gemarkung: Grimma
Flurstiick: 1286/5,
1286/6,
1287/3
Eigentliimer: privat
Flache: 1,32 ha

Flachennutzung

Vornutzung: bis 1993 millitdrisch
Zwischennutzung .

keine
Nachnutzung: Bauflache fiir GE-Gebiet

raumbezogene Dokumentation

Denkmal: ja
Altlasten- .
verdachtsflache: a
Salka-Nr.: 8312 4001
KWIS.net-Nr.:

Planung zur Nachnutzung

vorgesehene
& Umnutzung des Gebaudes oder Abbruch und Entsiegelung der Flache
MaBnahmen:
Kostenschatzung
Bemerkung:
Pla.Net Sachsen GmbH — Stadtplanung - Regionalentwicklung - Landschaftsékologie 69

—



GrolRe Kreisstadt Grimma — Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Nr.: 10 Bezeichnung
ehem. BMK/ Wilbers
Gelande
Ortschaft: Grimma
Ortsteil: Grimma
StraBe, Hausnr.: Lausicker StraRe 1
Gemarkung: Grimma
Flurstiick: 695/18, 695/9
Eigentiimer: privat
Flache: 2,71 ha
Flachennutzung
Vornutzung: gewerblich/industriell
Zwischennutzung .
keine
Nachnutzung: Bauflache

raumbezogene Dokumentation

Denkmal: nein
Altlasten- .

a
verdachtsflache: !
8312 2017 (ehem. Tankstelle)
Salka-Nr.: . .

8312 2089 (mitteldt. Instandhaltungsunion)

KWIS.net-Nr.:

Planung zur Nachnutzung

vorgesehene
& Abbruch der vorhandenen Geb&ude
MaBnahmen:
Kostenschatzung
Bemerkung:
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Nr.: 11 Bezeichnung
ehem. GHG Gebaude im
Gelande der BBF
Ortschaft: Grimma
Ortsteil: Grimma
StraBe, Hausnr.: Lausicker StraRe 7
Gemarkung: Grimma
Flurstiick: 695/27
Eigentiimer: privat
Flache: 0,98 ha

Flachennutzung

Vornutzung: gewerblich
Zwischennutzung .

gewerblich
Nachnutzung: Bauflache fiir GE-Gebiet

raumbezogene Dokumentation

Denkmal: nein

Altlasten-

. nein
verdachtsfldche:

Salka-Nr.: keine

KWIS.net-Nr.:

Planung zur Nachnutzung

vorgesehene .
Aufwertung und Neustrukturierung
MaBnahmen:
Kostenschitzung
Bemerkung:
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Nr.: 12 Bezeichnung
ehem. Glaserei

Ortschaft: Grimma
Ortsteil: Grimma
Strafle, Hausnr.: Friedrich-Oettler-StralRe 7

Gemarkung: Grimma
Flurstiick: 950/1, 950/2
Eigentliimer: privat
Flache: 0,35 ha

Flichennutzung

Vornutzung: gewerblich
Zwischennutzung
2.T. Gewerbe
Nachnutzung: Bauflache fiir MI-Gebiet oder Griinflache

raumbezogene Dokumentation

Denkmal: 2.T. (Torpfeiler)
Altlasten- .
verdachtsflache: nemn

Salka-Nr.: keine
KWIS.net-Nr.:

Planung zur Nachnutzung

vorgesehene
& Abbruch der vorhandenen Geb&ude
MaBnahmen:
Kostenschatzung
Bemerkung:
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Nr.: 13 Bezeichnung
ehem. Wohngrundstiick
Ortschaft: GroRbardau
Ortsteil: GroBbardau
StraBe, Hausnr.: GroRRbardauer Hauptstralle 1
Gemarkung: GrofRbardau
Flurstiick: 155/1, 155/2
Eigentliimer: privat
Flache: 0,13 ha

Flachennutzung

Vornutzung: Wohnen
Zwischennutzung .

keine
Nachnutzung: Griinflache

raumbezogene Dokumentation

Denkmal: ja

Altlasten-

nein
verdachtsflidche:

Salka-Nr.: keine

KWIS.net-Nr.:

Planung zur Nachnutzung

vorgesehene Abbruch des vorhandenene Gebaudes,
MaRBnahmen: Entsiegelung

Kostenschatzung

Bemerkung:
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Nr.: 14 Bezeichnung
ehem.
Landwirtschaftsanlage
Ortschaft: GrolRbothen
Ortsteil: GrolRbothen
Strafle, Hausnr.: GroBbardauer StraRe
Gemarkung: GroRbothen
Flurstiick: 36/1, 36/2, 389, 409, 416
Eigentiimer: privat
Flache: 3,12 ha
Flachennutzung
Vornutzung: landwirtschaftlich

Zwischennutzung
2.T. Gewerbe

Nachnutzung: Bauflache oder Flache fiir die Landwirtschaft

raumbezogene Dokumentation

Denkmal: nein

Altlasten- (ia)
a
verdachtsfldche: J

Salka-Nr.: (8314 2009 = Archiv-SALKA)
KWIS.net-Nr.:

Planung zur Nachnutzung

vorgesehene
MaRBnahmen:
Kostenschatzung

Abbruch der vorhandenen Gebaude

Bemerkung:
kein Handlungsbedarf zur Gefahrenerforschung
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Nr.: 15 Bezeichnung .
Hans Hebetechnik i ‘1,% T‘{%_ﬂ_
R BRY
{‘\f@- | AN
Ortschaft: Nerchau L X 1 e ?
Ortsteil: Grottewitz \ \ }ﬂ;:;‘if*"'j
StraBe, Hausnr.:  Grottewitz Nr. 7 k‘% if
1 g

— A

g i, o
Gemarkung: Grottewitz I Nt

F B o
Flurstiick: 1/6 ;”0 i
Eigentliimer: privat f .
, /£ R | | V

Fliche: 0,06 ha / /

F .
Flichennutzung
Vornutzung: gewerblich
Zwischennutzung .

keine

Nachnutzung: Freiflache

raumbezogene Dokumentation

Denkmal: nein
Altlasten- .
verdachtsflache: nemn
Salka-Nr.: keine
KWIS.net-Nr.:

Planung zur Nachnutzung

vorgesehene Abbruch des vorhandenen Gebaudes,
MaRBnahmen: Entsiegelung
Kostenschatzung
59135 €
Bemerkung:
ErschlieBung + Bebauung vor 1900,
Nutzungsaufgabe 2009
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Nr.: 16 Bezeichnung
ehem. Rittergut

Ortschaft: Ragewitz
Ortsteil: Haubitz
StraBe, Hausnr.: Am Rittergut

Gemarkung: Haubitz

Flurstiick: 174/3; 174/4; 174/9; 178/1
Eigentliimer: Stadt Grimma

Flache: 0,74 ha

Flichennutzung

Vornutzung: landwirtschaftlich
Zwischennutzung
z.T. Wohnen
Nachnutzung: z. T. Erhaltung Gebéaude fiir Wohnzwecke, Gemeinbedarf, Handwerk

raumbezogene Dokumentation

Denkmal: ja

Altlasten- .
verdachtsflache: a
8332 2020 (ehem. Kfz-Stutzpunkt)
8332 2018 (ehem. Tankstelle)

Salka-Nr.:

KWIS.net-Nr.:

Planung zur Nachnutzung

vorgesehene . L
Sanierung, Teilabriss, Neubau
MaBnahmen:
Kostenschitzung
Bemerkung:
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Nr.: 17 Bezeichnung
ehem. Rittergut Bohlen
(Teilabschnitt)
Ortschaft: Grimma
Ortsteil: Grimma
Strafle, Hausnr.: Bahrener Stralle
Gemarkung: Hohnstadt
Flurstiick: 865, 866
Eigentiimer: privat
Flache: 0,30 ha

Flachennutzung

Vornutzung: landwirtschaftlich
Zwischennutzung .

keine
Nachnutzung: Bauflache

raumbezogene Dokumentation

Denkmal: ja
Altlasten-

. nein
verdachtsfldche:

Salka-Nr.: keine

KWIS.net-Nr.:

Planung zur Nachnutzung

Erhalt und Sanierung der vorh. Geb&ude,

vorgesehene

Umnutzung;
MaRnahmen: .

gef. Abriss und Neubau
Kostenschatzung
Bemerkung:
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Nr.: 18 Bezeichnung
ehem. Herrenhaus
Ortschaft: Grimma
Ortsteil: Grimma
Strafle, Hausnr.: Wasserturmstralle 16
Gemarkung: Hohnstadt
Flurstiick: 1/19
Eigentliimer: privat
Flache: 0,19 ha

Flichennutzung

Vornutzung: Wohnen, Gemeinbedarf
Zwischennutzung .

keine
Nachnutzung: Bauflache fir Wohnen/Gemeinbedarf

raumbezogene Dokumentation

Denkmal: ja
Altlasten- .
verdachtsflache: nen
Salka-Nr.: keine

KWIS.net-Nr.:

Planung zur Nachnutzung

Erhalt und Sanierung der vorh. Gebdude,

vorgesehene

Umnutzung;
MaRnahmen: .

gef. Abriss und Neubau
Kostenschitzung
Bemerkung:

Sachgesamtheit Rittergut Hohnstadt;
Herrenhaus um 1700
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Nr.: 19 Bezeichnung
ehem. Wohnhaus
Ortschaft: Hofgen
Ortsteil: Kaditzsch
Strafle, Hausnr.: Teichstr. 6
Gemarkung: Kaditzsch
Flurstiick: 56/1
Eigentliimer: Stadt Grimma
Flache: 0,12 ha
Flichennutzung
Vornutzung: z.T. Wohnen

Zwischennutzung .
z.T. Gemeinbedarf

Nachnutzung: Flache fir Gemeinbedarf

raumbezogene Dokumentation

Denkmal: nein
Altlasten- )
verdachtsflache: nemn
Salka-Nr.: keine
KWIS.net-Nr.:

Planung zur Nachnutzung

vorgesehene Abbruch der vorhandenen Gebaude,
MaBnahmen: Neubau Feuerwehr
Kostenschatzung
Bemerkung:
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Nr.: 20 Bezeichnung

ehem. Wohnhaus

Ortschaft: Hofgen
Ortsteil: Kaditzsch
Strafle, Hausnr.: Teichstr. 28

Gemarkung: Kaditzsch
Flurstiick: 37
Eigentiimer: privat
Flache: 0,02 ha

Flichennutzung

Vornutzung: Wohnen
Zwischennutzung .

keine
Nachnutzung: Freiflache

raumbezogene Dokumentation

Denkmal: nein (auBer Steinkreuz)
Altlasten- .

verdachtsflache: nemn

Salka-Nr.: keine

KWIS.net-Nr.:

Planung zur Nachnutzung

vorgesehene Abbruch des vorhandenen Gebaudes,
MaRBnahmen: Entsiegelung

Kostenschdtzung

Bemerkung:

Grundsttick im Kreuzungsbereich Hofgener StraRe/Teichstrale
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Nr.: 21 Bezeichnung
ehem. Kompostieranlage

Ortschaft: Hofgen
Ortsteil: Kaditzsch
StraBe, Hausnr.: Hofgener StraRe

Gemarkung: Kaditzsch
Flurstiick: 127/4, 129/2
Eigentliimer: privat
Flache: 0,59 ha

\\

Flichennutzung

Vornutzung: Kompostieranlage
Zwischennutzung .
keine
Nachnutzung: Flache zur Entwicklung von Natur und Landschaft

raumbezogene Dokumentation

Denkmal: nein
Altlasten- .
verdachtsflache: nen
Salka-Nr.: keine

KWIS.net-Nr.:

Planung zur Nachnutzung

vorgesehene
MaRBnahmen:
Kostenschatzung

Bemerkung:
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Gemarkung:
Flurstiick:

Eigentliimer:

Flache:

Nr.: 22 Bezeichnung
Gewerberuine um den
Bahnhof GrofRbothen ‘
N
Ortschaft: GroRbothen :
Ortsteil: Kleinbothen

StraBe, Hausnr.:

Colditzer LandstralRe

Kleinbothen

234/2,234/3, 240/4, 240/5,
241a, 253/14, 253/15,
255/2, 255/3, 255/4, 255/6,
255/7

DB + privat

7,08 ha

[ ‘ %r.\

: Gmeothe n

Flachennutzung

Vornutzung:

Nachnutzung:

Zwischennutzung

Bahngeldnde, gewerblich, wohnen

2.T. Gewerbe

Bauflache fur GE-Gebiet oder Griinflache

raumbezogene Dokumentation

Denkmal:
Altlasten-

Salka-Nr.:
KWIS.net-Nr.:

verdachtsflidche:

nein

ja

8314 2008 (Bahnhof)

Planung zur Nachnutzung

vorgesehene
MaRBnahmen:

Kostenschatzung

Bemerkung:
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Nr.: 23 Bezeichnung
ehem. Rittergut

Ortschaft: Dirrweitzschen
Ortsteil: Motterwitz
Strafle, Hausnr.: Motterwitz 1

Gemarkung: Motterwitz
Flurstiick: 3/18, 42/4
Eigentliimer: privat
Flache: 3,11 ha

Flichennutzung

Vornutzung: landwirtschaftlich
Zwischennutzung .

keine
Nachnutzung: Erhalt und Umnutzung Gebaude

raumbezogene Dokumentation

Denkmal: ja

Altlasten- )

verdachtsflache: a

Salka-Nr.: 8332 2006 (ehem. Tankstelle)
KWIS.net-Nr.:

Planung zur Nachnutzung

vorgesehene
MaRBnahmen:
Kostenschatzung

Bemerkung:
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Nr.: 24 Bezeichnung
Alte Schéferei
Ortschaft: Dirrweitzschen
Ortsteil: Motterwitz i
StraBe, Hausnr.:  Motterwitz a1
Gemarkung: Motterwitz
Flurstiick: 51/30
Eigentliimer: privat
Flache: 1,55 ha
Flichennutzung
Vornutzung: landwirtschaftlich
Zwischennutzung .
keine
Nachnutzung: Flache fur Landwirtschaft

raumbezogene Dokumentation

Denkmal: ja

Altlasten- (ia)
verdachtsflidche: J

Salka-Nr.: (8332 2008 = Archiv-SALKA)
KWIS.net-Nr.:

Planung zur Nachnutzung

vorgesehene Abbruch des vorhandenen Gebaudes,
MaRBnahmen: Entsiegelung der Flache
Kostenschatzung

Bemerkung:

ehemalig zum Rittergut gehorig (Schafstall);
kein Handlungs-bedarf zur Gefahrenerforschung
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. Bezeichnung . . . .
N r. . 25 S /;Z \\\i\ 3 \~\§\>\ JI /
chloss ‘ N N e N

N e LY [N
Vi e
S SRI 2
Ortschaft: Mutzschen 7 IiA 2‘[ §g
Ortsteil: Mutzschen ﬁ k
Strafle, Hausnr.: Zum Schloss 7
Gemarkung: Mutzschen
Flurstiick: 206/1
Eigentliimer: Stadt Grimma
Flache: 2,78 ha

Flichennutzung

Vornutzung: Schloss, spater Jugendherberge
Zwischennutzung .

keine
Nachnutzung: Erhalt und Umnutzung Gebaude

raumbezogene Dokumentation

Denkmal: ja
Altlasten- .
verdachtsflache: nemn
Salka-Nr.: keine
KWIS.net-Nr.:

Planung zur Nachnutzung

vorgesehene
& Erhalt und Umnutzung Gebaude
MaBnahmen:
Kostenschatzung
Bemerkung:
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Nr.: 26 Bezeichnung
ehem. Rittergut

Ortschaft: Mutzschen
Ortsteil: Mutzschen
Strafle, Hausnr.: Dr. Robert-Koch-StraRe 1

Gemarkung: Mutzschen
Flurstiick: 198/2
Eigentliimer: privat
Flache: 0,18 ha

Flichennutzung

Vornutzung: landwirtschaftlich
Zwischennutzung .
keine
Nachnutzung: offentlich/ kirchlich/ soziale Nutzung

raumbezogene Dokumentation

Denkmal: ja
Altlasten- )
verdachtsflache: nemn
Salka-Nr.:

KWIS.net-Nr.:

Planung zur Nachnutzung

vorgesehene Erhalt und Sanierung der vorh. Gebdude,
MaRBnahmen: Umnutzung

Kostenschatzung

Bemerkung:

im Seko Mutzschen integriert
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Nr.: 27 Bezeichnung

Gebdude am Seilerberg
Ortschaft: Mutzschen
Ortsteil: Mutzschen
Strafle, Hausnr.: Zum Schloss 4, 5, 6
Gemarkung: Mutzschen
Flurstiick: 208, 209/1
Eigentliimer: privat
Flache: 0,07 ha

Flichennutzung

Vornutzung: Wohnen
Zwischennutzung .
keine
Nachnutzung: Flache zur Entwicklung von Natur u. Landschaft

raumbezogene Dokumentation

Denkmal: ja
Altlasten- )
verdachtsflache: nemn
Salka-Nr.: keine
KWIS.net-Nr.:

Planung zur Nachnutzung

vorgesehene Abbruch der vorh. Gebaude,
MaRBnahmen: Entsiegelung der Flachen
Kostenschatzung
Bemerkung:
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Nr.: 28 Bezeichnung

ehem. Gliterbahnhof

Ortschaft: Nerchau
Ortsteil: Nerchau
Strafle, Hausnr.: Schitzenstr. 43h

Gemarkung: Nerchau
Flurstiick: 830/12
Eigentliimer: privat
Flache: 0,07 ha

Flichennutzung

Vornutzung: Guterbahnhof
Zwischennutzung .
keine
Nachnutzung: Flache zur Entwicklung von Natur u. Landschaft

raumbezogene Dokumentation

Denkmal: nein
Altlasten- )
verdachtsflache: a
Salka-Nr.: 8323 2037
KWIS.net-Nr.:

Planung zur Nachnutzung

vorgesehene Abbruch der vorh. Gebaude,
MaRBnahmen: Entsiegelung der Flachen
Kostenschatzung
Bemerkung:
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Nr.: 29 Bezeichnung
ehem. BHG
Ortschaft: Nerchau
Ortsteil: Nerchau
Strafle, Hausnr.: Schitzenstr.
Gemarkung: Nerchau
Flurstiick: 830/7
Eigentliimer: DB Netz Aktiengesellschaft
Flache: 0,58 ha

Flichennutzung

Vornutzung: Bahngeldnde, gewerblich
Zwischennutzung .

keine
Nachnutzung: Flache fur Natur u. Landschaft

raumbezogene Dokumentation

Denkmal: nein
Altlasten- .
verdachtsflache: a
Salka-Nr.: 83232032

KWIS.net-Nr.:

Planung zur Nachnutzung

vorgesehene Abbruch der vorh. Gebaude,
MaRBnahmen: Entsiegelung der Flachen
Kostenschatzung

Bemerkung:
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Nr.: 30 Bezeichnung
ehem. Stallanlage der LPG

Ortschaft: Ragewitz
Ortsteil: Ragewitz
Strafle, Hausnr.: Am Dorfplatz 9, 12

Gemarkung: Ragewitz
Flurstiick: 18/1
Eigentliimer: privat
Flache: 3,09 ha

Flichennutzung

Vornutzung: landwirtschaftlich

Zwischennutzung . .
2.T. landwirtschaftlich

Nachnutzung: Flache fur Landwirtschaft

raumbezogene Dokumentation

Denkmal: nein

Altlasten- (ia)
verdachtsflidche: J

Salka-Nr.: (8332 2022 = Archiv-SALKA)
KWIS.net-Nr.:

Planung zur Nachnutzung

vorgesehene Abbruch des vorhandenen Gebaudes,
MaRBnahmen: Entsiegelung der Flache
Kostenschatzung

Bemerkung:

kein Handlungsbedarf zur Gefahrenerforschung
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Nr.: 31

Bezeichnung

ehem. Braunkohle- \

Ortschaft:
Ortsteil:
StraBe, Hausnr.:

Gemarkung:
Flurstiick:

Eigentiimer:

Flache:

\
Férderanlage H‘

Ragewitz i\
Ragewitz
Zum Schacht 2, 4 ‘U

Ragewitz
105/5
privat

Ra _ggwitz

0,81 ha

Flachennutzung

Vornutzung:

Zwischennutzung

Nachnutzung:

Bergbauanlage
keine

Flache fiir Landwirtschaft

raumbezogene Dokumentation

Denkmal:

Altlasten-
verdachtsfldche:

Salka-Nr.:

KWIS.net-Nr.:

ja
ja
8332 2016 (ehem. Tankstelle)

8332 2030 (ehem. Chemikalienlager)
8332 1048 (Aschhalde)

Planung zur Nachnutzung

vorgesehene
MaBnahmen:
Kostenschitzung

Abbruch des vorhandenen Gebaudes,
Entsiegelung der Flache

Bemerkung:
Grube Flora (1902)
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Strafle, Hausnr.:

Nr.: 32 Bezeichnung |

Schamotte GroRBbothen ,"
Ortschaft: GroRbothen —
Ortsteil: GroRbothen

Colditzer LandstraRe 5

YN
\ ‘\\J\

?‘7‘“ -

G}oBbqj

Nachnutzung:

Gemarkung: GroRbothen -~
Flurstiick: 116 s
Eigentliimer: privat
Flache: 1,25 ha L
Flichennutzung
Vornutzung: gewerblich
Zwischennutzung .

keine

Bauflache fiir MI-Gebiet oder Flache zur Entwicklung von Natur und Landschaft

raumbezogene Dokumentation

Denkmal:

Altlasten-
verdachtsflidche:

Salka-Nr.:

KWIS.net-Nr.:

nein

8332 2016 (ehem. Tankstelle)
8332 2030 (ehem. Chemikalienlager)
8332 1048 (Aschhalde)

14729160B020

Planung zur Nachnutzung

vorgesehene
MaRBnahmen:
Kostenschatzung

Abbruch des vorhandenen Gebaudes,
Entsiegelung der Flache

Bemerkung:
Grube Flora (1902)
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6 Fachteil Wohnen

(Stand: 2015)

6.1 Bestandsanalyse Wohnen

Die Aussagen und Kennziffern des Fachteils Wohnen erfolgen auf Grundlage der
Gebéaude- und Wohnungszéhlung im Zuge des Zensus 2011 (Stand:09.05.2011). Damit
steht fir die Stadt Grimma umfangreiches zuverlassiges Datenmaterial zum
Wohnungsbestand zur Verfugung. Obwohl die Daten der Zensuserhebung bereits einige
Jahre zuriickliegen, geben die erhobenen Daten in ihrer Fiille einen guten Uberblick tiber
die Situation des Grimmaer Wohnungsmarktes. Die Daten wurden soweit méglich durch
aktuelle statistische Erhebungen, die Entwicklungen der jingeren Vergangenheit
aufzeigen und Rickschliisse auf eine mittelfristige kinftige Entwicklung geben,
fortgeschrieben.

Im Rahmen der Erarbeitung des Fachteiles Wohnen wurden die stadtrdumlichen
Teilbereiche Innenstadt und Geschosswohnungsbau genauer betrachtet. Dazu erfolgen
im folgenden Text gesonderte Ausfihrungen.

Die Wohnungsmarktstruktur der Stadt Grimma spiegelt die Entwicklungsgeschichte der
Stadt wieder. Das Wohnungsangebot wird von den gewachsenen stadtischen Strukturen
in der Kernstadt und den angrenzenden Stadtteilen dominiert. Durch die
Eingemeindungen umliegender Gemeinden und Ortsteile bis 2012, wird die stadtische
Wohnungsmarktstruktur durch doérfliche und landschaftlich reizvolle Strukturen ergénzt,
wodurch sich ein breites Spektrum an Wohnformen und Wohnumfeldern im gesamten
Stadtgebiet ergibt®.

Zu beachten ist, dass die statistischen Erhebungen im Rahmen des Zensus zwischen
~WVohngebauden* und ,Gebdauden mit Wohnraum* unterscheiden. Als
Unterscheidungsmerkmal dient hier die nutzflichenbezogene tberwiegende Nutzung.
Bei ,Wohngebauden® ist dies die Uberwiegende Nutzung durch Wohnen, wahrend bei
,Gebaude mit Wohnraum“ samtliche Geb&aude, in denen mindestens eine Wohneinheit
vorhanden ist bericksichtigt wird.

6.1.1 Wohnungsbestand

Zum Stichtag 31.12.2015 befanden sich in der Stadt Grimma 15.638 Wohnungen in
7.589 Gebauden. In der Entwicklung zum Zensus 2011 (Stichtag 09.05.2011) wie in
Abbildung 10 dargestellt, zeigt sich die Entwicklung des Wohnungsbestandes im Verlauf
der letzten Jahre seit 2011 stabil auf geringem Niveau. Sichtbar ist zudem der Anstieg
der Wohnungen nach 1995, verursacht durch den Nachholbedarf auf dem
Wohnungsmarkt nach der Wende sowie wiederum die Anpassungen im
Wohnungsbestand aufgrund der Riuckbaumalnahmen im Rahmen des
Stadtumbauprozesses (2002-2014). Insgesamt wurden im Rahmen des

6 Vgl. INSEK 2010 der Stadt Grimma Kap. 4.2.1, S.1
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Stadtumbauprogramms 484 Wohnungen vom Markt genommen. Die Anpassung des
Wohnungsbestandes nach der Erhebung im Rahmen des Zensus 2011 ist in der
Entwicklung des Bestandes eine weitere Verringerung zu erkennen, diese resultiert
mafgeblich aus der (deutlichen) Korrektur der Fortschreibungsdaten aus dem Jahre
1995.

Abbildung 10: Entwicklung des Wohnungsbestandes der Stadt Grimma

WE
17.000

16.500

16.000

15.500

15.000 -

14.500 -

14.000 -

1995 | 2000 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015
I-Jahl’ 15066|16352|16545]|16450(16448|16432(16446|15822|15619|15618]15635|15630|15638

Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, 2017

Betrachtet man den Wohnungsbestand entsprechend dem Zensus 2011 unterschieden
nach Gebauden mit Wohnraum und Wohngebauden ergeben sich folgende Zahlen.

Tabelle 5: Fortschreibung des Wohnungsbestandes nach dem Zensus

Stichtag Zensus | Fortschreibung Stichtag
(09.05.2011) 31.12.2017

Gebéaude mit Gebaudeanzahl 7 865 k. A.
ClislEie (G Wohnungen 15 646 15 689
Wohngebaude Gebaudeanzahl 7 532 7 642

Wohnungen 15 021 15076

Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, 2017

Diese Unterscheidung ist bedeutsam, da in den weiterfiihrenden Kapiteln bei Daten auf
Grundlage des Zensus aus statistischen Grinden nur Wohnungen in Wohngeb&uden
bei der Betrachtung z.B. des Leerstandes berucksichtigt werden, fir die Prognosen und
Hochrechnungen wurde jedoch der gesamte Wohnungsbestand betrachtet.

Entsprechend der Tabelle 5 betrdgt der Anteil der Wohnungen in Wohngeb&auden
gegeniuber der Gesamtzahl an Wohnungen in der Stadt Grimma konstant ca. 96%.

In der Kernstadt Grimma befinden sich mit 2.749 Wohngeb&auden (Stand Zensus 2011)
ca. 36% des Gesamtbestandes der Stadt. Die Bedeutung der Kernstadt als Zentrum des
Wohnens zeigt sich aber insbesondere bei der Betrachtung der darin befindlichen
Wohnungen, so liegen ca. 53% der Wohnungen in der Kernstadt. Dies ist auf die dichte
stadtische Bebauung, aber auch die GroBwohngebiete in den Stadtteilen Stid und West
zuruckzufuhren.
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6.1.2 Wohnraum nach Baualter

Im Folgenden wird der Wohnungsbestand in Bezug zum Baualter dargestellt. Diese
spiegelt deutlich die Entwicklungsgeschichte der Stadt Grimma sowie die raumliche
Struktur aus stadtischen und dorflichen Strukturen des Wohnungsmarktes wieder.

Nach Angaben des Zensus 2011 entfallen ca. 30% des gesamten Wohnraums auf
Wohnungsbestand vor 1918, welcher gleichzeitig mehr als 1/3 und damit den gréf3ten
Anteil des Gebaudebestandes ausmacht. Bestande dieses Baualters sind insbesondere
die zentralstadtische Altstadtbebauung, die grinderzeitlichen Bereiche in Grimma sowie
die dorflichen Ortsteile.

Ein Grofiteil des Wohnungsbestandes (ca. 40%) der Stadt Grimma befindet sich in
Bestanden, die zwischen 1949 und 1990 errichtet wurden. Diese Periode kann
insgesamt ~ zum  industriellen  Wohnungsbau und  insbesondere  dem
Geschosswohnungsbau in Plattenbauweise zugeordnet werden. Wohnungsbestande
dieser Kategorie finden sich vorrangig in der Kernstadt Grimma in den Stadtteilen
Grimma Sid (1 und 3) sowie Grimma West (1und 2). Kleinere Standorte sind in den
Ortsteilen Grimma Rappenberg, Grimma Ost, Durrweitzschen, Nerchau, Mutzschen,
Grof3bardau und Grof3bothen vorzufinden. Der Gesamtwohnraum dieses Baualters ist,
durch die Konstruktionsweisen bedingt, einer deutlich geringeren Gebdudeanzahl
zuzuordnen. So betragt die durchschnittliche Wohnungsanzahl fast 2,9 WE pro Gebaude
in diesem Bauzeitalter, wohingegen sie in allen anderen Epochen bei ca. 1,6 WE pro
Gebaude betragt.

Die Wohnraumentwicklung nach 1990 ist gekennzeichnet durch Bautéatigkeit vorrangig
im Ein- und Zweifamilienhaussektor (1,7 WE pro Gebaude). Eine Ausnahme bildet die
Bebauung ,Am Wespengrund® und ,Broner Ring“ in Grimma Sid.

Die Verteilung des Wohnungsbestandes in Tabelle 6 zeigt weiterhin deutlich, dass
insbesondere der historische Wohnungsbestand vor 1949 sowie der Bestand an
Wohnungen nach 1990 einen hdheren Anteil an Mischnutzung aufweist (siehe Anteil
GWR). Insbesondere die dorflichen Wohnstrukturen, die altstadtische Bebauung und die
Integration gewerblicher Nutzungen in Neubauten der Nachwendezeit weisen dabei
keine Uberwiegenden Wohnnutzungen mehr aus. Zu Zeiten der DDR (1949-1990) wurde
die Schaffung von Wohnraum nahezu vollstandig in reinen Wohnobjekten umgesetzt.

Betrachtet man die Verteilung des Leerstands im Zusammenhang mit dem Baualter,
zeigen sich insbesondere in den sehr alten Wohnraumbestanden (Baujahr vor 1918) und
den jungeren Wohnobjekten des Geschosswohnungsbaus (1949-1990) mit ca. 9 — 11%
die hochsten Leerstandsquoten.
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Tabelle 6: Verteilung des Wohnungsbest. in Gebauden mit Wohnraum am 09.05.2011 nach Baujahr

1919 - 1949 - 1990 1991 -
1948

PR 2011
78 ‘90

Gebaude mit Gebdaudeanzahl 7 865 2803 1548 2030 1183 847 1484
Wohnraum (GB)

Gebéudeverteilung [%)] 100 35,6 19,7 25,8 15,0 10,8 18,9
Wohngebaude Gebéaudeanzahl 7 532 2611 1498 1994 1156 838 1429

Anteil an GB [%)] 95,8 93,2 96,8 98,2 97,7 98,9 96,3
Gebaudeverteilung [%] 100 34,7 19,9 26,5 52 11,1 19,0

Wohnungen in Wohnungen 15 646 4621 2493 5932 3320 2612 2 600

Gebauden ity poaumverteilung o]~ 100 295 159 37,9 212 167 166
Wohnraum

(GWR) Wohnungen/Geb. [@] 2,0 1,6 1,6 2,9 2,8 3,1 1,8

Wohnungen in Wohnungen 15 021 4277 2384 5879 3273 2 606 2481

R B e e Bl Anteilan GWR [%] 96,0 92,6 956 99,1 936 998 954

Wohnraumverteilung [%] 100 28,5 15,9 39,1 21,8 17,3 16,5

Wohnungen/Geb. [D] 2,0 1,6 1,6 2,9 2,8 3,1 1,7

Leerstand Wohnraum?® 1219 399 136 591 297 294 93

Anteil am WR [%] 8,1 9,3 5,7 10,1 9,1 11,3 3,7

Leerstandsverteilung [%] 100 32,7 11,2 48,5 24,4 24,1 7,6

Eine Aussage zum Leerstand im gesamten Wohnungsbestand ist nicht mdglich, da im Rahmen der GWZ lediglich der
Leerstand im reinen Wohngebaudebestand aufgenommen wurde. Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates
Sachsen, 2017

Tabelle 7 zeigt die Verteilung des Wohnraums nach WohnungsgréfZen in Abhangigkeit
zum Baualter. Dabei wird deutlich, dass der Wohnungsbau im Mehrfamilienhaussektor
vorrangig von 1949 — 1990 erfolgte. Nach 1990 erlangte der Ein- und
Zweifamilienhaussektor die groRte Bedeutung. Dies unterstreicht noch einmal den
landlichen Charakter der Gesamtstadt mit Grimma als Kernstadt, welche im Verhaltnis
durch eine hohe Wohnraumdichte mit einem hohen Anteil an Mietwohnungen
ausgestattet ist.

Tabelle 7: Verteilung der Wohnungen in Gebduden am 09.05.2011 nach Anzahl und Baujahr

In Insgesamt Baujahr von ... bis ...
Gebauden (Gebéaude)

- ' 1949 - 1990 1991
Absolut Prozent 49 - 78 79 - 90
_ 7532 | 100,0% 2 611 1498 1994 1156 - 1429

1 bis 2 6 382 84,7% 86,7% 88,1% 76,2 74,7 78,3 89,4
3 bis 6 680 9,0% 12,2% 10,1% 5,6 7,1 3,6 6,9
7 bis 12 425 5,6% 1,1% 1,6% 16,6 17,4 15,6 2,9
13 mehr 45 0,6% 0,0% 0,2% 15 0,8 2,5 0,8

Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, 2017

Deutlich erkennbar ist die Tendenz an traditionelle Bauformen anzuknipfen. So
dominiert seit 1990 wieder die Fertigstellung von Wohnungen in Ein- und
Zweifamilienhdusern. Der  zwischenzeitliche (politisch-wirtschaftlich  bedingte)
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Schwerpunkt im Geschosswohnungsbau spielt bei heutigen Bauvorhaben nur noch eine
untergeordnete Rolle.

6.1.3 Baukorper und WohnungsgrofRen

Die Baukorperstruktur zeigt deutlich die stadtebauliche Charakteristik der Stadt Grimma.
Der Grof3teil der Geb&aude ist als freistehend ausgefihrt. Dies betrifft in Uberwiegendem
MafRe den Wohnungsbau der landlichen Ortsteile, aber auch die Eigenheimstandorte
und die grunderzeitlichen Strukturen der Kernstadt Grimma. Bei der Kategorie gereihtes
Haus zeigt sich die hohe Bedeutung des Geschosswohnungsbestandes am Anteil der
Wohnungen fir die Stadt Grimma. Bezogen auf die geringe Anzahl an Gebéauden, ist
eine hohe Anzahl an Wohnungen, das heil3t hohe Wohnraumdichte, vorzufinden (siehe
Tabelle 8). Bebauungen dieser Kategorie befinden sich vorrangig in den
Groliwohngebieten der Kernstadt Grimma (Ortsteile Stid und West) sowie kleinflachiger
in den landlichen Ortsteilen.

Tabelle 8: Anzahl Wohngeb&ude nach baulicher Ausfiihrung am 09.05.2011

Gebéaudeanzahl 7532 4937 1285
Anteil [%] 100 65,5 17,1 13,2 4,2
Wohnungsanzahl 15 021 7 898 2117 4414 592
Anteil [%] 100 52,6 14,1 29,4 39

* Gereihtes Haus: Gebaude, das mit mindestens zwei anderen Geb&uden aneinandergebaut ist, unabhéngig davon,
ob es sich dabei um Ein- oder Mehrfamilienh&user handelt. Die Gebaude miissen nicht baugleich sein, sie kdnnen
auch seitlich oder in der Hohe versetzt sein. Reiheneckh&user zéhlen auch hierzu. Quelle: Statistisches Landesamt
des Freistaates Sachsen, 2017

Die Bericksichtigung der Wohneinheiten je Gebaude zeigt die Anzahl und Verteilung
der unterschiedlichen Baukdrper. Die Halfte aller Wohnungen in Grimma befindet sich in
Ein- und Zweifamilienhausern, davon ein Drittel in Einfamilienhausern. Ca. 18% aller
Wohnungen befinden sich in Mehrfamilienhausern mit 3 bis 6 Wohneinheiten. In grolzen
Geschosswohnungsbauten, d.h. Gebaude mit Uber 7 WE (ca. 6% des gesamten
Wohngebaudebestandes) befinden sich fast 32% aller Wohnungen.

Tabelle 9: Anzahl Wohngeb&aude nach Anzahl der Wohneinheiten am 09.05.2011

T e [ e [ zwe | sowe | razwe | o

Gebaudeanzahl 7532 5200 1182
Anteil [%] 100 69,0 15,7 9,0 5,6 0,6
Wohnungsanzahl 15021 5179 2322 2685 3884 951
Anteil [%] 100 34,5 15,5 17,9 25,9 6,3

Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, 2017

Bei Betrachtung der Wohnraumgrof3en (siehe Tabelle 10) laut Zensus 2011 wird
deutlich, dass der gesamte verfigbare Wohnraum zur Halfte in 3- und 4-
Raumwohnungen zu finden ist. Etwa ein Drittel aller Wohnungen besitzt 5 oder mehr
Raume. Gleichzeitig ist erkennbar, dass gerade der Mietwohnungsbereich tberwiegend
durch die 3- und 4-Raumwohnungen abgedeckt wird, wahrend die gro3eren Wohnungen
Uberwiegend als Wohneigentum nicht auf dem Wohnungsmarkt verfigbar sind.
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Betrachtet man demgegeniber den vorhandenen Wohnungsleerstand zeigt sich, dass
dieser sich insbesondere im Bereich der 3- und 4-Raumwohnungen konzentriert (Uber
65% des gesamten Leerstandes), wahrend gerade groRere Wohneinheiten praktisch
nicht von Leerstand betroffen sind und entsprechend am Markt nachgefragt sind bzw.
sich im Eigentum befinden.

Tabelle 10: Anzahl der Raume* je Wohnung in Wohngebauden am 09.05.2011

e oo [ unaz [ sunaa ] sunds | 7undmenr

Wohnungsanzahl 15 021 1773 7740 4179 1329
Wohneigentum 6 474 103 1995 3245 1131
Mietwohnung 7 328 1493 4956 747 132
Anteil [%] 100,0 11,8 51,5 27,8
———-a
Anteil an Leerst. [%)] 14,5 64,7 15,3
Anteil an Wohnr. [%] 8,1 10,0 10,2 4,5 5,0

*Entgegen der Ublichen Z&hlung, ist die Kiiche als Raum mit aufgefihrt. Ein Teil der hier aufgefuhrten 3 und 4-
Raumwohnungen werden auf dem Wohnungsmarkt als 2 Raumwohnungen angeboten. Daraus folgt, dass die Anzahl
der 1- und 2-Raumwohnungen deutlich groRer ist. Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, 2017

Abbildung 11: Entwicklung Wohnungsbestandes”
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Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, 2017

Die Abbildung 11 stellt die Entwicklung der Wohnungsgrof3en seit 1995 dar. Seit 2011
in Fortschreibung der Zensusdaten ist die Verteilung der Wohngrél3en stabil geblieben.
Durch den Zensus 2011 erfolgte die Erhebung des tatsachlichen Geb&ude- und
Wohnungsbestandes der Stadt Grimma, welche zu deutlichen Anpassungen der
Bestandsdaten flhrte. So zeigte sich, dass der tatsdchliche Bestand der 1- und 2- Raum
Wohnungen entgegen der Zahlen vor Erhebung deutlich hoher war. Die Forderung des
INSEK 2010, der Bedarf an 1- bis 2- Raumwohnungen muss aufgrund des steigenden
Anteils von 1- Personenhaushalten zunehmens, hat sich innerhalb des Grimmaers
Wohnungsmarktes selbst reguliert. Aus den Abstimmungen mit den beiden grofR3en

”Wohnungen in Gebauden mit Wohnraum
8 InSEK der Stadt Grimma 2010 Fachkonzept Wohnen Kap. 4.2.1 S.3
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Wohnungsunternehmen am Grimmaer Wohnungsmarkt im Rahmen dieses InSEK
besteht aus ihrer Hinsicht derzeit kein Bedarf die Zahl der 1- bis 2- Raumwohnungen zu
erhéhen.

Wenn man sich — auch in Verbindung mit Tabelle 10 — die Verteilung des Wohnraums
in Bezug zu den vorhandenen Wohnflachen anschaut, so wird deutlich, dass ein Drittel
aller verfigbaren Wohnungen weniger als 60 m2 und ca. ein Viertel Uber 100 mz
Wohnflache aufweisen. Der Grof3teil der Wohnungen (ca. 65%) der Stadt Grimma
verfugt Uber eine Wohnflache von 40m2 bis 80mz2, dies spiegelt den Bereich der 2-4
Raum-Wohnungen wieder. Erhdhter Leerstand im findet sich insbesondere im Bereich
der mittleren und sehr kleinen Wohnungsgrofien.

Tabelle 11: Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden nach Wohnflachen am 09.05.2011

40 bis 60 bis 80 bis 100 bis
m 40 m?2 m2
_ cesamt = Recllly S0 el IOl =

Wohnungsanzabhl 15 021 3848 4059 2 359 1808 2238
Anteil [%] 100,0 4,7 25,6 27,0 15,7 12,0 14,9

Leerstand 1219 105 369 419 151 90 85

Anteil Leerstand [%6] 100,0 8,6 30,3 34,4 12,4 7,4 7,0
Anteil Wohnungen [%] 81 14,8 9,6 10,3 6,4 5,0 3,8

Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, 2017; eigene Berechnungen

6.1.4 Eigentimerstruktur

Die Eigentimerstruktur der Wohnbebauung ist gepréagt durch einen Uberwiegenden
Anteil von privatem Eigentum (89%), in denen sich auch der gréfite Anteil des
Wohnraums wiederfindet. Dies spiegelt den landlichen Charakter der Stadt Grimma und
der zugehdérigen Ortsteile mit einem hohen Selbstnutzeranteil wieder.

Daneben haben die Wohnungsgenossenschaften und kommunale
Wohnungsunternehmen mit jeweils ca. 10% des Wohnungsbestandes der Stadt Grimma
groRe Bedeutung fir die Eigentimerstruktur der Stadt. Der vergleichsweise geringe
Anteil an der Gebaudezahl verweist auf Geschosswohnungsbau in dieser Sparte. Dieser
konzentriert sich in der Stadt Grimma vorrangig in den Stadtteilen Stid und West auf die
2 Wohnungsunternehmen.

Neben diesen treten noch Eigentumsgemeinschaften am Wohnungsmarkt auf, welche
knapp 5% der Wohngebaude mit ca. 11% des Wohnraums verwalten.
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Tabelle 12: Anzahl Wohngebaude nach Eigentimer am 09.05.2011

c = 0 =

Q = c , A = = c

c S D E| g5 o L L0 S 5 o0
c S o c c © < ()
2| 32E| 232| SEE|BEE| <o
2 SS=| 88| Ecc| E€ ¢ &
= [} = S| € ¢ T e L G = = o
€| £28|g85| 58| 85| o

ARk 25| g7
Gebaudeanzahl 7532 6 674 362 183 209 28 76
Anteil [%] 100,0 88,6 4,8 2,4 2,8 0,4 1,0
Wohnungsanzahl 15 021 9474 1688 1538 1531 205 585
Anteil [%] 100,0 63,1 11,2 10,2 10,2 1,4 3,9

Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, 2017

In  Grimma gibt es mehrere regional und Uberregional agierende
Wohnungsgesellschaften, -genossenschaften und Verwaltungen. Daneben treten auch
kleinere und private Akteure im Bereich der Vermietung auf. Die 7 relevantesten Akteure
auf dem Grimmaer Wohnungsmarkt wurden im Rahmen der Aktualisierung des INSEK
berticksichtigt und zu ihrem Bestand schriftlich befragt. Dies betraf vor allem
Wohnungsunternehmen mit einem hohen Anteil an Wohnungen am Wohnungsmarkt.
Die Wohnungsunternehmen sind hauptsachlich in den GroRwohnsiedlungen aus der
DDR-Zeit vertreten. Ziel war es detaillierte Handlungserfordernisse fur die klnftige
Entwicklung des Grimmaer Wohnungsmarktes abzuleiten und zu definieren. Von den 7
angeschriebenen haben sich 4 Unternehmen zurtickgemeldet und aktuelle Zahlen zu
ihren Wohnungsbestanden zugearbeitet.

Tabelle 13: Anzahl Wohngeb&ude nach Eigentimer am 09.05.2011

. Saniert

Grimmaer Wohnungs- und Baugesellschaft mbH 1712 10,9 vorw. san. 258
Wohnungsgenossenschaft Grimma eG 1473 9,4 vorw. san. 95
TLG Gewerbepark Grimma GmbH 199 1,3 saniert 4
Wohnungsbau- und Verwaltungsges. Abla mbH 88 0,6 saniert 20
Stadt Grimma 12 0,1 saniert 6

Befragt wurden: Wohnungsgenossenschaft Grimma eG, Grimmaer Wohnungs- und Baugesellschaft mbH, TLG
Gewerbepark Grimma GmbH, Wohnungs- und Verwaltungsgesellschaft Ablass mbH, GGR Wohnungsparks Ost
GmbH, TGE Wurzen 203 GmbH, Wallace Properties S.a.r.l, Zuarbeit erfolgte durch die in Tabelle 13 gelisteten
Akteure

Quelle: Befragungsdaten (Stand: 02/2016), eigene Darstellung

Die beiden grofdten lokalen Wohnungsunternehmen sind die Grimmaer Wohnungs- und
Baugesellschaft mbH (GWB) und die Wohnungsgenossenschaft Grimma eG. (WG
Grimma) Die Wohnobjekte der beiden Unternehmen befinden sich hauptsachlich in der
Kernstadt in den Ortsteilen West und Sid. Die GWB verzeichnet in ihrem
Wohnungsbestand einen Leerstand von 15,1%, die WG Grimma 6,4%. Die Gebaude der
beiden Wohnungsunternehmen sind meist saniert und in einem angemessenen
Zustand.
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6.1.5 Wohnungsleerstand

In der Stadt Grimma gibt es keine eigenen Erhebungen zum Wohnraumleerstand. Eine
fortlaufende, flachendeckende Erfassung durch die Stadt stellt aufgrund der GroR3e der
Kommune einen personell und finanziell nicht leistbaren Aufwand dar. St&dtische
Erhebungen erfolgten in den Jahren 2002, 2004 und 2007, diese erfolgten jedoch nicht
fir das gesamte stadtische Gebiet und wurden nicht fortgeschrieben.

Laut Zensus betragt die Leerstandsquote der Stadt Grimma 8,1%. Sie ist damit geringer
als die durchschnittliche Leerstandsquote des Landkreises Leipzig (9,3%). Zur
Zensuserhebung von 1995 (Leerstand 6,1%) ist jedoch eine Steigerung von 2% zu
verzeichnen.

Es zeigt sich aber, dass die Annahmen des Leerstandes des INSEK 2010 von 14,2 % zu
hoch gegriffen waren.

Anhand der Daten des Zensus kann die Leerstandssituation der Stadt Grimma aufgrund
der statistischen Ausgangslage nur durchschnittich und gebietstubergreifend
beschrieben werden. Bezogen auf das stadtische Gesamtgebiet ist von einem
unterschiedlichen Wohnungsleerstand entsprechend der stadtischen Strukturen
auszugehen. Auf Basis der Zensuserhebung kann dies in dieser Tiefe nicht dargestellt
werden.

Der Wohnungsleerstand der Stadt Grimma konzentriert sich im Mehrfamilienhaussektor.
Diese Strukturen finden sich aufgrund der héheren Wohnraumdichte vorrangig in der
Kernstadt Grimma sowie in den Nahversorgungszentren Gro3bothen, Grof3bardau,
Mutzschen, Nerchau.

Tabelle 14: Leerstand in Ein- und Zweifamilien- sowie Mehrfamilienhdausern am 09.05.2011

Bewohnte Wohnungen
Wohnungen in ... | Insgesamt Leerstand

Ein- und Zweifamilienhausern 7 501 7113 5871 1242 31,8
Mehrfamilienhausern 7 520 6 689 603 6 086 831 68,2

Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, 2017

Bei Betrachtung des Leerstandes nach GebaudegrtéRen (Tabelle 15) bestatigt sich dies.
Bezogen auf den Gesamtwohnraum ist der Leerstand in den Wohngebauden mit 7-13
WE mit ca. 18% am hochsten. Diese Typik weist vorrangig auf Leerstand im
Geschosswohnungsbau hin. Standorte sind hier wie bereits beschrieben in den
Stadtteilen Stid und West zu finden.
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Tabelle 15: Leerstehende Wohnungen in Wohngeb&auden nach GebaudegréRen am 09.05.2011

Anzahl Wohneinheiten je Wohngebaude
Gesamt
1-2 WE 3-6 WE | 7-12WE | 13+ WE
951

Wohnungsanzahl in Wohngebauden (WG) 15 021 7 501 2 685 3884
Leerstehender Wohnraum in WG 1219 388 274 473 84
Anteil Leerstand in WG/GGY [%] 100,0 31,8 22,5 38,8 6,9
Anteil am Wohnraum in WG [%] 8,1 52 10,2 12,2 8,8

1) WG/GG = Wohngebaudeanteil nach Geb&audegréRe/Wohnungsanzahl gemessen am Gesamtbestand
Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, 2017

Bezogen auf die einzelnen Ortsteile der Stadt Grimma stellt sich die Leerstandssituation
zum Zeitpunkt des Zensus wie folgt dar.

Tabelle 16: Leerstand in Ortsteilen, Wohneigentumsquote am 09.05.2011

Gemeindeteile Wohn- | Wohng. in Wohng. je Wohn- | Leerstand
gebédude | Wohngeba Wohnge- eigentum [%]
uden béude [o] [%]
Grimma 14 693 7 480 2749 8 097 2,9 27,7 8,5
Bahren 399 141 125 147 1,2 86,6 3,4
Beiersdorf 429 193 138 214 1,6 65,8 8,4
Bernbruch 170 74 62 81 13 69,0 12,3
Bohlen 395 172 141 188 1,3 77,8 6,4
Brohsen 156 61 57 68 1,2 86,9 10,3
Cannewitz 262 117 92 139 1,5 70,5 12,2
Deditz 49 23 13 25 1,9 58,3 4,0
Denkwitz 48 22 18 25 1,4 78,3 8,0
Doében 384 171 136 183 13 70,2 8,2
Dorna 109 46 36 50 1,4 78,7 6,0
Draschwitz 102 45 38 48 1.3 86,7 6,3
Durrweitzschen 601 293 95 339 3,6 41,2 9,7
Forstgen 132 55 51 59 1,2 81,8 6,8
Frauendorf 52 20 16 21 1,3 90,5 -
Fremdiswalde 458 177 153 191 1,2 83,2 9,4
Gastewitz 59 23 20 25 1,3 87,5 4,0
Gaudichsroda
Golzern 253 125 99 149 15 57,8 9,4
Gornewitz 74 34 28 33 1,2 78,8 -
Gottwitz 172 61 32 63 2,0 51,7 7,9
Grechwitz 305 135 114 145 1,3 74,1 4,1
GrofRbardau 972 427 289 446 1,5 66,2 5,8
GroRbothen 1171 529 356 562 1,6 63,2 6,2
Grottewitz 49 19 18 26 1,4 90,0 23,1
Haubitz 114 45 46 55 1,2 84,8 16,4
Hofgen 123 27 22 28 1,3 65,4 7,1
Jeesewitz 33 13 16 21 1,3 76,9 38,1
Kaditzsch 162 67 66 76 1,2 81,3 15,8
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Keiselwitz 84 33 31 34 11 100 29
Kleinbardau 248 101 78 105 1,3 80,2 8,6
Kleinbothen 223 94 79 100 1,3 78,4 3,0

Koéllmichen 28 12 10 13 1.3 72,7 15,4
Kdssern 461 209 211 228 1,1 86,2 4.4
Kuckeland 43 18 16 16 1,0 100 -
Leipnitz 224 95 76 104 1,4 76,1 11,5
Lobschutz 22 10 6 12 2,0 36,4 8,3
Motterwitz 86 32 29 40 14 97,1 12,5
Muschau 44 21 18 23 1,3 71,4 8,7
Mutzschen 1208 539 370 591 1,6 65,7 8,6
Nauberg 108 41 37 42 1,1 90,0 4.8
Naundorf 62 26 22 26 1,2 76,0 3,8
Nerchau 1814 852 600 928 15 63,0 7,2
Neunitz 253 113 94 126 1,3 69,8 7.9
Ostrau 57 22 17 17 1,0 100,0 59
Papsdorf 43 20 19 20 1,1 90,0 -
Pohsig 213 88 70 100 1,4 64,8 9,0
Poischwitz 24 10 7 10 1,4 90,0 -
Prositz 59 26 18 29 1,6 59,3 6,9
Ragewitz 169 76 52 93 1,8 52,5 14,0
Roda 112 48 49 55 1,1 80,9 14,5
Schaddel 84 32 27 34 1,3 76,5 -
Schkortitz 101 48 43 52 1,2 83,7 5,8
Schmorditz 151 67 47 75 1,6 62,1 12,0
Seidewitz 154 65 54 71 1.3 71,2 7,0
Serka

Thimmlitz 22 7 7 9 1,3 100 11,1

Wagelwitz 152 59 52 59 1,1 86,0 34
Waldbardau 238 105 101 107 1,1 93,3 1,9

Wetteritz 356 135 92 166 1,8 33,6 8,4
Wirschwitz 127 57 41 69 1,7 60,0 13,0
Zaschwitz 75 31 27 30 11 83,3 -
Zeunitz 49 23 19 23 1,2 77,3 4.3
Zschoppach 221 93 80 104 1.3 79,2 7,7

Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, 2017

Im Vergleich zur Kernstadt Grimma weisen die Ubrigen Ortsteile insgesamt eine
geringere Leerstandsquote von 7,7% auf. Die dorflichen Ortsteile zeigen eine relativ
homogene Wohnsituation, in der Uberwiegend selbst genutztes Wohneigentum
vorhanden ist. Dies zeigt sich an der hohen Eigentimerquote und der geringeren Anzahl
von Wohnungen je Gebaude. Eine Ausnahme bildet der Ortsteil Dirrweitzschen,
aufgrund des Standortes der Obstland AG befindet sich hier in dorflicher Ortslage
dominant Geschosswohnungsbau aus DDR-Zeiten. Der industrielle
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Geschosswohnungsbau ist vorrangig in der Kernstadt konzentriert, wie die
Eigentimerstruktur Grimmas deutlich zeigt.

Bei Betrachtung der Tabelle 16 zeigen sich fur einzelne dorfliche Ortsteile
vergleichsweise hohe Leerstandsquoten. Die Stadt Grimma verfugt aufgrund ihrer
Siedlungstypik in den Altsiedelgebieten 0Ostlich der Mulde Uber viele Kleinstdorfer. In
dieser Struktur hat der Leerstand einzelner Gehofte groRe Auswirkungen auf die
Leerstandsquote. Um genauere Aussagen treffen zu kdnnen, bedarf es jedoch
weiterfuhrender Untersuchungen auf3erhalb des InSEK.

Aufgrund ihrer GroRe, der hohen Wohnraumdichte und der unterschiedlichen
Siedlungsstrukturen weist die Kernstadt Grimma hinsichtlich der Leerstandsproblematik
die hochste Dynamik innerhalb des Stadtgefiiges auf. Hier finden sich bei hoher
Wohnraumdichte, raumlich getrennt, sehr verschiedene Bebauungsstrukturen mit
unterschiedlichen stadtraumlichen Funktionsschwerpunkten und entsprechend zu
differenzierenden Wohnstandorten.

Aufgrund dessen wurden in Abstimmung mit der Stadt Grimma 2 Bereiche der Kernstadt
genauer betrachtet. Zum einen der Geschosswohnungsbau in den Ortsteilen Siid und
West sowie die Innenstadt.
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6.2 Bestandsanalyse einzelner Stadtrdume

Der Geschosswohnungsbau zeigt im Vergleich zur Gesamtstadt die hdchsten
Leerstandsquoten in Verbindung mit einer wachsenden Uberalterung der Bevolkerung.
Aufgrund dessen ist hier mit dem hdochsten Anpassungsdruck auf zukinftige
Entwicklungen fur den Wohnungsmarkt zu rechnen.

Ziel der Untersuchung der Innenstadt war es, die Auswirkungen des 2. Hochwassers
von 2013 auf den Gewerbe- und Mietwohnungsmarkt zu ermitteln.

In den folgenden beiden Kapiteln wird auf die naher betrachteten Stadtraume
eingegangen.

6.2.1 Aufnahme Innenstadt

Um den Wohn- und Gewerbestandort Grimmaer Innenstadt ndher bewerten zu kénnen,
wurde eine stadtebauliche Kartierung einzelner Teilbereiche vorgenommen. Beispielhaft
wurden StraRenziige ausgewahlt und eine Bestandsaufnahme durchgefihrt. Der
Schwerpunkt lag in der Erfassung des Gebaudealters, baulicher Missstande
(Sanierungszustand), der Nutzung und der Erfassung von Wohn- und
Gewerbeleerstdnden. Die Daten wurden gebaudescharf fir einzelne StralRenziige
erhoben.

Das Stadtzentrum Grimmas ist gepragt von Uberwiegend kleinteiligen Facheinzelhandel.
Der Einzelhandel konzentriert sich fast ausschlief3lich entlang von Straf3en in Nord-Siud-
Ausrichtung im Stadtzentrum.

Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurden die Hauptgeschéftsstrallen sowie
Nebenlagen mit vorwiegend Wohnfunktion betrachtet.

Aufgenommen wurden die folgenden Straf3enzlige:
¢ NicolaistralRe / Nicolaiplatz / Weberstral3e
¢ Hohnstadter StraRe / Markt / Lange Stral3e
e Lorenzstral3e / Brickenstral3e

e Paul-Gerhardt-Stral3e
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Abbildung 12: Innenstadt Grimma, Aufnahmeszenario

- Gebaude mit Bestandsaufnahme

| Innenstadt Grimma
- Gebéaude ohne Bestandsaufnahme

Quelle: Eigene Darstellung

Ziel der Bestandsaufnahme war es anhand der Indikatoren Leerstand und
Sanierungszustand der Gebaudehlle die derzeitigen stéadtebaulichen Problemlagen zu
identifizieren und daraus Ruckschlisse auf die zukinftige Entwicklung der Innenstadt
als Wohn- und Gewerbestandort ziehen.

Zudem sollte untersucht werden, ob Auswirkungen des 2. Jahrhunderthochwassers im
Jahr 2013 in den Bereichen ,Wohnen“ und ,Gewerbe“ festzustellen sind. Die
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Fragestellung war hierfir, erfolgten nach dem Hochwasser 2013 Geschéftsaufgaben,
die zu einer Reduzierung der Einzelhandelsangebote in der Innenstadt und vermehrten
leerstehenden Ladengeschossen fihrten.

Insgesamt wurden 276 Objekte in der Innenstadt aufgenommen. Der Grof3teil der
Gebaudenutzung (66%) der Innenstadt Grimma zeigt entsprechend der Lage eine
Mischnutzung auf Die Hauptnutzungsart der aufgenommenen Strukturen ist das
Wohnen. Die Wohnnutzung oft auch mit Gewerbe in Form eines Ladengeschéftes im
Erdgeschoss kombinieren. Das Gewerbe in der Innenstadt konzentriert sich
Uberwiegend auf die Hauptgeschéftslagen (Markt, Lange Stral3e, Hohnstadter Stral3e
und Brickenstral3e). Anhand der aufgenommenen StraRenziige zeigt sich in der
Innenstadt Grimmas ein hoher Sanierungsstand. So verfligen 93% der aufgenommenen
Gebaude Uber eine vollsanierte Gebaudehille. Einzelne unsanierte Geb&ude in
zentraler Lage z.B. Markt 10, BriickenstraRe 4 beeinflussen das ansonsten positive
Sanierungsbild allerdings negativ.

Plane: Innenstadt Bestandsaufnahme

Tabelle 17: Objektibersicht

—-----

Gebaude/Objekte
Enthaltene Wohneinheiten 682 209 447 - 16 - 10

Enthalt. Gewerbeeinheiten 257 - 185 24 31 11 6
W=Wohnen, iW=iiberwiegend Wohnen, G=Gewerbe, (iG=liberwiegend Gewerbe, ON=0ffentliche Nutzung,

S=Sonstige Nutzung
Quelle: Bestandsaufnahme 07/16

In der folgenden Ubersicht sind die Ergebnisse der Begehung zusammengefasst:

Tabelle 18: Ergebnisubersicht zur Begehung Innenstadt

N

Allgemein Von den 276 aufgenommenen Objekten waren 257 (93%) vollsaniert, 16
(6%) in Teilen saniert (Dach/Fenster/Fassade) und 3 (1%) unsaniert.
Insgesamt verfligen die 276 Objekte tiber 682 Wohneinheiten (davon 72
leerstehend) und 257 Gewerbeeinheiten (davon 53 leerstehend). 10 Objekte
unterliegen einer 6ffentlichen Nutzung (Verwaltung, Kirche, Museen,
Bibliothek), 9 weitere Objekte werden anderweitig genutzt (Schule —
Turnhalle, Kino, Diakonie, Wahlkreisbiro).
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Wohnsituation in der Von den 682 aufgenommenen Wohneinheiten waren 72 leerstehend, dies

Innenstadt entspricht ca. 10,6% und liegt damit iber dem gesamtstadtischen Mittel. Der
Wohnstandort Innenstadt ist nach Bestandaufnahme vorrangig durch
Wohnen im Eigentum gepragt, weniger als Mietstandort (siehe Plan:6 Anzahl
der Wohneinheiten). Betrachtet man die Wohnungsleerstéande auf Basis des
Sanierungsgrades der Objekte, so lasst sich zunachst feststellen, dass der
Sanierungszustand der aufgenommenen Gebaude sehr hoch ist.
Dementsprechend lasst sich der Leerstand nicht ausschlieBlich auf einen
schlechten Sanierungszustand zurtickfiihren. Es besteht jedoch insoweit
eine Korrelation, dass in teilsanierten und unsanierten Gebauden der
Leerstand héher ist als in sanierten Bestanden (siehe Tabelle 20). Die Lage
der Objekte (direkte Marktlagen oder aber NebenstralRe/Gasse) ist dabei
nicht vordergriindig von Bedeutung. Insbesondere Folgewirkungen auf den
Wohnungsmarkt infolge des Hochwassers von 2013 lassen sich nicht
nachweisen. In der Paul-Gerhardt-Strae mit der hdchsten raumlichen Nahe
zur Mulde, lassen sich keine erh6hten Leerstandszahlen sowie vermehrter
Sanierungsrickstand nachweisen. Eine Verkniipfung des Leerstandes im
Bereich Wohnen und Bereich Gewerbe ist nur bei 12 Geb&auden (4%) der
aufgenommenen Objekte vorzufinden und zeigt insofern keine besonderen
stédtebaulichen Missstéande in der Innenstadt auf.

Zusammenfassung Die Innenstadt verfiigt Giber bauliche und soziale Dichte sowie eine sehr gute

Analyse Wohnen Infrastrukturausstattung (Dienstleistungen, Verwaltung, Einzelhandel usw.).
Der Altersdurchschnitt der innerstadtischen Bevdlkerung ist im Vergleich zur
Gesamtstadt im Durchschnitt jinger (siehe Kapitel Demografie) und weist
demzufolge eine geringere Uberalterung auf. Ursache fiir Leerstande im
Bereich Wohnen sind vorrangig veréanderte Anspriiche und Zielgruppen.
Vielfach genligen gerade die leerstehenden Wohneinheiten im
innerstadtischen Bereich nicht mehr heutigen Wohnanspriichen bzw. sind
nur sehr schwer an moderne Wohnanspriiche anzupassen. So sind in der
bestehenden Altbausubstanz die entsprechenden Gestaltungsmaoglichkeiten
fir Wohnungsschnitte sehr beschrénkt. Zusatzliche Zwangspunkte wie
Raumhdohen/Fensteréffnungen, fehlender Riickraum und mdégliche Auflagen
durch den Denkmalschutz erschweren die Bestandssituation.

Ein Teil der derzeitig leerstehenden Wohneinheiten in der Innenstadt sind
nicht marktkonform und daher auch langfristig ohne entsprechende
Investitionen und Wohnraumanpassungen nicht vermietbar sind. Aus- und
Umbaumaéglichkeiten zur Anpassung an aktuelle Wohnbedurfnisse sind
oftmals deutlich kostenintensiver (da auflagenbeschrankt oder durch

bauliche Zwéange nicht als Standardldsung ausfiihrbar) als vergleichbare Um-
und Neubauten. Die Ergéanzungsflachen (Hof/Garten/PKW -
Stellplatzméglichkeit) sind speziell im innerstédtischen Bereich stark

beschréankt.
Gewerbesituation in Von den 257 aufgenommen Gewerbeeinheiten waren 72 leerstehend. Dies
der Innenstadt entspricht einem Anteil von ca. 20,6%. Ahnlich wie bei den betrachteten

Wohnobjekten lasst sich der Leerstand aufgrund des hohen
Sanierungsstandes nicht vorrangig mit dem Sanierungsstand begriinden. Es
zeigt sich jedoch insbesondere bei teil- und unsanierten Geb&uden eine
hoéhere Leerstandsquote (siehe Tabelle 20).

Im sudlichen Bereich der Langen Strafl3e zum Leipziger Platz hin lasst sich
ein erhdhter Leerstand feststellen. Dort zeigen sich deutlich Trading-Down-
Effekte in den Nebenlagen. Diese Effekte sind zum Teil auch in der
Hohnstadter Strafle und der BriickenstralRe feststellbar. Leerstehende
Gewerbeobjekte /-laden sind stark von der Lage im Innenstadtbereich
abhangig.
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Zusammenfassung Der Stadtkern ist das Einzelhandelszentrum der Stadt Grimma. Die

Analyse Gewerbe aufgenommenen Straenzige beinhalten die Versorgungslagen. Dabei ist zu
unterscheiden zwischen der 1A-Lage, als Hauptgeschaftslage sowie der 1B
und 1C- Lage gemaR dem Einzelhandelskonzept. Diese umfassen alle
Bereiche/Strafl3en, die sich in Nebenlagen unterscheiden, d.h. weniger
frequentierten Zonen befinden (EZK 2014/2015 siehe auch Karte 5). Die
Lange Straf3e weist die umfangreichsten Angebote im kleinteiligem
Facheinzelhandel auf.
Die wichtigsten Faktoren fir die Gesamtattraktivitét sind die Gestaltung der
Innenstadt, das Ambiente und das Flair, der Erlebnischarakter sowie die
Vielfalt und das Angebot der Geschéfte. Die Bestandsaufnahme zeigt in den
Nebenlagen der Innenstadt Grimma einen erhéhten Leerstand und Trading-
Down-Effekte auf.
Inwieweit allgemeine Trends wie der wachsende Internethandel und die
Position Grimmas im Handel gegenuber der nahen Metropole Leipzig oder
lokale Entwicklungen wie die wirtschaftlichen Folgen der beiden Hochwéasser
(wie im Einzelhandelskonzept beschrieben) Grund fiir Ausdiinnung des
Einzelhandelsnetzes sind, lasst sich nicht bestimmen.
Die Gestaltung der Gewerbeeinheiten (Flache, Auslageflache, Zugang,
rickwartiger Bereich, Liefermdglichkeiten) entspricht vielfach nicht den
modernen Anforderungen. Die benétigten Umbauten wiederum sind nur
schwierig zu realisieren, da die Kosten entsprechend hoch sind, bauliche und
raumliche Zwange bestehen und mogliche Auflagen des Denkmalschutzes
hemmend wirken kdnnen.

Quelle: Eigene Darstellung

Die Entwicklung der Innenstadt als Wohn- und Geschaftsstandort muss weiterhin
konsequent gestarkt werden. Das EZK (2014/2015) schreibt hierzu: ,Um die
Handelsfunktion der Innenstadt zu starken, muss diese eine magnetartige Wirkung auf
das restliche Stadtgebiet und das Umland austiben. Diese wiederum wird nur erreicht
mit Vielfalt, Kompetenz, Angebotsbreite (Auswahl), Qualitdt (Abhebung vom
Wettbewerb), Authentizitdt (Faktor Stadtatmosphare), Bequemlichkeit (gute
Erreichbarkeit und Parkmdglichkeiten, Aufenthaltsmdéglichkeiten),  Attraktivitat
(Gestaltung) und vielen weiteren Faktoren®.®

Mit der Entwicklung des neuen Einzelhandelsgewerbestandortes an der Wurzener
Strale soll ein Magnet geschaffen werden, der mit Angeboten des kurz- und
mittelfristigen Bedarfs im Stadtzentrum die Kundenfrequenz deutlich erhéhen soll.
Neben der Umsetzung der Zielstellungen der Einzelhandelskonzeptes sollten weitere
Aufwertungs- und Umfeldgestaltungsmafinahmen fir den Wohnstandort vorangetrieben
werden.

9 EZK der Stadt Grimma (2014/2015): S.54
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Tabelle 19: Ergebnisibersicht — Aufnahme Innenstadt

Vollsanet Unsaniert / Baufalli
Objektleerstand Objektleerstand Objektleerstand

5 o
S = g
Nutzung = < g s
s = 0| =
2 25| 2
3 c O =
O ms| @

3 49 8 4 13 3 8

67 1 6 5 202 19 2 1 - - 1 4 1 1 - - - 1 3 1

120 2 1 6 398 20 11 7 1 - 3 42 12 2 2 7 7

10 - - 1 16 1 - - - - - - - - - - - - - -

112 0 3 3B 214 4 7 0 0 4 12 0 0 0 2 2 2

- - - - 12 0 - - - - - - - - - - - - - -

5 - 3 3 3 7 - - - - - - - - - - - - - -

107 - - 32 111 34 1 7 4 12 2 2 2

10 0 0 0 1 ol o 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

10 - - - - - - - - - - - - - - - -

6 5 0 0 1 13 3 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

6 5 - - 1 13 1 3 - - - - - - - - - -

(Einheite
Leerstan
(absolut)
Leerstan
Vollsanie
rt
(Einheite
Vollsanie
Leerstan
Vollsanie
Leerstan
Gesamtle
Teilsanie
(Einheite
Teilsanie
Leerstan
Teilsanie
Leerstan
Gesamtle
Unsaniert
(Einheite
n)
Unsaniert
Leerstan
Unsaniert
Leerstan
Anteil am
Gesamtle

3 18,1 100,0 13,9
Za < o lEmE ¢

Lage l1a 36 3 8,3 35 3 8,6 100 1 - - - - - -
Lage 1b 44 13 29,5 38 8 21,1 61,5 5 3 60,0 23,1 2 2 100.0 15,4
Lage 1c 63 7 11,1 62 6 9,7 85,7 1 1 100 14,3 = = = =

Quelle: Bestandsaufnahme (Stand: 07/2016), eigene Berechnungen und Darstellungen

Erlauterung:
W=reine Wohnobjekte, iW=iiberwiegende Wohnnutzung, G=reine Gewerbenutzung, iiG=iiberwiegende Gewerbenutzung, ON=0ffentliche Nutzung, S=sonstige Nutzung
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6.2.2 Aufnahme GescholRwohnungsbau Stadtteile Grimma West und Siud

Der groR3flachige GescholRwohnungsbau konzentriert sich auf die Kernstadt Grimma und
dort vorrangig in den Stadtteilen Sud und West. Insbesondere die Groliwohngebiete
zeigen einen hohen Grad der Uberalterung. Der Anteil der Bevélkerung Giber 65 Jahre
liegt im Wohngebiet West 1 mit 52,4%, in Sid 1 mit 47,8% und in West 2 mit 30,9%
(Stand 31.12.2014) weit Uber dem stadtischen Durchschnitt (25,3%). Nach der
Bestandserfassung der am Grimmaer Wohnungsmarkt tatigen Unternehmen zeigten
sich fur die beiden Stadtteile erhthte Leerstandszahlen. Aufgrund dessen ist hier mit
dem hochsten Anpassungsdruck auf zukunftige Entwicklungen fir den Wohnungsmarkt
zu rechnen.

In Abstimmung mit der Stadt Grimma erfolgte eine vertiefende Betrachtung des
Geschosswohnungsbaus in den Stadtteilen Grimma West und Sud. Die beiden zentralen
dort tatigen Unternehmen sind die Grimmaer Wohnungs- und Baugesellschaft mbH
(GWB) und die Wohnungsgenossenschaft Grimma eG (WG Grimma). In diesem Kontext
erfolgte eine weitere tiefgriindigere Abfrage zum Wohnungsbestand in den Stadtteilen
mittels eines Fragebogens. Der Schwerpunkt lag in der Erfassung des
Durchschnittsalters der Mieter, dem Baualter, Angaben zu den Wohneinheiten nach
Bauzustand und Wohnungsgréf3e sowie Ausstattungsmerkmalen wie Barrierefreiheit,
Aufzug und Balkon. Die Daten wurden gebaudescharf erhoben. Im Anschluss daran
erfolgte nach Auswertung der durch die Wohnungsunternehmen zugearbeiteten Daten
gemeinsam mit der Stadt Grimma ein Gesprachstermin mit den beiden
Wohnungsunternehmen. Ziel sollte die Bestimmung der Planungserfordernisse,
Hemmnisse, Entwicklungsziele und Handlungsbedarfe der zukiinftigen Entwicklung des
Wohnungsmarktes in der Stadt Grimma sein.

Welche zukinftigen Entwicklungen und sich daraus ergebenden Planungserfordernisse
hinsichtlich der Themenbereiche:

e Leerstandentwicklung
e Altersstruktur

e Soziale Struktur — soziale Durchmischung, Fokus bezahlbares Wohnen,
Entwicklung von Problembereichen

> Plane 8 + 9: Bestandsaufnahme Geschosswohnungsbau

Der Anteil der Wohnungen in den GroRwohngebieten Grimma West und Sud ist mit 18
% (2.713 WE) am Gesamtwohnungsbestand (15.060) vergleichsweise sehr hoch.

Der Grof3teil des Wohnungsbestandes in den beiden Stadtteilen ist im Besitz der beiden
lokalen ortsansassigen Wohnungsunternehmen die Grimmaer Wohnungs- und
Baugesellschaft mbH (GWB) und die Wohnungsgenossenschaft Grimma eG (WG
Grimma).

In den beiden Stadtsteilen ergibt sich die folgende Eigentumsverteilung:
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Abbildung 13: Eigentumsverteilung Grimma West und Grimma Siid

- RS :-"_:.-..: AL IS s RS Tty i"‘{;-/ =
R ETTIRN o a1
\ ::— B :.- r gy i == :' - -l.-' u " ;5' k i
I LA [ SR P e ol
\ < g - » =5 - ]
~ i % T I . o &
\§\~\’ 3 : .’l- = _I i rl ’ g f' Y
- b \'\\ \\l: ...q fes - » » L z
—— ) . ~7 Ad ~.~_ ~,\ - ‘_‘ ;. %
LS PR ™ O B L T "
N R S P
: Y ‘.‘"' - .—.
o, -’ \ I
=l h Y e
-t
— P ? w "\\.\'- g S
I — \.\ ’ . ”" * ‘(.\‘ P B
1] - \ . y
1 (' — \ \ a‘fﬁ"%’:""‘“ 3
nl * %y ! = ok
| 3! r* F - = : A
will, l-l'l'hl!" ae == ™

i i Jdi AR
| I
J 2. pamm kTR
. \I i l=-': ." i --"-
‘ Il .“ ) _|

_.h\
we B,
- W ’
-
=
—
|
i

&,
&
i
R
i

5 T
-l g - ==
R
. .,
*-_ "/ !
-, L=l
i -

=
; .

Eigentimer der Wohngebaude ’u
Grimmaer Wohnungs- & Baugesellschaft mbH =
B TLG Gewerbepark Grimma GmbH - - es s
P Wohnungsgenossenschaft Grimma e.G. - -
Quelle: Eigene Darstellung
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Betrachtet man den gemeldeten Wohnungsbestand nach Wohnungsgré3en so ist der
Grof3teil 2- und 3-Raum-Wohnungen. Der Anteil der 4- und mehr Raum-Wohnungen,
welcher fur die Gesamtstadt den Grof3teil (63,3 %) an allen Wohnungen ausmacht,
betragt hier im Schnitt nur 6 - 9 %. Der Anteil der 1-Raumwohnungen ist im Stadtteil
West deutlich geringer als im Stadtteil Sid. Dies ist zurlckzufihren auf die
unterschiedlichen Strukturen der Stadtteile verbunden mit dem Baualter.

Tabelle 21: Anteil des Wohnungsbest. nach Wohnungsgréen in den Stadtteilen West und Sud

1-Raum-Wohnung insges. 44 3,2 231 17,4 510 3,3
davon leer 4 3,1 22 15,0 -

2-Raum-Wohnung insges. 529 38,5 434 32,7 1340 8,6
davon leer 48 37,5 12 8,2 - -

3-Raum-Wohnung insges. 720 52,4 535 40,3 3886 24,8
davon leer 72 56,3 99 67,3 =

4-Raum-Wohnung insges. 79 5,7 119 9,0 4101 26,2
davon leer 3 2,3 14 9,5 - -

5+ Raum-Wohnung insges. 3 0,2 7 0,5 5801 37,1
davon leer 1 0,8 0 0,0 -

Quelle: Befragungsdaten (Stand: 02/2016), eigene Darstellung,

In den beiden Stadtteilen West und Sud dominieren Gebaude, die zwischen 1960 und
1990 errichtet wurden. Die einzelnen Wohngebiete wurden innerhalb weniger Jahre
errichtet und sind daher in ihrer Bauweise sehr homogen. Die einzelnen Gebiete
reprasentieren verschiedene ,Bauzeitalter* mit dem entsprechend unterschiedlichen
Grad der technisch-technologischen Entwicklung. Die Wohngebaude der friihen
Bauetappen wurden traditionell bzw. in Blockbauweise errichtet. Sie zeichnen sich durch
geringere Gebaudetiefen und weniger Geschosse aus, wodurch es deutlich weniger
Mietparteien je Hauseingang (Nachbarschaft) gibt, als in Gebauden spaterer Phasen.

Das Wohngebiet West wurde in den 1960er und 1970er Jahren planmafig angelegt,
zunachst noch nach traditioneller Bauweise (Am Wolffgraben). In spateren Jahren wurde
diese durch Block- und Grol3plattenbauweise abgeltst und es entstanden die Bauten an
der Vorwerkstral3e, August-Bebel-StralRe, Straf3e der Jugend und dem Westring.

Das Wohngebiet Siid entstand Ende der 1970er Jahre, die letzten Wohnungen wurden
1991 Am Hirschberg und Am Holzwinkel fertiggestellt. Im Stadtteil dominiert der
industrielle Geschosswohnungsbau in Plattenbauweise. Die beiden Stadtteile verfligen
Uber  eigenstandige  Versorgungs- und  Handelszentren, Schulen und
Betreuungseinrichtungen.

Die Wohngebiete sind gekennzeichnet durch eine geringe Vielfalt im Wohnungsangebot.
Aufgrund der fehlenden Ausdifferenzierung ist die Vermarktung der auf die
Wohnbedurfnisse der Vergangenheit (DDR) zugeschnittenen Wohnungen zunehmend
schwieriger.
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Die beiden GroRwohngebiete in Sid und West sind fast vollstandig saniert (als
Sanierung werden entsprechende MalRnahmen ab dem Jahr 1990 angesehen), eine
Ausnahme hiervon bilden funf Gebaude in Grimma Sid. Eines dieser Gebaude (Platz

der Einheit) wird derzeitig saniert.

Abbildung 14 Sanierungsstand Geschosswohnungsbau
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Quelle: Eigene Darstellung

Aufgrund der im Fragebogen erhobenen Daten (Stand 02/2016) liegen fir die Bestande
der beiden Wohnungsunternehmen fir die beiden Stadtteile Leerstandszahlen vor.
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Danach liegt die Leerstandsquote im Stadtteil Sid bei 11,1% und im Stadtteil West bei
9,2% und damit Gber der stadtischen Quote von 8,1%. Die absoluten Leerstandszahlen
variieren in den beiden GroBwohngebieten. In Grimma Sud lasst sich eine Korrelation
zwischen Sanierungsstand und Leerstand feststellen.

Tabelle 22: Ergebnisse Bestandserhebung der Wohnungsunternehmen

Durchschnittsalter 57,6 60,3
Wohnungen (absolut) 1326 1387
leerstehende Wohnungen (absolut) 147 128
Leerstandsquote (in %) 111 9,2
Anteil GWB (in %) 58,4 35,9
Anteil WG (in %) 41,6 64,1

Quelle: Befragungsdaten (Stand: 02/2016), eigene Darstellung,

Im Rahmen der ,Stadtebaulichen Erneuerung® erfolgten in den beiden Statteilen
umfassende SanierungsmafBhahmen am Gebéaudebestand, Ruckbau nicht mehr
bendtigter Gebaudesubstanz und umfangreiche GestaltungsmalBhahmen im
Wohnumfeld. Im Stadtteil Sid wurden von 2004 bis 2014 insgesamt 319 Wohneinheiten

zurlickgebaut.

Seit Auflegung des Sachsischen Landesriuckbauprogrammes 2002 sind in der Stadt
Grimma bis 2014 484 Wohneinheiten (WE) mit dem Einsatz von Férdermitteln durch
Ruckbau vom Markt genommen worden. Im Geschosswohnungsbau wurden insgesamt
319 WE entnommen. Die meisten WE wurden in den Jahren 2004 — 2007, 2009, 2010,
2012 und 2014 zuruckgebaut, wobei ein deutlicher Zusammenhang zwischen den
eingesetzten Finanzhilfen und den Rickbaumalnahmen zu beobachten ist. In den
letzten drei Jahren wurden kaum noch WE rtickgebaut, da die Wohnungsunternehmen
keinen weiteren Bedarf sehen. Der gesamte Rickbau im Geschosswohnungsbau
erfolgte im Stadtteil Sud.

189 WE und damit ca. 60% des Rulckbaus wurden aus den Bestanden der
Wohnungsgenossenschaft Grimma eG entnommen und 130 WE (40%) aus den
Besténden der Grimmaer Wohnungs- und Baugesellschaft mbH.

Kritisch zu vermerken ist, dass die Dynamik des Riickbaugeschehens sich vorrangig auf
den Stadtteil Std beschrankt hat. Perspektivisch gelten auch fiir den Stadtteil West die
zuklnftigen demografischen Entwicklungen und Leerstandsproblematiken wie flir den
Stadtteil Sud.
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Die im Rahmen der Erarbeitung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes geflihrten
Abstimmungsgesprache  zwischen der Stadt und den groBen beiden
Wohnungsunternehmen zeigten folgende Faktoren auf:

e Bestandbewirtschaftung ist das vorrangige Ziel,

e Hohe Verbundenheit und Treue zwischen Mieter und Wohnungsunternehmen (in
der Genossenschaft aufgrund der Struktur starker), gute Betreuung durch die
Wohnungsunternehmen

o Wetthewerb zwischen den Wohnungsunternehmen,

e Riuckbau im derzeitigen Bestand nicht geplant, bei Mieterschaft auch nicht
vermittelbar - schwieriges Umlenken der Mieterschaft in andere Gebaude bzw.
Stadtteile,

e problematische Wohnungszuschnitte — Bedarf an kleinen WohnungsgréfZen
kann nicht gedeckt werden

e Starkung des Wohnstandortes Grimma zum Umland - fehlender S-Bahn
Anschluss dabei hinderlich

o Weitere Umfeldverbesserungen und Sicherstellung von Nahversorgungs-
funktionen  (Grimma Sidd: Auenpassage, Grimma West: fehlende
Wegeverbindung zum Pep aufgrund der trennenden Bahnverbindung)

Der Wohnungsbestand der beiden Stadtteile Siid und West befindet sich vorrangig im
Besitz der beiden Wohnungsunternehmen GWB und WG. Zur Umsetzung kunftiger
Stadtentwicklungs- und  Stadtumbaumal3nahmen sind kinftig die beiden
Wohnungsunternehmen noch starker einzubinden. Um den zukilnftig hohen
Anforderungen zur Anpassung des Wohnungsbestandes an den Wohnungsbedarf in
den Gebieten des Geschosswohnungsbaus gerecht zu werden, ist eine
Zusammenarbeit der Stadt und der beiden Wohnungsunternehmen zu zuklnftigen
Zielen und Strategien dringend erforderlich.

Um ein attraktives und marktfahiges Wohnangebot zu schaffen, ist es erforderlich, den
Bestand zu entwickeln, durch qualitative Aufwertung Uber Gebdude- und
Quartierssanierung zu verbessern und ein breiteres Angebot fur vielfaltige Bedarfe zu
schaffen. Das betrifft unterschiedliche Haushaltsgrof3en, Sozial- und
Einkommenssituationen  und  Eigentumsformen.  Weiterhin  gilt es, die
Wohnstandortattraktivitat durch ein entsprechend entwickeltes Wohnumfeld, gute
Umweltbedingungen und guter Versorgung mit Wohnfolgeinfrastruktur zu sichern und
auszubauen.
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6.3 Prognosen zur zukinftigen Entwicklung des Wohnungsmarktes

6.3.1 Entwicklung und Prognose des Wohnungsmarktes und der Haushalte

Anhand der statistischen Daten, welche die bisherige Entwicklung des
Wohnungsmarktes und der Bevolkerungsentwicklung zwischen 2011 (Gebaude- und
Wohnungszéahlung im Rahmen des Zensus 2011) und 2016 widerspiegeln, lasst sich ein
die kunftige Entwicklung des Wohnungsmarktes in verschiedenen Bereichen
prognostizieren.

Grundlage hierfir ist auch die Annahme, dass die kiinftige Entwicklung vergleichbar zu
der der vergangenen Jahre ablaufen wird. Die Anderung der politischen, sozialen oder
wirtschaftlichen Rahmenbedingungen kann hier maf3geblich zu Abweichungen fihren.

6.3.2 Entwicklungen des Wohnungsmarktes

Die Entwicklung des Wohnungsangebotes in der Stadt Grimma ist seit Jahren stabil.
Zwischen 2011 und 2016 war ein Zuwachs von 50 Wohnungen zu verzeichnen, dies
bedeutet ein jahrlicher Wohnungssaldo von +10 Wohnungen. Der Zuwachs ist vor allem
auf die Bautatigkeit im Sektor der Ein- und Zweifamilienhduser zurtickzufthren.

Im Sektor der Mehrfamilienhduser ist der Bestand der Wohnungen im Laufe der
betrachteten Jahre weiter zurtickgegangen. Die Stadt Grimma hat im Rahmen des Bund-
Lander-Programms ,Stadtumbau Ost* von 2002 bis 2014 aktiv mittels Rlckbau in den
Wohnungsmarkt eingegriffen. Insgesamt wurden 484 Wohnungen vom Markt
genommen. Im Geschosswohnungsbau wurden im Stadtteil Sid 319 Wohnungen
rickgebaut. Die letzten MaRnahmen wurden im Jahr 2014 durchgefihrt.

Tabelle 23: Entwicklung des Wohnungsbestandes in Grimma seit 2011

1 Wohnung 2 Wohnungen 3+ Wohnungen

(]
©
>
H]
Lo
()
(@]
=
I=
=

Wohnflache
Wohnflache
Gebaude
Wohnungen
Wohnflache
(100 gm)

Wohnungen
(200 gm)

Wohnungen
Wohnflache
Gebaude

—_
(2]
N
-
N
[$]

31122011 7533 15010 12225 5244 5244 5692 1 2324 1891 1 7432 4636
31122012 7544 15008 12236 5256 5256 5711 1162 2324 1891 1124 7418 4628
31122013 7569 15025 12267 5282 5282 5750 1160 2320 1887 1125 7413 4625
31122014 7579 15020 12275 5292 5292 5764 1161 2322 1888 1124 7396 4616
31122015 7589 15031 12291 5300 5300 65777 1164 2328 1894 1123 7393 4613
31122016 7628 15060 12335 5339 5339 5836 1162 2324 1890 1125 7387 4603

Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, 2017

Bei der Betrachtung der Neubautatigkeit zeigt sich seit 2000 eine starke Abschwéachung
der Bautatigkeiten, zuruckzufihren auf die demografischen und wirtschaftlichen
Entwicklungen. Insbesondere seit 2009 hat sich das Niveau stark reduziert, dabei sinkt
die Zahl der Neubauten nicht kontinuierlich, sondern ist Schwankungen unterworfen.
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Die Entwicklung der Baugenehmigungen unterstreicht diese Beobachtungen, zeigt
jedoch fir die letzten Jahre eine stetige Steigerung der Zahlen auf. Aufgrund der Nahe
der Stadt Grimma zur wachsenden Metropole Leipzig, kbnnte die Stadt zunehmend vom
fehlenden Angebot an attraktiven bezahlbaren Wohnraum in Leipzig profitieren.
Abbildung 15: Entwicklung Bestand - Neugebaute Wohnungen in Wohngeb&uden sowie
Abgerissene Wohnungen seit 1995

200

150

100

-150

-200

1995|2000 (2001 {2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 (2011 | 2012|2013 |2014 | 2015

= Neugebaute Wohnungenin Ein- und
Zweifamilienh&usern

= Neugebaute Wohnungen in Hausem mit 3 und mehr
Wohnungen

= Abgerissene Wohnungen 5 -11| -1 )-20|-37|-69 |-155|-132| -37 | -69 | -32 | -3 -2 -6 -2 -4 -7

29 | 69 | 37 | 76 | 46 | 61 | 43 | 33 | 20 | 26 |35 | 13 | 19 | 13 | 23 9 11

61 | 73 0 8 0 4 3 6 5 15 0 0 5 0 4 0 0

Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, 2017

Abbildung 16: Entwicklung der Baugenehmigungen neue Gebaude einschl. Wohnungen
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Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, 2017
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Die Zahl der Baugenehmigungen ist dabei in den landlichen Ortsteilen um ein Vielfaches
hoher als in der Kernstadt Grimma wie in Tabelle 13 ersichtlich. Ursache kann hierfir
die fehlenden Baulandausweisungen in der Stadt Grimma sein, aber auch die
Attraktivitat der landlichen Ortsteile fur Eigenheimstandorte. Oftmals bauen die Kinder
auf dem familiaren Grundsttck inr Eigenheim.

Tabelle 24: Baugenehmigungen Stadt Grimma nach Ortsteilen

Jahr
4 10

2012

2013 9 28

2014 16 45

2015 17 52

2016 10 29
20179 57

9 Angabe fiir gesamtes Stadtgebiet
Quelle: Stadt Grimma, 2017, Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, 2018

Zu beachten ist, dass die statistischen Daten der Gebaude- und Wohnungszahlung nur
Wohnungen in Wohngebauden listet. Diese machen ca. 96% des gesamten
Wohnungsbestandes aus. Bei den weiteren Ausfiihrungen und Betrachtungen wird mit
diesen Daten gearbeitet, da bspw. Leerstande im Bereich des Wohnungsmarktes ftr
Wohnungen in Nichtwohngebauden nicht gefuhrt und auch die durchschnittlichen
Haushaltsgré3en nur fiir Wohnungen in Wohngebauden ermittelbar werden.

Aufgrund der veranderten Wohnraumnachfrage verschieben sich seit Mitte der 1990er
Jahre die Verhaltnisse des angebotenen Wohnraumes.

Aus der Wohnraumentwicklung der letzten Jahre ist ersichtlich, dass der Bedarf nach
Mietwohnungen in mehrgeschossigen Wohnhausern gedeckt ist. Die Neubautatigkeiten
konzentrieren sich zu 100% auf den Ein- und Zweifamilienhaussektor. Der Leerstand
konzentriert sich vorrangig in mehrgeschossigen und groReren Mietwohnungsobjekten.

Im Geschosswohnungsbau wird die Nachfrage nach preiswerten und verhaltnismafig
kleinen Wohnungen mittel- bis langfristig aufgrund der Uberalterung und dem steigenden
Anteil an Singlehaushalten zunehmen. Sinkende durchschnittliche
Haushaltsnettoeinkommen sowie zunehmende Altersarmut sind hierbei ein wichtiger
Aspekt. Des Weiteren ist die Schaffung von Wohnraum mit erganzenden
Dienstleistungsangeboten insbesondere fir daltere Bevolkerungsgruppen von
Bedeutung.

Als Folge der verédnderten Wohnnachfrage andert sich auch die durchschnittliche
Wohnflache je Wohnung kontinuierlich. Diese steigt weiterhin. Betrug sie 2011 noch
81,45 m? so lag sie 2015 schon bei 81,9 m2.

6.3.3 Entwicklungen und Prognosen der Haushaltszahlen

Die Haushaltsentwicklung der Stadt Grimma zeigt langfristig sinkende Haushaltsgrof3en.
Ursache ist die zunehmende Zahl der Single-Haushalte im jungen und alteren
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Lebensalter. Aufgrund dieses Trends ist in Zukunft von einer annahernd gleichen Anzahl
von Haushalten trotz sinkender Bevolkerung auszugehen. Langfristig wird sich die
Haushaltsanzahl aber verringern.

Eine Prognose fir die Haushaltszahlen der Stadt liegt derzeit nicht vor. Die in den
weiteren Ausfiihrungen angenommen Haushaltzahlen wurden aus der prognostizierten
Entwicklung fir Ostdeutsche Flachenlander entsprechend den Prognosen des
Statistischen Bundesamtes abgeleitet. Aufgrund der Tendenz zu Giberwiegend kleineren
Haushalten in GroRRstadten kann fir die Kernstadt Grimma von einer vergleichbaren
Entwicklung ausgegangen werden, die landlichen Ortsteile dagegen werden
erfahrungsgemal tendenziell eher in Richtung der 3- und 4-Personenhaushalte
tendieren. Insgesamt gibt der Zensustag 2011 einen guten Eindruck der Gesamtstadt
wieder. Die Prognosen geben (aufgrund der Verteilungen) hier eher ein Abbild der
Kernstadt als des gesamten Stadtgebietes wieder.

Tabelle 25: Entwicklung der Haushaltszahlen fir die Stadt Grimma

Szenario: Prognose Haushaltszahlen nach DeStatis
Ostdeutsche Flachenlander?

Variante 1 (Trend) Variante 2 (Status Quo)
20112 2020 2025 2030 2020 2025 2030

Haushalte mit 1 Person (%) 35,1 41,3 42,0 43,0 40,1 40,2 40,6
Haushalte mit 2 Personen (%) 38,2 38,8 39,3 39,6 38,8 39,0 39,2
Haushalte mit 3 Personen (%) 15,6 11,7 11,1 10,5 12,6 12,3 12,0

Haushalte mit 4+ Personen (%) 11,1 8,2 7,6 7,0 8,6 8,4 8,2

Einwohner in Haushalten 28 628 28 006 27191 26 537 27 169 26 456 25789
Anzahl aller HH in Grimma 13 817 13744 13 469 13 270 13 333 13105 12 896

Haushalte mit 1 Person 4 854 5347 5268 5236
Haushalte mit 2 Personen 5277 5173 5111 5 055
Haushalte mit 3 Personen 2152 1680 1612 1548

Haushalte mit 4+ Personen 1534 1147 1101 1057

1) Es kann davon ausgegangen werden, dass Ha imma weniger stark in Richtung der 1-
Personenhaushalte tendiert als dies die zugrundellegenden Zahlen von DeStatis fir dle Ostdeutschen Flachenlénder abbilden, diese
werden auch durch den entsprechenden Anteil an Grof3- und Mittelstadten und deren durchschnittlich héheren Anteil an Singlehaushalten
beeinflusst. Die Zahlen des Zensus demonstrieren hier fiir Grimma einen deutlich geringeren Anteil an 1-Personenhaushalten zugunsten
von 3 und 4-Personenhaushalten als im Prognoseansatz erkennbar wére. 2) Angaben fir 2011 beziehen sich auf den Zensustag
09.05.2011

Quellen: Statistisches Bundesamt, 2018; Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, 2018; Demografiemonitor Sachsen, 2015

Betrachtet man die Entwicklung der Haushaltszahlen und die Verteilung der
Haushaltsgro3en fur die angenommene zukilnftige Entwicklung (Variante 1) so wird
deutlich, dass vor allem der Bedarf an Wohnraum fiir gré3ere Haushalte (3 und mehr
Personen) zurickgehen wird. Bei sinkenden Bevolkerungszahlen und der
entsprechenden allgemeinen Alterung werden vorrangig die grof3eren Haushalte mit
mehr als 3 Personen abnehmen. Die Menge der Haushalte mit 1 bis 2 Personen wird
dagegen nicht sinken (Tabelle 25).

Allgemein wird somit zuklnftig der Gesamtwohnraumbedarf sinken. Angesichts des
Bevolkerungsrickganges mit parallel stattfindendem Alterungsprozess der Bevolkerung
liegt die Vermutung nahe, dass verstarkt kleinere Wohneinheiten nachgefragt werden.
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Abweichend davon wird zukinftig der Wohnflachenbedarf je Einwohner weiter steigen,
so dass nicht prinzipiell von einer Nachfrageverschiebung in Abh&ngigkeit von der
HaushaltsgréRe ausgegangen werden kann.

Die Entwicklung der Anzahl von Haushalten lasst sich anhand der Zensusdaten
besonders gut fur die Haushalte, in denen ausschliel3lich Personen im Alter von 65
Jahren oder Altere wohnen, analysieren. Fur diese Personengruppe ergab der Zensus
2011 einen Anteil von 26,5% an allen Haushalten. Unter der Annahme, dass die
durchschnittliche Haushaltsgrof3e fir diese Gruppe auch zukiinftig konstant bleibt (2011
HHGHwes+=1,46 Pers./HH) lassen sich aufgrund der Bevolkerungsprognose und der
Haushaltsprognose Ruckschliisse Uber die kinftige Anzahl der Haushalte in dieser
Altersgruppe ziehen.

Tabelle 26: Mogliche Entwicklung der Haushalte, in denen nur 65-Jéahrige und Altere leben

Szenario: konstante HHGHwes+=1,46%

Variante 2 (Status Quo)

Variante 1 (Trend)
20112 2020 2025 2030 2020 2025 2030
Einwohner (Gesamtbevolk. GB) 29271 28635 27802 27133 | 27779 27050 26368
Einwohner in Haushalten 28 628 | 28006 27191 26537 | 27169 26456 25789
Haushalte (HH) 13 817 13744 13 469 13 270 13 333 13 105 12 896

Anteil P65+ an der GB 3 (%) 24,1 27,0 29,3 32,0 27,8 30,0 32,8
65-Jahrige und Altere (P65+)4 7 054 7731 8146 8 683 7723 8115 8 649

Anzahl P65+ in HH65+ 5 360 5 876 6 191 5 869 6 167 6573

Anteil P65+ in HH5+ an P65+ 6! 76,0 76,0 76,0 76,0 76,0 76,0 76,0
HH im Alter 65+ (HH65+) 7 3 662 |V V2L 4009 4212 4490
Anteil HHB5+ an allen HH (%) 26,5 30,1 32,1 34,8

Anteil der 1-PersonenHH an der

Gruppe der HH65+ (54%) 2 165 2274 2 425

1974 2168 2284 2434

Anteil der 2-PersonenHH an der
Gruppe der HH65+ (46%)

1) Die Haushaltsgrof3e der Haushalte in denen auss anre una alter sind, leben ergibt sich zum Zensustag
zu 1,464 P65+/HH65+. Es wird angenommen, dass sich diese GroBe konstant verhélt im Prognosezeitraum; 2) Angaben fir 2011
beziehen sich auf den Zensustag 09.05.2011; 3) Der Bevolkerungsanteil der 65-Jahrigen und Alteren; 4) Die absolute Anzahl der 65-
Jahrigen und Alteren; 5) Die absolute Anzahl der 65-Jéhrigen und Alteren die in Haushalten leben, in denen ausschlieRlich 65-J&ahrige
und Altere leben; 6) Anteil der Bevélkerungsgruppe der 65-Jahrigen und Alteren, welche in Haushalten leben, in denen ausschlieRlich
65-Jahrigen und Altere leben, Annahme, dass sich der Anteil zeitlich konstant verhalt; 7) Absolute Anzahl der Haushalte in denen
ausschlieBlich 65-Jahrige und Altere leben; 8) Anteil der Haushalte in denen ausschlieRlich 65-jahrige und Altere leben an der
Gesamtzahl aller prognostizierten Haushalte

Quellen: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, 2018

1688 1846 1945 2074 1844 1938 2 065
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Aufgrund des steigenden Anteils der Gruppe der Uber 65-Jahrigen an der
Gesamtbevolkerung  wird  sich, trotz der zu erwartenden  sinkenden
Gesamthaushaltszahl, die Anzahl der Haushalte die von Uber 65-Jéhrigen geflihrt
werden weiter erhdhen (siehe Tabelle 26).

Berticksichtigt man das fur die allgemeine Wohnraumentwicklung zugrundeliegende
Szenario, so wird die Anzahl der Haushalte dieser Bevolkerungsgruppe von 3.662 (2011)
auf etwa 4.500 im Jahr 2030 ansteigen. Mit dem Anstieg dieser Bevolkerungsgruppe
steigt auch die Nachfrage nach entsprechenden Wohnangeboten im Mietwohnbereich.
Insbesondere barrierefreie und barrierearme, zentrale Wohnobjekte eher kleinerer
GroRRe werden verstarkt nachgefragt werden. Auch wird die Nachfrage nach Formen
betreuten Wohnens, Servicewohnen und allgemein alternativen Wohnformen fir diese
Altersgruppe zunehmen. Nicht zuletzt werden auch die Angebote fir Hochbetagte
(Pflege- und Betreuungsplatze) in direkter Folge des Alterungsprozesses und nach
Aufgabe der eigenen Wohnung zunehmende Nachfrage erfahren.

6.3.4 Entwicklung des Wohnungsleerstandes

Die Entwicklung des Wohnungsleerstandes ist eng mit der lokalen Neubautatigkeit und
den demografischen Veréanderungen verbunden. Insbesondere der Sanierungsstand
und die modernen Anforderungen an Mietwohnraum spielen eine erhebliche Rolle bei
der Bewertung des vorhandenen Leerstands.

Seit 2013 zeigt sich eine Verringerung der jahrlichen Bevolkerungsverluste, die 6.
Bevolkerungsprognose des Freistaates Sachsen prognostiziert eine positivere
Entwicklung fir die Stadt Grimma als bisher vorhergesagt. Demnach soll nach der
Variante 1 bis 2020 die Bevolkerungsentwicklung stagnieren, aber nicht weiter
schrumpfen. Danach sollen die Bevolkerungszahlen wieder sinken, so dass bis 2030
Bevolkerungsverluste um 4,5 % (Variante 1) prognostiziert werden.

Kurzzeitig wird sich die Wohnraumsituation aufgrund Bevolkerungssituation der
tendenziell weiterhin sinkenden durchschnittlichen HaushaltsgrofRe und dem dadurch
(relativ) steigenden Wohnraumbedarf kaum verandern. Langfristig wird jedoch die
sinkende Bevolkerungszahl und die sich einpendelnde HaushaltsgroRe eine fallende
Nachfrage nach Mietwohnraum nach sich ziehen.

Aufbauend auf den erhobenen Zensusdaten des Jahres 2011 lassen sich durch
Fortschreibung der Daten Ruckschlisse ziehen auf die zukinftige Entwicklung des
Wohnungsmarktes.

Aus der Wohnraumentwicklung der letzten Jahre ist ersichtlich, dass der Bedarf nach
Mietwohnungen in mehrgeschossigen Wohnh&usern gedeckt ist. Die Neubautatigkeiten
konzentrieren sich Uberwiegend auf den Ein- und Zweifamilienhaussektor. Der
Leerstand konzentriert sich vor allem in &lteren Objekten mit Baujahr vor 1919 sowie im
Geschosswohnungsbau der DDR (siehe Tabelle 27).

Bei den leerstehenden é&lteren Objekten handelt es sich vor allem um Objekte in
landlichen Ortsteilen bzw. um Gebaude im Innenstadtbereich in ungunstigen Lagen
oder/und in vernachlassigtem Zustand. Der Leerstand im Geschosswohnungsbau
konzentriert sich vor allem in unsanierten und lagebedingt unattraktiven Gebauden.
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Tabelle 27: Leerstehende Wohneinheiten in Wohngebauden in Abhéangigkeit vom Alter

Leerstehende Wohneinheiten in Wohngeb&uden, Baujahre (Stichtag 09.05.2011)

%)
s E8o 8 58
= 5o o e
o= © < N~ (o))
3 o 3 2 2
m
Wohneinheiten in Wohngebauden 15 021 4277 2384 3273 2 606 2481
Leerstehende WE in WG 1219 399 136 297 294 93
Leerstand (in %) 8,1 9,3 57 9,1 11,3 3,7

Leerstand (Anteil am Gesamtleerst.) 100,0 11,2

Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, 2017; eigene Berechnungen

7,6

Aufgrund der weiter zunehmenden Alterung der Bevélkerung wird zudem der Bedarf an
kleineren, barrierearmen Wohnungen zunehmen. Auch die Nachfrage nach
altersgerechten und betreuten Wohnformen wird zuklnftig weiter steigen. Diese
Nachfrage wird vor allem in der Kernstadt mit guter Versorgungslage verstarkt auftreten.
Fur die Stadt Grimma als Mittelzentrum mit entsprechender Versorgungsfunktion besteht
hier die Chance, sich zuklnftig als Zuzugsort gegentber dem Umland zu profilieren.
Ebenso koénnen die Versorgungszentren GrofRbardau, GroRbothen, Nerchau und
Mutzschen als Zuzugsorte der landlichen Umgebung dienen.

Ein Risikofaktor beziiglich der kinftigen Entwicklung des Wohnungsmarktes stellt die
perspektivische Entwicklung der Warmmieten aufgrund steigender Nebenkosten in
Objekten mit tberdurchschnittichem Leerstand dar. Die entsprechende Vermietbarkeit
von Wohnungen mit hohen Nebenkosten, welche bspw. durch einen unzureichenden
Sanierungsstand verursacht werden, wird weiter zurtickgehen.

Auf Grundlage der statistischen Daten der Wohnraumerhebung des Mikrozensus (2011)
und der Befragungsdaten zum aktuellen Wohnungsbestand in der Stadt Grimma ist
davon auszugehen, dass sich der Leerstand vor allem in den Stadtraumen mit hohem
Anteil an Geschosswohnungsbauten (Grimma Sitid und West), auch aufgrund der hohen
Dichte an Wohnungen, zukiinftig problematisch konzentriert.

Eine Balance am Wohnungsmarkt kann langfristig nur mit teilraumlich verorteten
Eingriffen in den bestehenden Wohnungsmarkt erreicht werden.

Nach der Gebaude- und Wohnungszéhlung des Jahres 2011 konnte aus den
Erhebungen eine Leerstandquote von 8,1% fir die Stadt Grimma festgestellt werden.
Berlicksichtigt man eine Fluktuationsreserve von 3% bestand zum Zeitpunkt der
Gebaude- und Wohnungszéhlung ein Wohnungsiberhang von 5,1%. Unter
Beriicksichtigung einer maodifizierten durchschnittlichen HaushaltsgréRe bleibt der
Wohnungsiberhang von ca. 5% bis 7% auch in den kommenden Jahren erhalten. Der
durchschnittliche jahrliche Wohnbausaldo betréagt seit 2011 ca. 11 Wohnungen (siehe
Tabelle 28 und Tabelle 29).

Tabelle 28 : Entwicklung des Wohnungsleerstandes

o s || | o] a2 avi || v av |1

Einwohner?) 30759 30385 30071 29104 28819 28553 28411 28480 28322 28153
Einwohner in HH 30083 29718 29410 28465 28186 27926 27787 27854 27700 27535
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Wohnungen? 16432 16446 16463 15619 15618 15635 15630 15638 15672 15689
HaushaltsgroRe® 2083 2080 2076 2072 2068 2064 2,061 2,057 2053 2,049
Anzahl HH% 14440 14290 14169 13738 13629 13528 13485 13543 13493 13437
Andere Nutzung® 792 793 794 753 753 754 754 754 756 756
Leerstand 1200 1363 1501 1128 1236 1354 1391 1341 1424 1496

Cloasans )| 73] 53] 81 72 78| o7] as] ss| &1 s3]
Reserve (3%)°) 493 493 494 469 469 469 469 469 470 471

Uberhang? 707 869 1007 659 768 884 922 872 954 1025

1) Anzahl der Einwohner am 31.12. des Jahres und damit Basis der Auswertung zum 31.12. des Jahres; 2) Anzahl aller Wohnungen
(Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngeb&uden, nicht enthalten sind Wohnheime); 3) Modellierte HaushaltsgroRe; Fixe Berechnung
2011 (Zensus): 2,072 — Zielannahme 2030: 2,000; linear fallender Verlauf im Zeitraum mit einer jahrlichen Anderung von -0,0038 EW/HH;
4) Anzahl der Haushalte in Wohnungen; Zum Zeitpunkt des Zensus bewohnten 97,8% aller Einwohner einen Haushalt in einer
selbstandigen Wohnung (2,2% aller Einwohner lebten in Wohnheimen und anderen vergleichbaren Einrichtungen); die Annahme wird
auf alle Folgejahre Gbertragen. 5) Ein Teil des Wohnungsbestandes wird fiir Nichtwohnzwecke genutzt (bspw. Nebenwohnsitze, Biros,
Ferienwohnungen, Lagerrdume o&. auch Eigentumswohnungen ohne aktive Vermarktung oder Mehrfachnutzungen); Zum Zeitpunkt des
Zensus lag die entsprechende anderweitige Nutzung bei 4,8% des gesamten Wohnungsbestandes; die Annahme wird auf alle Folgejahre
Ubertragen; 6) Die Fluktuationsreserve (auch Leerstandsreserve) beschreibt 3% des gesamten Wohnungsbestandes, welcher als
kurzzeitiger Leerstand fur Umziige und Sanierungsmafnahmen nicht auf dem Wohnungsmarkt zur Verfiigung steht, fur dessen Funktion
jedoch wichtiger Bestandteil ist. Die Annahme wird auf alle Folgejahre Ubertragen; 7) Der Wohnungsuberhang beschreibt den Anteil des
Leerstands der tatséchlich als nicht benétigter Wohnraum/Ruckbaupotential entsprechend der Haushaltsentwicklung am Markt
vorhanden ist. Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, 2018; Eigene Berechnungen

Abbildung 17: Entwicklung des Wohnungsleerstandes in Geb&uden mit Wohnraum seit 2008
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Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, 2018; Eigene Berechnungen/Darstellung

Im Folgenden sei die bisherige Entwicklung unter der Annahme einer jahrlich
veranderlichen, aber durchschnittlich schwankungsfreien, Haushaltsgré3e aufgezeigt.
Auf Grund der Zensuserhebung und der damit einhergehenden Aktualisierung der
Fortschreibungsbasis ist fir das Jahr 2011 ein leichter Bruch, insbesondere im absoluten
Wohnungsbestand, zu beobachten. Wie in Abbildung 17 zu sehen, verlauft die
Leerstandsentwicklung seit 2011 leicht steigend mit einer geringflgig fallenden Tendenz
2015.
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6.3.5 Prognose zur unbeeinflussten Wohnraumentwicklung

Basierend auf der bisherigen Wohnungsmarktentwicklung erfolgt unter der Annahme
einer anhaltenden gleichférmigen Wohnraumentwicklung und den statistischen
Prognosedaten zur Bevdlkerungsentwicklung bis 2030 eine Modellierung der
zukinftigen Wohnraumesituation der Stadt Grimma.

Tabelle 29: Prognostizierte Entwicklung der Haushaltszahlen und dem daraus resultierenden
Wohnraumbedarf OHNE steuernden Eingriff

Szenario: Prognostizierte HHG sinkend (HHG;030=2,00)

Variante 1 Variante 2

2020 2025 2020 2025 2030

Einwohner?) 28 153 28 635 27 802 27 133 27779 27 050 26 368

Einwohner in Haushalten 27 535 28 006 27191 26 537 27 169 26 456 25789
Wohnungen?) 15 638 15671 15726 15781 15671 15726 15781
HaushaltsgroRe3) 2,049 2,038 2,019 2,000 2,038 2,019 2,000

Anzahl Haushalte* 13437 13744 13 469 13 270 13333 13 105 12 896
Andere Nutzung® 756 758 761 763 758 761 763
Wohnungssaldo® +11 +33 +55 +55 +33 +55 +55
Wohnraum genutzt (%) mm 89,6 87,9 86,3
Wohnungsleerstand 1496 1220 1547 1799 1631 1911 2173
Wohnungsleerstand (%) m 10,1 11,8 13,5
Fluktuationsreserve? 471 472 473 475 472 473 475

749 1074 1324 1160 1438 1698

Wohnungstiberhang?®
Wohnungsiiberhang (%) 7,4 9,1 10,7

1) Prognostizierte Anzahl der Einwohner am 31.12. des Jahres; 2) Anzahl aller Wohnungen (Wohnungen in Wohn- und
Nichtwohngebauden, nicht enthalten sind Wohnheime), Basisannahme: konstanter Wohnbausaldo; 3) Modellierte HaushaltsgréR3e; Fixe
Berechnung 2011 (Zensus): 2,072 — Zielannahme 2030: 2,000; linear fallender Verlauf im Zeitraum mit einer jahrlichen Anderung von -
0,0038 EW/HH; 4) Anzahl der Haushalte in Wohnungen; Zum Zeitpunkt des Zensus bewohnten 97,8% aller Einwohner einen Haushalt
in einer selbstandigen Wohnung (2,2% aller Einwohner lebten in Wohnheimen und anderen vergleichbaren Einrichtungen); die Annahme
wird auf alle Folgejahre GUbertragen; 5) Ein Teil des Wohnungsbestandes wird fiir Nichtwohnzwecke genutzt (bspw. Nebenwohnsitze,
Buros, Ferienwohnungen, Lagerrdume o&. auch Eigentumswohnungen ohne aktive Vermarktung oder Mehrfachnutzungen); Zum
Zeitpunkt des Zensus lag die entsprechende anderweitige Nutzung bei 4,8% des gesamten Wohnungsbestandes; die Annahme wird auf
alle Folgejahre Ubertragen; 6) Das Wohnungssaldo beschreibt die durchschnittliche jahrliche Wohnraumzunahme seit 2011, die
Annahme einer anhaltenden vergleichbaren Zunahme wird auf den Prognosezeitraum ubertragen; 7) Die Fluktuationsreserve (auch
Leerstandsreserve) beschreibt 3% des gesamten Wohnungsbestandes, welcher als kurzzeitiger Leerstand fiir Umziige und
Sanierungsmafnahmen nicht auf dem Wohnungsmarkt zur Verfigung steht, fir dessen Funktion jedoch wichtiger Bestandteil ist. Die
Annahme wird auf alle Folgejahre tUbertragen; 8) Der Wohnungsiiberhang beschreibt den Anteil des Leerstands der tatsachlich als nicht
bendtigter Wohnraum/Ruckbaupotential entsprechend der Haushaltsentwicklung am Markt vorhanden ist.

Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, 2018; Eigene Berechnungen und Annahmen

Innerhalb des Szenarios wird bei sinkender HaushaltsgréRe (-0,0038 Pers./Jahr und
Haushalt) von 13.270 Haushalten (HHG2030=2,000) und einem entsprechenden
Wohnraumbedarf von 14.033 WE im Jahr 2030 ausgegangen.

Aufgrund des anhaltenden Bedarfs und der Nachfrage nach Ein- und
Zweifamilienh&usern wird die Wohnraumanzahl in Wohngeb&uden auch bei gleichzeitig
geringer, eher unbedeutender Wohnraumentnahme (durch vereinzelte Ruckbauten und
Umnutzungen) auch zukinftig steigen.
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Im Saldo betragt die Wohnraumzunahme fir die Stadt Grimma seit 2011 70
Wohneinheiten. Darin enthalten ist neben der Zunahme im Bereich der EFH und ZFH
auch die Entnahme einzelner Wohneinheiten. Insgesamt kann die Entwicklung seit 2011
aber als unbeeinflusst betrachtet werden. Bei anhaltender Entwicklung resultiert dies in
einer Wohnraumzunahme bis 2030 um 153 WE (2017: 15.638 WE; 2030: 15.781 WE).

Diese Wohnraumzunahme bedeutet, unabhangig von anderen Gesichtspunkten der
Wohnraumgestaltung, bei schrumpfender Bevdlkerung und wachsenden Haushalts-
zahlen eine Steigerung der Wohnungstberhdnge. Das heil3t, bei weiter fallenden
durchschnittlichen HaushaltsgréRenzahlen erhéht sich die Zahl der Haushalte, die den
entstehenden Uberhang zunachst abfedern. Langfristig ist jedoch der allgemeine
Bevolkerungsriickgang wirksamer und es wiirde ein allgemeines Uberangebot an
Wohnraum entstehen.

Basierend auf der 6. Regionalisierten Bevolkerungsprognose fur den Freistaat Sachsen
von 2016 ergeben sich zwei mdgliche Varianten der Haushaltsentwicklung und einer
daraus zu erwartenden Wohnungsnachfrage. Da sowohl die statistische Haushaltsgré3e
als auch die Bevolkerungsentwicklung lediglich Prognosewerte sind, sollten die sich
ergebenden Haushaltszahlen und Wohnungsiiberhdnge nur als grobe Orientierung
gelten. Es ist davon auszugehen, dass die tatséchliche Entwicklung sehr wahrscheinlich
zwischen den Varianten 1 und 2 des Szenarios 3 stattfindet, sieche Tabelle 29.
Voraussetzung der Annahme ist eine fallende Haushaltsgré3e im Prognosezeitraum.

Entsprechend der getroffenen Annahmen wird deutlich, dass ohne steuernde Eingriffe
in den bestehenden Wohnungsmarkt und ohne grundséatzliche Veranderung der
Parameter keine schwerwiegenden negativen Entwicklungen auf dem Wohnungsmarkt
zu erwarten sind, die Leerstandszahlen werden jedoch weiterhin kontinuierlich steigen.

Diese sollte nicht dartiber hinwegtauschen, dass aufgrund der zukinftigen
demografischen Entwicklungen und der sich verandernden Bedarfe es innerhalb der
Stadt und ihren Ortsteilen zu lokal unterschiedlicher Wohnraumnachfrage und daraus
resultierenden Problematiken kommen wird. Die Ergebnisse zeigen aber wiederum
deutlich, dass die qualitative und quantitative Marktanpassung des Wohnungsbestandes
weitergefihrt und noch verstarkt werden muss. Anpassungsdruck zeigt sich bereits
heute vorrangig im Bereich des Geschosswohnungsbaus. Anhand der Altersstruktur und
des durchschnittlichen Mieteralters ist die Problematik der Uberalterung in den Gebieten
des Geschosswohnungsbaus in der Stadt Grimma deutlich zu erkennen. In den
vergangenen Jahren erfolgten bereits Malinahmen zur bedarfsgerechten Anpassung
der bestehenden Wohnungsangebote (Riickbau, Aufwertung, altersgerechtes Wohnen).

Im Rahmen der Gesprache mit den vor Ort tatigen Wohnungsunternehmen und aufgrund
der derzeitigen Situation werden keine Rickbaumaf3hahmen vorgeschlagen. Langfristig
sind hier jedoch weitere RiickbaumalRnahmen zur Stabilisierung des Wohnungsmarktes
notwendig. Diese konnen Potentialflachen zur Vermarktung als Wohnstandorte fir
Selbstnutzer (Errichtung selbstgenutzter Eigenheime) werden und damit der Nachfrage
nach Wohneigentum gerecht werden.
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6.4 Eingriffe in den Wohnungsmarkt

Aus den vorhergehenden Erlauterungen zeigt sich bei dem als wahrscheinlichster
Entwicklung angenommenen Szenario, der entsprechende erwartete
Wohnraumleerstand in Grimma bei etwa 11% in 2030 liegen wird. Erwartungsgemal
wird dies insbesondere den Geschosswohnungsbau, periphere Lagen und prinzipiell
unattraktive Wohnungszuschnitte und -lagen betreffen (auch und gerade in
Kombination).

Eine mogliche Steuerung des Wohnraumangebots — zumindest im Mietwohnbereich und
unter aktiver Beteiligung der entsprechenden Akteure — waére die gezielte
Wohnraumentnahme (Zusammenlegung, Umwidmung und Rickbau).

Es bietet sich an, einen entsprechenden Eingriff unter der Vorgabe eines Zielleerstandes
zu simulieren. Dieser wird mit 8% (davon 3% Fluktuationsreserve, 5%
Wohnraumiberhang) angenommen. Der Wohnraumuberhang dient gleichermalf3en als
zusatzliche Sicherheit innerhalb der Simulation.

Um den Leerstand auf 8% des Wohnungsbestandes zu beschréanken ergeben sich auf
Basis der ungestorten Wohnraumentwicklung bestimmte Rickbaupotentiale. Diese
hangen malgeblich von der prognostizierten Bevolkerungsentwicklung, der
veranschlagten Entwicklung der durchschnittlichen Haushaltsgrof3e und nicht zuletzt von
der konstanten unbeeinflussten Wohnraumentwicklung ab (siehe Tabelle 30). Es wird
deutlich, dass bereits minimale Anderungen der durchschnittlichen HaushaltsgroRe
erhebliche Anderungen im Wohnraumbedarf und dem damit zusammenhéngenden
Ruckbaupotential mit sich bringen.

Aufgrund des zu erwartenden weiteren Rlckgangs der durchschnittlichen
HaushaltsgroRe ist davon auszugehen, dass das Szenario ,Prognostizierte
Haushaltsgrofe sinkend“ die wahrscheinlichste Entwicklung abbildet (Tabelle 29,
daneben wurden auch die Szenarien einer wachsenden und einer konstanten
HaushaltsgréRe gerechnet: siehe Anhang). Dementsprechend ergibt sich aufgrund des
prognostizierten Leerstandes von maximal 8% ein entsprechendes Handlungspotential
fir 660 WE (Variante 1) bis 2030.

Aufgrund der GroRBe der Stadt Grimma und der Vielzahl an unterschiedlichen
Siedlungstypiken (stadtischer Raum neben landlichem Raum; Geschosswohnungsbau
neben Eigenheimbebauung; Altstadt neben Neubaugebiet usw.) kann im Rahmen der
statistischen Erfassung die Bedarfsproblematiken der verschiedenen
Siedlungsstrukturen nicht ausreichend erfasst werden.
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Tabelle 30: Méglicher steuernder Eingriff in den Wohnungsmarkt (Zielleerstand: 8%)

Szenario: Prognostizierte HHG sinkend (HHG3030=2,00)

Variante 1 Variante 2

2018-20 2021-25 2026-30 | 2018-20 2021-25 2026-30

Wohnungssaldo +11 +33 +55 +55 +33 +55 +55

Theor. Wohnungsbestand?) 15 689 15722 15 753 15 457 15722 15 308 15 040
Anzahl Haushalte 13437 13 744 13 469 13270 13333 13 105 12 896

Andere Nutzung 756 758 759 745 758 738 725

Ziel: Reserve? (3%) 471 449 440 433 436 428 421

Ziel: Uberhang?) (5%) - 748 733 722 726 714 702
,Zielleerstand: 8%“4) = 1196 1174 1156 1162 1142 1123
Wohnungsbedarf?) - 15 698 15 402 15171 15 253 14 985 14 745

Riickbaupotential (Intervall

) 1087
Wohnungsbestand (%) 100,0 100,1 98,2 96,7 97,2 95,5 94,0

1) Wohnungsbestand der zu Beginn des jeweiligen Intervalls rechnerisch vorhanden wére bei Umsetzung der zuvor definierten
Wohnraumentnahme und bei bestehendem jahrlichen Zuwachs von 11 Wohneinheiten; 2) Die Fluktuationsreserve (auch
Leerstandsreserve) beschreibt 3% des gesamten Wohnungsbestandes, welcher als kurzzeitiger Leerstand fur Umziige und
Sanierungsmafnahmen nicht auf dem Wohnungsmarkt zur Verfligung steht, fir dessen Funktion jedoch wichtiger Bestandteil ist. Anteilig
am Wohnungsbestand auf 3% festgelegt; 3) Der Wohnungsuberhang beschreibt den Anteil des Leerstands der tatsachlich als nicht
bendtigter Wohnraum/Ruckbaupotential entsprechend der Haushaltsentwicklung am Markt vorhanden ist. Anteilig am Wohnungsbestand
auf 5% festgelegt; 4) Der Zielleerstand beschreibt die Annahmevoraussetzung (8 %), zusammengesetzt aus Reserve und Uberhang; 5)
Der Wohnungsbedarf stellt die theoretische Zielsumme im Intervall dar, zusammengesetzt aus Anzahl Haushalte, Andere Nutzung und
Zielleerstand.

Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, 2018; Eigene Berechnungen und Annahmen

Riickbaupotential (gesamt

Es ist anzumerken, dass aufgrund der Fehleranfalligkeit der prognostizierten Haushalts-
und Wohnungszahlen eine angemessene Kontrolle der Entwicklung des
Wohnungsmarktes als auch der Bevoélkerungsentwicklung zu empfehlen ist (Monitoring).
Sollte eine abweichende Entwicklungstendenz erkennbar werden, und sollten vor allem
bisher nicht bericksichtigte und nicht vorhersehbare Faktoren, mafgeblich die
Entwicklungstendenz der Stadt Grimma beeinflussen, so ist eine Anpassung
vorzunehmen.

Zum Erreichen des Zielleerstandes ware demnach zunachst kein Rickbau notwendig.
Perspektivisch bleibt mit der anvisierten Leerstandsquote von 5% der Wohnungsmarkt
stabil.
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Abbildung 18: Prognostizierte Potentialvariante fir eine angepasste Wohnraumentnahme
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Quelle: Eigene Berechnungen/Darstellung

Wie bereits beschrieben, zeigen die Entwicklungen des Wohnungsmarktes im
Geschosswohnungsbereich in den Stadtteilen Grimma Sid und West zukinftigen
Anpassungsdruck.
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6.5 Zielansatz fir die langfristige Gestaltung des Wohnungsmarktes

Aus den vorhergehenden Erlauterungen zeigen sich deutlich die Herausforderungen fir
den zukunftigen Wohnungsmarkt der Stadt Grimma hinsichtlich sinkender und alternder
Bevolkerung und der daraus erwachsenden veranderten Bedarfe. In den vergangenen
Jahren erfolgten bereits MalRnahmen zur bedarfsgerechten Anpassung der bestehenden
Wohnungsangebote (Rickbau im  Geschosswohnungsbau, Aufwertung des
Wohnumfeldes, Stadtsanierung Innenstadt, altersgerechtes Wohnen).

Die Ergebnisse zeigen aber wiederum deutlich, dass die qualitative und quantitative
Marktanpassung des Wohnungsbestandes weitergeflihrt und noch verstarkt werden
muss. Insbesondere die stark veranderte qualitative Wohnraumnachfrage (Neubau und
Wohnwunsch im Bereich EFH/ZFH gegenitiber dem bestehenden Mietwohnangebot im
Geschosswohnungsbau) werden die kinftige Entwicklung des Wohnungsmarktes fir
jiingere Personengruppen pragen. Gleichsam gilt es die fortschreitende Uberalterung in
Teilen des Mietwohnungsbestandes in eine geeignete Bestandsanpassung
einzubeziehen.

Es lassen sich fur den Grimmaer Wohnungsmarkt zwei Kernaspekte der kunftigen Entwicklung
ableiten:

1. Qualitative Anpassungen:

Vorbehalt/Schaffung eines breiten Angebotes fiir vielfdltige Bedarfe hinsichtlich

unterschiedlicher HaushaltsgroBen, Sozial- und Einkommenssituationen und
Eigentumsformen und Attraktivierung des Bestandes (kurz - mittelfristig)

Im Zuge der altersstrukturellen Verschiebung der Bevdlkerung zu Gunsten alterer
Bevolkerungsgruppen wird der Bedarf nach altersgerechten Wohnangeboten weiterhin
steigen. Der steigende Anteil alterer und hochbetagter Birger zieht eine erhdhte
Nachfrage nach kleinen Wohnungen nach sich. Weiterhin erfordert dies Wohn- und
Betreuungsangebote im Bereich des altersgerechten Wohnens. Verstarkte Bedeutung
bekommen Wohnraummerkmale wie behindertengerechte Ausstattung, barrierefreie/-
arme Raumlichkeiten, Lifte, Balkone, aber auch Lagekriterien (Innenstadtnahe,
wohnungsnahe Erholungsflachen, Kommunikationsmadglichkeiten, haushaltsnahe
Dienstleistungen, Nahversorgungsangebote im Wohnumfeld).

Von besonderer Bedeutung fur die weitere Entwicklung wird das Angebot an preiswerten
Wohnungen fir die unterschiedlichen (WohnraumgroRen)-Bedarfe sein (Alterswohnen,
Singlehaushalte, familienfreundliche Wohnungen). Insbesondere Alleinstehende,
Haushaltsgriinder und Berufseinsteiger fragen zentrale, kurzfristig verfuigbare und
moderne Wohnraumstandards nach, kiinftig sind auch von Alteren/Alleinstehenden
steigende Erwartungen in den verfigbaren Mietwohnraum zu erwarten. Der
unkomplizierte Zugang zu Versorgungseinrichtungen und Nahverkehrsanbindungen ins
Oberzentrum Uberwiegt hier den Wunsch nach selbstrealisiertem Wohnraum mit
langfristiger Ortsbindung.

Neben der eigentlichen Wohnraumentwicklung sind zur Starkung des Wohnumfeldes
inshesondere die bestehenden Standorte des Einzelhandels, sowie der Besatz aus
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Handwerk, Dienstleistung und nicht stérendem Gewerbe zur Standortstarkung zu
erhalten. Dies gilt sowohl fur die Kernstadt als auch fur die lokalen Versorgungszentren.

2. Quantitative Anpassungen:

Angesichts einer sinkenden Wohnungsnachfrage im Geschosswohnungsbau steigt
zukiinftig der Ruckbaubedarf zur Stabilisierung des Wohnungsmarktes. Diese Flachen

bieten Potentiale zur Bereitstellung von Bauland und der Deckung der Nachfrage nach
Wohneigentum im Ein- und Zweifamilienhaussektor
(mittel — langfristig)

Aufgrund der Bevélkerungsentwicklung und der Uberalterung ist bereits heute absehbar,
dass die Leerstandsquote ohne kontinuierlichen Rickbau jahrlich ansteigen wird. In
einzelnen Bereichen der Grofiwohngebiete ist aufgrund der hohen Anteile der Uber 65-
jahrigen ohne GegenmalRhahmen ein noch schnellerer Anstieg des Leerstandes zu
erwarten. Langfristig sind Ruckbau-/ und Entnahmemaf3nahmen zur Stabilisierung des
Wohnungsmarktes sehr wahrscheinlich notwendig.

Diese koénnten gleichzeitig als Potentialflachen zur Errichtung von selbstgenutztem
Wohneigentum genutzt werden und damit der anhaltenden Nachfrage nach
Wohneigentum gerecht werden. Vorzugsweise konnte dies aufgrund von Leerstand,
Sanierungsstand und Baualter in Grimma Sid erfolgen. Strategische Voraussetzung fr
die Prozesssteuerung sind die Raumbeobachtung und die Formulierung einer klaren
Zielsetzung unter Beteiligung von Wohnungsunternehmen und Stadtverwaltung
(Monitoring des Stadtumbauprozesses).

Ergdnzend dazu bieten sich fir Eingriffsmalinahmen auch Standorte des
Geschosswohnungsbaus in den dérflichen und dezentralen Ortsteilen an, da gerade hier
die Nachfrage nach Mietwohnungen zukuinftig weiter zuriickgehen wird. Insbesondere
im OT Durrweitzschen finden sich hier grof3ere Bestéande.
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Zielformulierung Handlungsansatz

Altstadt und angrenzende grinderzeitliche Bereiche,
Stadt Grimma und zentrale Ortsteile

6A) Attraktivierung des 1 Gestaltung und Pflege von Griinanlagen und 6ffentlichen
Wohnumfeldes in den Verkehrsflachen, Anlage von Spielplatzen und Sitzecken
zentralen Bereichen der als Aufenthalts- und Treffpunkte im 6ffentlichen Raum und
Stadt in nachster Nahe zur Wohnbebauung

Auflockerung von riickwartig verbauten Grundstucken und
Gevierten

Gezielte Angebotserweiterung im Mietwohnungsbereich
der kommunalen und genossenschaftlichen
Wohnungsunternehmen durch gezielten Neubau an
integrierten Standorten

Gestaltung und Pflege von Griinanlagen und 6ffentlichen
Verkehrsflachen, Anlage von Spielplatzen und Sitzecken
als Aufenthalts- und Treffpunkte im 6ffentlichen Raum und
in nachster Nahe zur Wohnbebauung

6B) gezielte Reduktion der 2 Prifung alternativer Nutzungskonzepte (bspw.
(ungenutzten) gewerblichen Ausstellungsflache)

Flachen in den zentralen Prufung Umgestaltung als zusétzliche
Randbereichen Wohnflache/Wohnraum

GeschoBRwohnungsbau in der Kernstadt und
vereinzelten dezentralen Standorten

6C) Reduktion des 1 Sanierung und Aufwertung der vorhandenen leerstehenden
Wohnraumleerstandes auf Wohnbausubstanz um Vermietbarkeit zu gewahrleisten

einen angestrebten
Maximalbestand Riickbau dauerhaft leerstehender und auch langfristig nicht

marktfahiger Gebaudesubstanz (Abwagung
Lageattraktivitét vs. Stadtebau)

Reduktion Anzahl Wohnungen durch Zusammenlegung
von Wohneinheiten in kleineren Objekten

6D) Anpassung des 2  Umgestaltung und Sanierung von Wohnungsgrundrissen
Mietwohnbestandes an die und Zuwegungen nach Bedurfnissen élterer Birger
Erfordernisse des (Barrierefreiheit)

demografischen Wandels Zusammenlegung einzelner sehr kleiner Wohneinheiten
und an die Veranderungen zur Erhéhung des Angebots an groRReren Mietwohnungen
der allgemeinen fir Familien mit Kindern

Nachfrageverhaltnisse Beobachtung des kiinftigen Marktes fiir 1- und 2-

Raumwohnungen und mglw. entsprechende Umgestaltung
einzelner Objekte in zentraler Lage (Kernstadt)

Riickbau dauerhaft leerstehender und auch langfristig nicht
marktfahiger Gebaudesubstanz (Siehe C)

Gestaltung und Pflege von Griinanlagen und 6ffentlichen
Verkehrsflachen, Anlage von Spielplatzen und Sitzecken
als Aufenthalts- und Treffpunkte im 6ffentlichen Raum und
in nachster Nahe zur Wohnbebauung
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Dorfliche Ortsteile

6E) Erhalt und 2  Rickbau dauerhaft leerstehender und auch langfristig nicht
Attraktivierung bestehender marktfahiger Gebaudesubstanz (insbesondere nicht
dorflicher Ortsteile integrierte ehemalige Wirtschafts- und Nebengebaude)

Begrenzte Ausweisung von Bauland in bestehenden
Siedlungslagen (Lickenbebauung)

Anlage von Spielplatzen und Sitzecken als Aufenthalts-
und Treffpunkte im 6ffentlichen Raum

Einfamilienhausstandorte (bestehend und geplant)

6F) Schaffung von 1  Gezielte Ausweisung von Bauland zur Deckung der
Wohnbauland (Ein- und Nachfrage, Konzentration auf Flachen innerhalb der
Zweifamilienhauser) Kernstadt und den lokalen Versorgungszentren

1) P=Prioritat zur Umsetzung
Quelle: Eigene Darstellung
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7 Fachteil Arbeitsmarkt, Wirtschaft und

Tourismus

(Stand: 2015)

7.1 Arbeitsmarkt

Die Lage der Stadt Grimma mit dem verkehrlich ginstigen Bahnanschluss an das
Oberzentrum Leipzig und dem direkten Autobahnanschluss (A14) nach Dresden und
Leipzig sowie das gleichzeitig vorhandene attraktive Wohn- und Lebensumfeld bei
vergleichsweise ginstigen Lebenshaltungskosten verschaffen der Stadt einen grol3en
rdumlichen Vorteil als Wohnstandort.

Die sehr gute Anbindung an einen vielfaltigen Arbeitsmarkt, insbesondere im Umfeld des
Oberzentrums Leipzig, bedeuten gleichzeitig auch, dass im lokalen Arbeitsmarkt der
Anteil der Auspendler Uberwiegt. 2014 gab es in Grimma ca. 10.400 Beschaftigte am
Arbeitsort (=besetzte Arbeitsplatze in der Stadt Grimma) sowie ca. 11.100 Beschéftigte
am Wohnort (=Beschaftigte mit Wohnsitz in Grimma); dies entspricht mindestens 773
Arbeitnehmern deren Wohnort Grimma ist, deren Arbeitsplatz jedoch in einer anderen
Kommune liegt.

Tabelle 31: Sozialversicherungspflichtig Beschéaftigte am Arbeitsort/Wohnort Grimma

Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am Arbeitsort (Stichtag 30.06.) Verﬁpderung
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 (B;s[;:?o?f)

Gesamt 10 577 9800 10229 10357 10146 10084 10362 2151-2,2%
Manner 5349 5000 5206 5326 5103 5037 5200 -149/-2,8%
Frauen 5228 4 800 5023 5031 5043 5047 5162 -66/-1,3%

Sozialversicherungspflichtig Beschiftigte am Wohnort (Stichtag 30.06.) Veranderung

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 (B;sl,)i:.ZIg/oo]B);

Gesamt 11304 11241 11351 11018 10943 10937 11125 -179/-1,6%
Méanner 5 886 5777 5863 5724 5660 5665 5786 -100/-1,7%
Frauen 5418 5464 5488 5294 5283 5272 5339 -79/-1,5%

Pendlersaldo (positive Werte weisen auf einen EinpendleriiberschuB hin) _

Gesamt -761 -1476 -1156 -668 -798 -858 -173 -12/+1,6%

Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, 2018, eigene Berechnungen

In der Ubersicht wird deutlich, dass die Zahl der (besetzten) Arbeitsplatze in der Stadt
Grimma (gleichzusetzen mit der Anzahl der Beschaftigten am Arbeitsort) einen relativ
konstanten Verlauf seit 2008 durchlauft (siehe Fehler! Verweisquelle konnte nicht g
efunden werden.); groRere Ausnahme bildet hierbei das Jahr 2009, in welchem sich
vermutlich auch Auswirkungen der Globalen Finanzmarktkrise widerspiegeln.

Die insgesamt neutrale Entwicklung der Arbeitsplatzzahlen in der Stadt Grimma deutet
auf eine stabile aber insgesamt nicht wachsende wirtschaftliche Entwicklung (gemessen
an der Zahl der besetzten AP) hin. Da im gleichen Zeitraum auch die Zahl der
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Beschaftigten am Wohnort einen relativ neutralen Verlauf genommen hat, lasst sich
sagen, dass die Entwicklung am Arbeitsmarkt insgesamt stabil ist.

Aufgrund des relativ hohen Pendlersaldos (Auspendeln tberwiegend) bei gleichzeitig
stabilen Zahlen Beschéftigter am Wohnort lasst sich jedoch auf ein insgesamt attraktives
Wohnumfeld in der Stadt Grimma bei entsprechender Pendelbereitschaft schlieRen. Es
liegt nahe, dass insbesondere die Lebenshaltungskosten in der Stadt selbst und die
grolRe Nahe zum vielschichtigen Arbeitsmarkt der Stadt Leipzig hierfiir ausschlaggebend
sind. Gerade Méanner (108 je 100 Frauen) stellen dabei einen gréReren Anteil derer
deren Arbeitsort nicht zugleich Wohnort ist.

Infolge des demografischen Wandels (Bevolkerungsriickgang bei gleichzeitiger
Alterung) sind zunehmend auch Grimmaer Unternehmen und Einrichtungen bzw.
Unternehmen mit Sitz in Grimma mit der Problematik des wachsenden
Fachkraftemangels konfrontiert. Insbesondere besteht hier die Gefahr gegentber dem
ohnehin schon bestehenden Leipziger Arbeitsmarkt weiter konkurrenzfahig zu bleiben.

Die Besetzung der in Grimma verfiigbaren Stellen ist zwischen den Geschlechtern relativ
ausgewogen (101:100). Dies spricht fur eine insgesamt ausgewogene
Zusammensetzung der Wirtschatft.

7.1.1 Pendlerverhalten

Besonders interessant aus kommunalpolitischer Sicht und auch fir die kinftige
Entwicklung des stadtischen Raumes ist die Betrachtung der Pendlerzahlen unter
Bertuicksichtigung der allgemeinen (bereits angesprochenen) Arbeitsmarktsituation in der
Stadt.

Die relativ konstanten Zahlen fiur die Stadt Grimma — sowohl Ein- als auch Auspendler
und auch das Pendlersaldo — sprechen fir eine konstante wirtschaftliche Entwicklung.
Die Konstanz der Zahlen Uber die letzten Jahre zeigt auf3erdem auch eine ausgewogene
Situation beim Pendlerverhalten von Mannern und Frauen. Das sowohl Ein- als auch
Auspendlerzahlen in der Vergangenheit leicht angestiegen sind zeigt eine steigende
Mobilitatsbereitschaft der Gesamtbevolkerung an.

Das konstant negative Pendlersaldo (geschlechtsunabhangig) deutet auf einen
Uberhang von Arbeitskraften am Wohnort hin — aufgrund der Konstanz gleichzeitig aber
auch auf die Bereitschaft dieses Pendelverhalten beizubehalten bzw. zu akzeptieren.
Hier besteht die Mdglichkeit das Arbeitskraftepotential bei entsprechender
wirtschaftlicher Entwicklung vor Ort moglicherweise stéarker an den Ort zu binden um die
Bereitschaft den Wohnort auch zum Arbeitsort zu machen zu nutzen.

Aufgrund des demografischen Wandels in der Stadt und dem bereits bestehenden
Fachkraftemangel in der Region besteht auRerdem die Gefahr, dass der regionale
Arbeitsmarkt dem Arbeitsmarkt Grimma langfristig zunehmende Konkurrenz bescheren
wird und das aktuell vorhandene Potential der Stadt (Auspendleriiberschuss deutet auf
attraktiven Wohnort bzw. relativ geringes Arbeitsplatzangebot hin) moglicherweise
gefahrdet wird und die Bereitschaft zu Pendeln sich in Richtung e.
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Tabelle 32: Pendelverhalten Giber Gemeindegrenzen der Stadt Grimma

Veranderung

Pendelverhalten sozialversicherungspflichtig Beschiftigter (Stichtag 30.06.)

(Basis 2008);

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 (abs. /%]
Saldo 761 1476 1156 668  -798 858 773 12/+1,6
Manner — -557 798 677  -399 556  -630  -595 -38/-6,8
Frauen 204 678 -479 269 242 228 -178 +24/+11,8
Ein 5461 4923 5346 5646 5580 5517 5709 +248/ +45
Minner 2984 2728 2868 3051 2945 2896 3024 +40/+1,3
Frauen 2477 2195 2478 2595 2635 2621 2685 +208/+8,4
Aus 6222 6399 6502 6314 6378 6375 6482 +260/ +4,2
Manner 3541 3526 3545 3450 3501 3526 3619 +78/+42,2
Frauen 2681 2873 2957 2864 2877 2849 2863 +182/+6,8

Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, 2018, eigene Berechnungen

Insgesamt betrachtet sind die Einpendlerzahlen aber auch die Auspendlerzahlen tber
die vergangenen Jahre relativ konstant verlaufen, prozentual ergibt sich — zumindest im
Bezug zu 2008 — ein geringes Wachstum. Dies spricht fir eine insgesamt mobilere
Gesellschaft.

Ausgehend von einer konstanten Entwicklung bei relativ hohem Auspendleriiberschuss
ist davon auszugehen, dass das Angebot an verfligbaren Arbeitsplatzen bzw. das
Niveau der angebotenen Arbeitsplatze nicht dem verfigbaren Arbeitskraftpotential
entspricht. Gleichzeitig ist das Wohn- und Lebensumfeld offensichtlich attraktiv genug
um dieses Defizit auszugleichen — der Arbeitnehmer nimmt das Pendeln zum
Arbeitsplatz in Kauf.

Hier besteht moglicherweise die Gefahr, dass bei schwieriger werdenden Verhaltnissen
zur Erreichung des Arbeitsplatzes (bspw. Ausweitung Taktzeiten OPNV,
Verlagerung/Abbestellen von Linien im OPNV, Abhangigkeit vom eigenen Fahrzeug
[MIV]) die Akzeptanz der Stadt Grimma als Wohnstandort sinkt und der Wohnortwechsel
als notwendig empfunden wird.

Gleichzeitig wird die vorhandene Attraktivitdt des Wohnstandortes Grimma deutlich,
eben weil die Pendelbereitschaft derzeit Uberwiegt. Hauptgrund hierfiir sind
wahrscheinlich die deutlich geringeren Lebenshaltungskosten gegeniber der Stadt
Leipzig und dem n&heren Umfeld im GrofRraum Leipzig.

Daraus lassen sich indirekt mehrere Entwicklungsschwerpunkte formulieren:
e Starkung der bestehenden, ortsansassigen Wirtschaft

e Schaffung von Grundlagen zur Erweiterung des bestehenden wirtschaftlichen
Spektrums

e Starkung des bestehenden Bildungs- und Ausbildungsspektrums

e Starkung des bestehenden Wohnumfeldes und ausreichende Ausweisung von
Bauflachen

o Konzentration auf aktive Innenstadtentwicklung (,Lebendiges Zentrum®)
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Insgesamt lasst die bisherige Situation vermuten, dass die Stadt Grimma — sowohl als
Lebensmittelpunkt als auch als Wirtschaftsstandort — eine ,gesicherte® Position in der
Region einnimmt. Diese gilt es zu starken und zu erweitern. Chancen dafir bestehen
insbesondere durch die sehr gute verkehrliche Anbindung an die Stadt Leipzig und den
(immer starker werdenden) Druck auf den Leipziger Wohnungsmarkt, welcher
gleichzeitig die in der Vergangenheit vorrangig von Schrumpfung betroffenen
Wohnungsmarkte im Leipziger Umland entlastet und fir erhohte Baulandnachfragen
sorgt.

Abbildung 19: Entwicklung der Pendlerzahlen tber die Gemeindegrenze der Stadt Grimma
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Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, 2018, eigene Berechnungen

7.1.2 Arbeitslosigkeit

Entsprechend einer Definition durch die Bundeagentur fur Arbeit spricht man von
Arbeitslosigkeit:

,In einer ersten Annaherung an den Wortlaut ist arbeitslos, wer keine bezahlte Arbeit hat. Allerdings
gelten nicht alle erwachsenen Menschen, die keiner Erwerbsarbeit nachgehen, als arbeitslos. So werden
z.B. Schiller und Studenten, Frauen und Manner, die sich der Erziehung ihrer Kinder widmen, sowie
Rentner und Pensiondre nicht als Arbeitslose angesehen. Von Arbeitslosigkeit spricht man
umgangssprachlich erst dann, wenn sie unfreiwillig ist und die betroffenen Personen entsprechend bereit
sind, Arbeit aufzunehmen bzw. ihre Arbeitskraft anbieten.
Arbeitslose sind Personen, die wie beim Anspruch auf Arbeitslosengeld voriibergehend nicht in einem
Beschaftigungsverhéltnis stehen, eine versicherungspflichtige Beschaftigung suchen und dabei den
Vermittlungsbemihungen der Agentur fir Arbeit zur Verfigung stehen und sich bei der Agentur fur Arbeit
arbeitslos gemeldet haben.*
(Quelle: Internetauftritt der BfA; https://statistik.arbeitsagentur.de/Navigation/Statistik/Grundlagen/
Arbeitslosigkeit-Unterbeschaeftigung/Arbeitslosigkeit-Nav.html, Zugriff am 20.11.2017)
Die Arbeitslosenquote ist ein guter Indikator fir die wirtschaftliche Entwicklung eines
Raumes. Sie setzt sich aus dem Verhaltnis der (offiziell; also bei der Bundesagentur fir
Arbeit registrierten) Arbeitsuchenden und der Gesamtzahl der arbeitenden Bevdlkerung

(i.d.R. Uberschlaglich die Gruppe der 15- bis 65-Jéhrigen) am jeweiligen Ort zusammen.
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Die aktuell anhaltende positive gesamtwirtschaftliche Entwicklung in Deutschland (2018)
fuhrte auch auf dem Arbeitsmarkt in der Stadt Grimma zu einer positiven Entwicklung,
so sank die Arbeitslosigkeit in den letzten Jahren seit 2009 kontinuierlich auf zuletzt ca.
7,2% (Stand 2016).

Abbildung 20: Entwicklung der Arbeitslosigkeit fir Arbeitnehmer mit Wohnsitz in der Stadt
Grimma
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Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, Arbeitslosenstatistik der BfA, 2008-2018, eigene
Berechnungen und Darstellung

Damit liegt sie im Vergleich zum Landkreis Leipzig (2016: 5,7%) und auch zum Freistaat
(2016: 6,3%) leicht Uber dem Schnitt (siehe Fehler! Verweisquelle konnte nicht g
efunden werden.).

Betrachtet man die Arbeitslosigkeit in Abhangigkeit vom Geschlecht so zeigt sich, dass
(mit Ausnahme 2008) insbhesondere Manner von Arbeitslosigkeit betroffen sind, das
Verhéltnis betragt dabei etwa 53:47, dieses Verhéltnis verandert sich im Laufe der Zeit
kaum und findet sich auch in den Zahlen des Landkreises Leipzig und des Freistaates
wieder.

Betrachtet man die Arbeitslosigkeit bestimmter Altersgruppen, so wird deutlich, dass
insbesondere altere Arbeitnehmer (Altersgruppe 55 bis 65) in Grimma eher (wenn auch
nur geringfiigig) von Arbeitslosigkeit bzw. Langzeitarbeitslosigkeit (Arbeitssuche langer
als ein Jahr) bedroht sind, wohingegen gerade junge Arbeitnehmer (15-25) besonders
gut in den Arbeitsmarkt integriert sind, ihre Arbeitslosenquote liegt deutlich unter der
Gesamtquote. Beide Entwicklungen sind auch in den Zahlen fiir den Landkreis Leipzig
bzw. fr den Freistaat erkennbar (siehe Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden w
erden.).

Pla.Net Sachsen GmbH — Stadtplanung - Regionalentwicklung - Landschaftsokologie 138

—




GrolRe Kreisstadt Grimma — Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Abbildung 21: Entwicklung der Arbeitslosigkeit im Vergleich; Grimma, LK Leipzig, Freistaat
Sachsen
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Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, Arbeitslosenstatistik der BfA, 2008-2017, eigene
Berechnungen und Darstellung

Es muss hier jedoch erwahnt werden, dass die Zahl auch aufgrund ihres statistischen
Zustandekommens nur ungenaue Aussagen, insbesondere zur Jugendarbeitslosigkeit
zulasst, da gerade diese Gruppe insgesamt relativ wenige Arbeitsuchende aufweist
aufgrund der (anhaltenden) Schulzeit bzw. Studienzeit, FSJ und anderer
Uberbriickungen. Im Falle der Altersarbeitslosigkeit erscheint der Wert wiederum durch
Altersteilzeit- und Vorruhestandsmodelle positiver (nicht alle Personen der Altersgruppe
stehen dem Arbeitsmarkt tatséchlich noch zur Verfigung).

7.1.3 Leistungen nach Sozialgesetzbuch II

Die Leistungen nach Sozialgesetzbuch Il (SGB II) werden auch als Arbeitslosengeld Il
bezeichnet und beschreiben die finanzielle Grundsicherung, welche i. d. R. unbefristet
gewahrt wird. Insbesondere Geringbeschéftigte und Langzeitarbeitslose nehmen diese
Leistungen in Anspruch.

Entsprechend der allgemeinen wirtschaftlichen Entwicklung ist auch der Stand der
Leistungsempféanger ALG Il in den vergangenen Jahren riicklaufig und insgesamt als
positive Entwicklung zu sehen (siehe Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden w
erden.).

Der Anteil der Leistungsempfanger nach SGBIl bei den Arbeitssuchenden liegt im
Bereich von 2/3 ohne grolRere Schwankungen. Interessant ist, dass der Anteil relativ
konstant unterhalb des sachsischen Schnittes (und dem des Landkreises Leipzig) liegt.
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Abbildung 22: Empfanger von Leistungen nach SGB II, Entwicklung
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Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, Arbeitslosenstatistik der BfA, 2008-2017, eigene

Berechnungen und Darstellung

Fur einen Teil der aktuell verbliebenen Anzahl Arbeitsloser — insbesondere
Langzeitarbeitslosen — deutet sich eine zunehmende erschwerte Arbeitsmarktaussicht —
und damit einhergehend — die Gefahr einer anschlieRenden Altersarmut an.
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7.2 Wirtschaft, Handel und Gewerbe

Die Wirtschaftsstruktur lasst sich in vier Gruppen zusammenfassen; neben dem
Dienstleistungssektor (6ffentlich, privat und unternehmerisch), der Handelssektor (mit
Verkehr und Gastgewerbe), der Gewerbesektor sowie der landwirtschaftliche Sektor (mit
Fischerei und Forstwirtschaft).

Innerhalb der Stadt Grimma wird die Wirtschaftsstruktur von Dienstleistern dominiert,
fast die Halfte aller Arbeitspléatze ist in diesem Bereich zu finden. Jeweils etwa 25% der
Arbeitskrafte finden sich in den Sektoren Handel und Produktion, weniger als 4% in der
Landwirtschaft. Eine Veranderung der sektoralen Auspragungen ist, zumindest tGber die
letzten 10 Jahre und abgesehen von geringen jahrlichen Schwankungen, nicht
erkennbar.

Ahnlich sieht auch die Arbeitnehmersituation aus. Unterschiede zwischen Arbeitsplatz-
und Arbeitnehmer-struktur in Grimma sind marginal. Erkennbar ist aber, dass sowohl im
Bereich Arbeitsplatzangebot als auch Arbeitnehmerstruktur der Anteil der Land- und
Forstwirtschaft in den letzten Jahren kontinuierlich abgenommen hat.

Abbildung 23: Anteile Sozialversicherungspflichtig Beschéftigter mit Arbeits- bzw. Wohnort
Grimma
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Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, 2018; eigene Darstellung
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Bedeutende Wirtschafts- und Gewerbebetriebe, grof3flachiger Einzelhandel

Innerhalb der Stadt sind mehrere mittlere und Kleinere Industrie- und
Gewerbeunternehmen anséssig, einige als Zweigstellen und Partner groRerer
Unternehmen. Die bedeutendsten (Anzahl Arbeitskrafte, Umsatz und Préasenz) werden
kurz aufgelistet.

Tabelle 33: Wichtige Wirtschaftsunternehmen in der Stadt Grimma

Banner GmbH (Niederlassung) Herstellung von Fahrzeug und Industriebatterien und Zubehor
Euro Fine Fish GmbH Fischverarbeitung und -produktion fiir GroRkunden
Papierverarbeitung Golzern GmbH Entwicklung, Herstellung und Vertrieb von Papierprodukten
TechnikCenter Grimma GmbH Vertrieb und Service fiir Landmaschinen und -technik (CLAAS)

ESA Elektroschaltanlagen Grimma GmbH  Entwicklung, Planung und Betrieb von Schaltanlagen

Caparol Industrial Solutions (CIS) GmbH  Entwicklung und Vertrieb von Industriefarbkonzentraten

Gustav Hensel GmbH & Co. KG Produkte und Dienstleistungen fiir die elektrotechnische Gebaudeausriistung
HANS Hebetechnik + Metallbau GmbH Hebe-, Forder- und Lagerausristungstechnik und Stahlbau
Muldentalkliniken GmbH (KKH Grimma) Fachkrankenhaus in Grimma

FAUN Viatec GmbH Konstruktion und Bau von StraRenreinigungsfahrzeugen

Quelle: eigene Darstellung

Neben den genannten Firmen und Niederlassungen werden in Grimma auch — der
GroRRe der Stadt entsprechend — Vollsortimentmarkte (grof3flachiger Einzelhandel) mit
verschiedenen Produktpaletten betrieben:

Insgesamt gibt es in Grimma elf Lebensmitteldiscounter, sowie drei Vollsortimentmarkte.
Diese sind auch in den zentralen Versorgungsbereichen zu finden.

Der spezialisierte Einzelhandel ist in der Stadt Grimma insbesondere im Stadtzentrum
entlang der zentralen Bereiche (Marktplatz und Lange Stral3e) sowie abgeschwacht in
den zentralen Lagen der Ortsteile Mutzschen und Nerchau zu finden.

Die Festlegungen dazu erfolgten im Handelsnetzkonzept, demnach erfolgt in Teilen der
zentralen Altstadt die Konzentration des Einzelhandels (,Zentraler Versorgungs-
bereich®).

Zur Attraktivierung des kernstadtischen Bereiches in Grimma und auch als Erganzung
zum bestehenden Sortiment wurden 2018 der REWE-Markt sowie der dm-
Drogeriemarkt eroffnet.
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7.3 Tourismus und Gastgewerbe

Die Stadt Grimma ist Mitglied im Tourismusverband Sachsisches Burgen und Heideland
e.V.

Durch diesen wird sie als Ziel innerhalb des ,Sachsischen Burgenlandes® mit ihrer
historischen Altstadt am Ufer der Mulde beworben. Die relative Nahe zur Grof3stadt
Leipzig wird ebenfalls vermarktet.

Die Altstadt bietet mehrere sehenswerte historische Objekte, wie bspw. den Marktplatz
mit Stadthaus, die Frauenkirche, die Klosterkirche sowie das Alte Schloss. Aul3erhalb
der Stadt sind insbesondere das Kloster Nimbschen sehenswert. Daneben gibt es
auRerdem das Kreismuseum Grimma.

Innerhalb des sachsischen Radwegenetzes ist Grimma Uber den Mulderadweg (I-2),
sowie die Mulde-Elbe-Radroute (lI-05) und die Parthe-Mulde-Radroute (11-23) regional
und Uberregional vernetzt.

Die Stadt Grimma kann fiir die vergangenen Jahre stabile Ubernachtungszahlen
aufweisen, seit 2013 ist eine stetige Zunahme der Ubernachtrungen zu beobachten. Die
durchschnittliche Bettenauslastung liegt im Erhebungsmonat Juli bei ca. 30%, die
durchschnittliche Aufenthaltsdauer betragt knapp 2 Tage in der Stadt bzw. der Region
(siehe Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden.).

Tabelle 34: Touristische Eckdaten fiir die Stadt Grimma

Auslastung Touristischer Berherbungseinrichtungen in der Stadt Grimma (Erhebungsmonat Juli)

Jahr Beherbergungseinr. Anzahl Betten / Auslastung ) Ankiinfte / Aufenthalts-dauer

| davon gedffnet  angebotene Betten [in %] Ubernachtungen [inT]
2012 17 /17 432427 31,1 31485 /52 201 17
2013 17115 436 / 207 25,6 17 508 / 32 687 1,9
2014 16/16 410/ 401 27,9 24 348142 480 1,7
2015 16/16 410/398 31,1 28621/45903 1,6
2016 15/15 394 /380 33,9 30267 /49728 1,6
2017 15/15 405/ 392 36,9 31522 /55985 1,8

Quellen: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, 2018

Die SchlieBung zweier Beherbergungseinrichtungen seit 2012 hat wahrscheinlich auch
zur Steigerung der Auslastung der anderen Einrichtungen beigetragen.

Die Stadt liegt dabei innerhalb des Tourismusverbandes unterhalb des Durchschnittes
(siehe Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden.). Allerdings werden die Z
ahlen des TV Sachsisches Burgen und Heideland e.V. insbesondere durch die
koordinierten Beherbergungen in der Kurstadt Bad Duiben erheblich nach oben korrigiert,
so dass hier ein direkter Vergleich nur geringe Aussagekraft besitzt.
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Abbildung 24: Anzahl durchschnittlicher Ubernachtungen und durchschnittliche Bettenauslastung
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Quellen: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, 2018; eigene Darstellung

Dennoch bestehen nach den aktuellen Zahlen Auslastungsdefizite, so dass hier
Anspriiche an eine gesteigerte touristische Vermarktung und Vernetzung erkennbar
sind.

Pla.Net Sachsen GmbH — Stadtplanung - Regionalentwicklung - Landschaftsokologie 144




GrolRe Kreisstadt Grimma — Integriertes Stadtentwicklungskonzept

7.4 Situation und Analyse von Arbeitsmarkt, Wirtschaft und Tourismus

Die Situation der Wirtschaft und des Arbeitsmarktes beschreibt eine insgesamt positive
Entwicklung der Stadt Grimma in den letzten Jahren. Dennoch bieten einige erkennbare
Trends Anlass die kiinftige Entwicklung genauer zu beobachten und mdglicherweise
lenkend zu beeinflussen.

Die Pendlerzahlen der jingeren Vergangenheit weisen auf ein insgesamt attraktives
Wohnumfeld und die damit verbundene hohe Bereitschaft auszupendeln hin. Dies kann
prinzipiell mehrere Ursachen haben — von fehlenden vergleichbaren Arbeitsplatzen vor
Ort bis hin zu entsprechend attraktiveren Arbeitsplatzen an den Zielorten. Die N&he zum
GroRR3raum Leipzig und die vorhandene gute verkehrliche Anbindung ermdglichen der
Kommune von den Vorzigen dieser Verflechtung zu profitieren. Insbesondere die Wahl
des Wohnortes und der damit verbundenen finanziellen Verpflichtungen (welche im
Vergleich zur Stadt Leipzig als Wohnort sehr viel glnstiger sind) sind sehr
wahrscheinlich ausschlaggebende Griinde fiir das negative Pendlersaldo. Gleichzeitig
besteht hier ein wachsendes Potential die entsprechend pendelnden Arbeitnehmer
langfristig an die Region und mdglicherweise sogar direkt in der Kommune zu binden,
indem eine entsprechend gezielte wirtschaftliche Entwicklung vor Ort gestarkt wird und
Mdoglichkeiten geschaffen werden, den (Aus-)Pendlerstrom zu reduzieren.

Ein weiteres anhaltendes (und allgemeines) Problem der wirtschaftlichen Entwicklung
wird die Sicherung von Nachwuchskraften sein. Aufgrund der anhaltenden Alterung der
Bevolkerung und des anstehenden Ubergangs eines groRen Teils der Altersgruppe der
unter 65-Jahrigen ins Rentenalter ist in den kommenden Jahren mit entsprechendem
Mangel an Arbeitskréften zu rechnen. Insbesondere in Kombination mit der bereits
beschriebenen Bereitschaft zum Auspendeln ist mit steigenden Schwierigkeiten der
Arbeitsplatzbesetzung innerhalb der Kommune zu rechnen.

Die Arbeitslosenzahlen fur die Stadt Grimma liegen geringfligig Gber dem landesweiten
Schnitt und weisen auch beziglich einzelner Altersgruppen keine Auffélligkeiten auf.
Interessant jedoch ist die Tatsache, dass der Anteil der erwerbslosen
Leistungsempféanger innerhalb der Kommune relativ gering ist und deutlich unterhalb des
Landesdurchschnitts liegt. Dies deutet zumindest auf eine geringprekare Situation
bezuglich der vorhandenen Langzeitarbeitslosigkeit bzw. auf eine relativ stabile
allgemeine finanzielle Situation der Arbeitnehmer hin. In dem Zusammenhang sei
ebenfalls auf die allgemein sinkende Arbeitslosigkeit aller Altersgruppen und damit auch
die aktuell nur geringfigig hohere Arbeitslosenquote d&lterer Arbeitnehmer
(Altersarbeitslosigkeit) hingewiesen.
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Tabelle 35: Arbeitsmarkt, Wirtschaft und Tourismus, allgemeine SWOT-Analyse

eHohe Bedeutung der Kommune als e Zunehmende Konzentration des altstadtischen
Wohnstandort fur Arbeitnehmer; entsprechend Versorgungsbereiches auf Markt und nérdl.
hohe Pendelbereitschaft Lange Straf3e, relativ hohe Gewerbeleerstéande
eBestehende Einschrankungen fur Einzelhandel in abseitigen Bereichen
aulerhalb der festgelegten Versorgungsbereiche e Zunehmender Verlust der diversen
starken die Innenstadt Nahversorgungsfunktionen in den zentralen
«Stabile Basis an produzierendem und Orten (abgesehen von Discountern)
verarbeitendem Gewerbe vorhanden ¢ Bahnanbindung in Richtung
eGrimmaer Altstadt und Lage an der Mulde Landeshauptstadt/Osten nur Uber Leipzig
besonders attraktiv fur Besucher und
Einheimische

eBahnanbindung nach Leipzig ermdglicht
schnelle/unkomplizierte Erreichbarkeit der Stadt

eStadt (mit allen Versorgungsfunktionen) im
engeren Umfeld der Metropole Leipzig und im
landl. Raum mit entsprechenden kulturellen und
Freizeitangeboten

eSchaffung von attraktivem Wohnraum bzw. e Zunehmender Fachkraftemangel und
Bauplatzen um vorhandene Lage- und Schwierigkeiten Nachfolger zu finden
Wohnattraktivitat zu halten « Gesamtwirtschaftliche Entwicklung ist kaum
e Standorterweiterungen, Neuansiedlungen beeinflussbar
innerhalb rechtskréftiger gewerblicher « Abwanderung von Arbeitskraften

BRI e e o Anderung der politischen/sozialen

eAusweisung neuer Gewerbeflachen im Rahmenbedingungen
Verfahren

Quelle: Eigene Darstellung, 2018
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7.5 Zielansatz fir die langfristige Gestaltung des Wirtschaftsstandortes

Entsprechend der bereits beschriebenen Arbeitsmarktsituation stellt sich die allgemeine
Situation der Wirtschaftsakteure in der Region dar. Individuelles Wachstum ist anhand
der Angestelltenzahlen bzw. der vorhandenen Stellenausschreibungen erkennbar.

Um diese Entwicklung auch zukinftig aufrecht erhalten zu kénnen, sind allgemeine
Anstrengungen im Bereich der (Ortlichen) Arbeitnehmerbindung sowie der Aushbildung
von Nachwuchspersonal weiter zu fordern. Die bereits vorhandene Akzeptanz des
Standortes Grimma als Wohnort sollte als entsprechende Grundlage der wirtschaftlichen
Entwicklung weiter fokussiert werden. (siehe Fachteil Wohnen)

Grundsatzliches Ziel sollte der Erhalt und die Starkung des Wirtschaftsstandortes
bleiben. Gleichzeitig sollte die bestehende Trennung von konzentriertem tberwiegend
kleinteiligem Einzelhandel im Innenstadtbereich und grof3flachigem Einzelhandel im
Stadtrandbereich der Kernstadt Grimma im Sinne einer Starkung des Stadtzentrums als
Einkaufsort mit kurzen Wegen und als allgemein attraktiver Lebensraum sowie
Besucherstandort nicht aufgeweicht werden (Umsetzung des Einzelhandelskonzeptes
2014/15).

Tabelle 36: Zielformulierungen fir Arbeitsmarkt, Wirtschaft und Tourismus

Zielformulierung Handlungsansatz

7A) Prioritat besitzt die 1  Schaffung bzw. Erhalt von Anreizen fur die Verlagerung
Schaffung und der Erhalt des Wohnstandortes nach Grimma bzw. die Sicherung des
eines attraktiven Lebens- Lebensmittelpunktes in der Stadt (Vorhalten von

Bauplatzen, Erhalt guter Bedingungen i.H. auf Betreuungs-
und Bildungseinrichtungen, medizinische Versorgung,
Ausbau OPNV-Netz innerkommunal um die Anbindung der
dorfl. Ortsteile zu gewahrleisten)

mittelpunktes als starkender
Faktor fur den Arbeitsmarkt
(Fachkraftebindung)

7B) Konzentration des 1 Keine Neuausweisung von Einzelhandelsflachen in
Einzelhandels auch dezentralen stadtraumlichen Bereichen
zukunftig in der Innenstadt Beobachtung der gewerblichen Nutzungen entlang der

Hauptlagen in der Kernstadt

Beobachtung der Verbindungsfunktion entlang der
Hohnstadter Stralle (REWE/DM zu Stadtzentrum)

7C) Starkung des 1  Ausweisung von gewerblichen Bauflachen entsprechend
Wirtschaftsstandortes der Nachfrage in verkehrlich giinstigen Lagen (konzentriert,
Grimma entlang A14)

Beseitigung und Nachnutzung bestehender grof3flachiger
Brachflachen und -objekte

Forcierung des gesamtkommunalen Breitbandausbaus als
wichtiger Standortfaktor

7D) Starkung und Erhalt des 2  Ausbau des Radwegenetzes sowie der erganzenden
Tourismus als relevanter Infrastruktur fur den Alltags- und touristischen Radverkehr,
Wirtschaftsfaktor in Grimma insbesondere auch zur Erschlieung landl. Ortsteile

Erhalt und Starkung touristischer Angebote (Vernetzung
mit Akteuren im Umland)

1) P=Prioritat zur Umsetzung
Quelle: Eigene Darstellung
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8 Fachteil Schulen, Soziales und Kultur

Im Bereich Soziales steht Grimma aufgrund demografischer Veranderungen vor
Herausforderungen, die viele Mittelzentren bundesweit betreffen. Unabdingbar ist etwa
die Implementierung nachhaltiger Strukturen im Kontext der Migrationsbewegungen. So
sollen die Bildungs- und Freizeitangebote der Stadt stetig ausgebaut werden. Eine
weitere wichtige Zielsetzung ist der Ausbau barrierearmer und inklusiver Angebote und
Gebaude, um Zugang zu Kultur und Bildung fir alle Grimmaer Birgerinnen und Blrger
zu ermdoglichen. Insgesamt soll der soziale Zusammenhalt gestarkt und sozialer
Segregation entgegengewirkt werden.

8.1 Bildung

Im Bereich der Bildung verfiigt Grimma als Mittelzentrum tber ein umfassendes Angebot
an Bildungseinrichtungen. Die Stadt Grimma verfligt gegenwartig Uber 23
Kindertagesstatten und Tagesmittern mit einem Betreuungsplatzangebot von rund 1500
Platzen. Zudem sind acht Grundschulen, zwei Oberschulen, ein Gymnasium, zwei
Forderschulen, ein Evangelisches Schulzentrum mit Grund- und Oberschule sowie
Gymnasium, und ein berufliches Schulzentrum im gesamten Stadtgebiet angesiedelt.°
Die Bildungseinrichtungen in Grimma sind ebenfalls den Konsequenzen der grof3en
Trends in der Bevolkerungsentwicklung unterworfen. Demzufolge muss sich die Stadt
Grimma den Herausforderungen des demografischen Wandels in der Entwicklung der
Bildungslandschaft stellen und kontinuierliche Anpassungen vornehmen, sodass
weiterhin eine ordnungsgemale und flachendeckende Versorgung im Bildungs- und
Fruherziehungssektor gewahrleistet ist.

8.2 Sportstattenentwicklungskonzept!!

Die Grol3e Kreisstadt verfligt Uber ein breites Sportangebot mit insgesamt 72 Vereinen,
16 Sporthallen, einer Schwimmhalle, einem Freibad und einem Badesee.'? Insgesamt
stellt sich die Sporthallensituation differenziert dar. Die Bedingungen fur den Schulsport
sind in Grimma als gut zu bewerten. Fir Nerchau ist gemaR des MaRnahmenkataloges
der Neubau einer Einfeldhalle mittelfristig erforderlich. Bis zum Prognosejahr 2025
bestehen fur den Bevdlkerungssport (organisiert in den Vereinen und nichtorganisiert)
bislang noch Defizite. Hier sind die im MaRnahmenkatalog vorgeschlagenen
Investitionen, insbesondere kurzfristig fur eine Zweifeldhalle anzustreben. Fur die
Sporthallen ist insgesamt als sehr positiv festzustellen, dass sie Uberwiegend in die Bau-
und Nutzungszustandsstufen 1 und 2 eingeordnet werden kénnen und damit bis 2025
nutzbar sein werden.

Bei den Grof3spielfeldern besteht lediglich fur Grimma ein Defizit, welches kurzfristig
auszugleichen ist. Die Ortschaften GrofRbothen, Mutzschen und Nerchau sind
ausreichend versorgt. Die Versorgung mit Kleinspielfeldern ist bis auf wenige

10 www.grimma.de, Rubrik: Leben in Grimma; Kinder, Jugend und Bildung
11 Die folgenden Darlegungen stammen aus dem Sportstattenentwicklungskonzept der Stadt Grimma von 2017
12 www.grimma.de, Rubrik: Leben in Grimma; Schwimmbhallen, Freibad, Badesee & Saunen

Pla.Net Sachsen GmbH — Stadtplanung - Regionalentwicklung - Landschaftsokologie 148

—




GrolRe Kreisstadt Grimma — Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Ausnahmen ausreichend. Mittelfristig ist eine Investition am Standort Nerchau
erforderlich. Der schlechte Bau- und Nutzungszustand von ca. 60 % der Kleinspielfelder
beeinflusst nicht entscheidend die Versorgungssituation, so dass daraus kein dringender
Sanierungsbedarf resultiert.

Bei den speziellen Sportanlagen sind durch private Investoren oder durch Vereine noch
bestehende Defizite bei den Tennishallen und den Kegelsportanlagen mittel- bis
langfristig auszugleichen. Dazu sollte erganzend zeitnah eine differenzierte
Bedarfsermittlung erfolgen, die auch wirtschaftliche Aspekte wie Eintrittsgelder,
Mitgliedsbeitrage, Kaufkraft u.a. beinhaltet.

Zur Steigerung der Attraktivitat von Freizeitsportanlagen fur Jugendliche sollten die fur
die Freizeitachse ,Teletubbyland® an der Weingartener Strafle/ Leipziger Stralie,
empfohlenen MaRBnahmen im Betrachtungszeitraum realisiert werden. Uber Prioritaten,
zeitliche Abfolge und Ausbaugrad sollten Festlegungen zwischen Stadt, Nutzern und
Betreibern gesondert getroffen werden. Entsprechend dieser Schlussfolgerungen ist
eine Ertuchtigung und Erweiterung von Freizeitsportanlagen und Sportgelegenheiten
empfehlenswert, die vorrangig zur sportlichen Betéatigung aller Altersgruppen in Grimma
beitragen. Die geplante Erweiterung betrifft das Teletubbyland an der Weingartener
StraRe, in dem der Skatepark erneuert und ein Generationenspielplatz, ein
Basketballplatz und ein Fahrradparcours fiir die Nutzung der Grundschulen angelegt
werden sollen. Zudem sollen im Zuge der Sicherheit Beleuchtungselemente installiert
werden. Im Weiteren ist ein Defizit bei Bolzplatzen zu verzeichnen, die kurz- bis
mittelfristig behoben werden missen.

Zusatzlich ist mit hoher Prioritat ein Neubau von Sporthallen geplant. Um das Angebot
weiterhin gewahrleisten zu kénnen, soll eine neue Mehrzweckhalle als Ersatzneubau fir
den Bestand errichtet werden, da das Bestandsobjekt nicht wirtschaftlich sanierbar ist.
Die Verortung der Errichtung des Ersatzneubaues wird auf dem Geldnde des
Husarensportparks in der Lausicker StraRe angestrebt. Zudem soll die neue Halle
multifunktionaler fiir den Schul- und Vereinssport sowie fiir Veranstaltungen aus dem
Kulturbereich genutzt werden. Eine weitere Zielstellung ist es, mit der Mehrzweckhalle
die Veranstaltungsangebote fur Jugendliche und Senioren zu verbessern. Das
Sportstattenentwicklungskonzept zeigte ein Defizit an Sportflachen im Kernbereich der
Stadt Grimma von 3.163 m2 auf, welches neben dem hohen energetischen
Sanierungsbedarf der jetzigen Bestandsimmobilie zusatzlich die Notwendigkeit einer
neuen Mehrzweckhalle untermauert. Die Auslastung der geplanten Halle fiir den Schul—
und Vereinssport ist von Montag bis Freitag von 7.30 Uhr bis 22.00 Uhr gegeben. Am
Wochenende konnten dort Punktspiele beispielsweise aus den Bereichen Volleyball,
FuBball, Floorball, Basketball sowie von Inklusionssportarten stattfinden. Von
Uberregionaler Bedeutung konnten die Durchfihrung von Wettkémpfen der Bundesliga-
Teams des Volleyballs und des Floorballs sowie Tanz-Galas und Kulturveranstaltungen
mit Teilnehmern und Besuchern aus ganz Deutschland sein.
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Freizeit

Im Freizeitbereich weist Grimma eine vielfaltige Angebotslandschaft auf. Neben einem
Kino in der Grimmaer Altstadt verfugt die Grol3e Kreisstadt Grimma Uber vier Bowling-
und Kegelbahnen, neun Fitnessstudios und Tanzschulen, funf Reitplatze, drei
Tiergehege, zwei Minigolfanlagen, finf Angelgewasser, acht Einrichtungen der
Kreativitat und Keramik (Galerie, Atelier, etc.), zwei Bibliotheken in Grimma mit
Ausleihstellen in Bahren, Durrweitzschen, Gro3bardau Mutzschen, Grol3bothen. Zudem
verfugt Grimma Uber ein Kartcenter, einen Indoor-Sport-und-Spielplatz und eine
Paintball-Arena.

Aufgrund der aktuellen Entwicklungen und fir die Starkung des sozialen Zusammenhalts
legt Grimma auf3erdem einen grol3en Wert auf intergenerationelle Sozialarbeit sowie
Kinder- und Jugendarbeit. Aus diesem Grund wird seit 2021 mit Unterstitzung des
Bundesprogramm  ,Mehrgenerationenhaus. Miteinander — Fureinander” des
Bundesministeriums fur Familie, Senioren, Frauen und Jugend das Gebaude der alten
Feuerwehr am Nicolaiplatz in der Grimmaer Altstadt umgenutzt. Mit dem
Mehrgenerationenhaus soll die Vernetzung der Grimmaer Birger und Bulrgerinnen
insbesondere zwischen den Generationen gefdrdert werden. Dazu werden diverse
Angebote fir &ltere Menschen und junge Familien angeboten, wie etwa das
gemeinsame Stricken und Kochen oder der gemeinsame Austausch im Burgertreff.
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9 Fachteil Verkehr

Grimma ist gut an das Ubergeordnete Verkehrsnetz angebunden®®. Die Stadt zahlt zur
einwohnerstarksten und flachenméaRig grof3ten Stadt im Landkreis Leipzig. Aufgrund
ihrer Lage zwischen den Oberzentren Leipzig, Dresden und Chemnitz liegt sie zentral in
der Metropolregion Mitteldeutschland und wird von der Bundesautobahn 14, welche zum
Kernnetz der grenziiberschreitenden Verkehrsnetze (TEN) gehért, durchlaufen.

Die Anbindung an die Grof3stadt Leipzig, die den wichtigsten Bezugspunkt der Stadt
darstellt, sowie an weitere Uberregionale Ziele knUpft, werden Uber die im Norden
gelegene Bundesautobahn 14, die uber die Anschlussstelle Grimma unmittelbar
passierbar ist, erreicht. Der ¢stliche Bereich Grimmas mit den Ortsteilen Mutzschen,
Durrweitzschen, Bohlen und Zschoppach ist Giber die Anschlussstelle Mutzschen an die
BAB 14 angebunden. Eine weitere Uberregionale Stral3entrasse, die BundesstralRe 107,
verbindet Grimma entlang der Mulde mit Trebsen, Wurzen und Eilenburg im Norden
sowie Colditz und Rochlitz im Suden. Diese fiihrt derzeit unmittelbar durch den Stadtkern
Grimmas am Rand der historischen Altstadt entlang. Eine UmgehungsstraRe B 107a
fuhrt von der B 107 im Norden westlich um Grimma herum und endet derzeit an der
Staatsstral3e 11. Der Bau des dritten Bauabschnittes mit Anschluss an die B 107 sudlich
der Kernstadt ist im aktuellen Bundesverkehrswegeplan (BVWP) 2030 fest disponiert
und befindet sich derzeit in Planung. Dariiber hinaus dienen die Staatsstraf3en 11 und
38 der Erreichbarkeit der westlich und 6stlich von Grimma befindlichen Ziele. Die Stadt
Grimma besitzt zwei Schienenpersonennahverkehrszugangspunkte, die Bahnhofe
Grimma oberer Bahnhof und Grol3bothen, die sich an der Bahnstrecke Borsdorf—Coswig
befinden und derzeit von der Linie RB 110 auf der Relation Leipzig—Do&beln bedient
werden. Die Bahnstrecke ist eingleisig und nicht elektrifiziert. Aktuell verkehren die
Regionalbahnen ganztagig im Stundentakt mit Verdichtung zum Halbstundentakt auf
dem Abschnitt Leipzig— Grimma in den Hauptverkehrszeiten. In Leipzig bestehen
Umsteigemdoglichkeiten in den Fernverkehr der Bahn.

Die Grimmaer Zugangsstelle zum Bahnverkehr, der obere Bahnhof Grimma, befindet
sich etwa 1,5 Kilometer (ca. 20 Minuten FuRweg) westlich der Altstadt. Diese Entfernung
wird durch das Stadtbusangebot der Linie A, welche wochentags im Halbstundentakt
und am Wochenende stiindlich verkehrt, Gberbriickt. Zu Ful® und mit dem Rad ist der
Bahnhof von der Altstadt aufgrund seiner Lage aufwandiger zu erreichen. Weiterhin stellt
der obere Bahnhof einen wichtigen integralen Taktknoten im regionalen Busnetz des
Muldentals dar. So treffen sich in Grimma sechs PlusBus- sowie weitere
Regionalbuslinien und bieten weitestgehend abgestimmte Anschlisse untereinander
sowie an die Regionalbahn von und nach Leipzig. In Grimma existieren keine
Haltestellen fur den Fernbusverkehr. Der Grimma ndchstgelegene Fernbushalt befindet
sich in Leipzig. Dort befindet sich ebenso mit dem Leipzig/Halle Airport der
nachstgelegene Flughafen.

Die groRRe Kreisstadt Grimma hat 2022 von dem Buro VerkehrsConsult Dresden-Berlin
GmbH einen Verkehrsentwicklungsplan erarbeiten lassen. Dieser soll im
Zusammenspiel mit den Zielsetzungen des Klimaschutzes, der Energiepolitik und der

13 Die nachfolgenden Ausarbeitungen entstammen dem Verkehrsentwicklungsplan Grimma 2022
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Larmaktionsplanung dazu beitragen, ein leistungsfahiges, verkehrssicheres und
attraktives Stral3ennetz zu gewahrleisten. AulRerdem soll die Wohn-, Aufenthalts- und
Umfeldqualitat, insbesondere im Stadtzentrum, verbessert werden.

9.1 Leitbild

Zum Thema Verkehr und Mobilitat wurde im Verkehrsentwicklungskonzept (2022)
folgendes Leitbild aus dem INSEK (2010) aufgegriffen:

-Mobilitat fur alle — der o6ffentliche Personennahverkehr stellt eine notwendige und
wichtige Ergdnzung zum PKW dar. Die Stadt unterstitzt Ansatze zur
Mobilitatssicherung. [...] Ziel ist es, ein umfassendes Angebot zur Mobilitdt fir die
Bevdlkerung Grimmas zu erméglichen. Grimma setzt auf Multimodalitét, zu Fuld oder mit
dem Rad, per Auto oder OPNV. Ziel ist es die Verkehrsarten der Kommune optimal zu
vernetzen und intelligent zu steuern.”

9.2 Ubergeordnete Planungsvorgaben im Bereich Verkehr

Nachstehend werden die Ubergeordneten Planungsvorgaben, welche in das
Verkehrsentwicklungskonzept (2022) der Stadt Grimma eingeflossen sind, kurz
zusammengefasst.

9.2.1 Landesentwicklungsplan Sachsen 2013

Gemald des aktuellen Entwicklungsplans des Freistaates Sachsen (LEP 2013) ist die
Grol3e Kreisstadt Grimma als Mittelzentrum eingeordnet und als regionales Wirtschafts-
, Bildungs-, Kultur- und Versorgungszentrum, insbesondere zur Stabilisierung des
landlichen Raumes, zu sichern und zu starken. Darliber hinaus liegt Grimma in der
Metropolregion Mittelsachsen und befindet sich an der Uberregional bedeutsamen
Verbindungs- und Entwicklungsachse zwischen den Oberzentren Leipzig und Dresden.

Die Stadt Grimma Ubernimmt zusatzlich in Ergdnzung zum Oberzentrum Leipzig den
Versorgungsauftrag zur flachendeckenden Daseinsvorsorge. Demzufolge ist Grimma
als verdichteter Bereich im landlichen Raum kategorisiert, fir den nachfolgende
Festlegungen beriicksichtigt werden sollten:

¢ Die verdichteten Bereiche im landlichen Raum sollen als Siedlungs-, Wirtschafts-
und Versorgungsraume mit ihren zentralen Orten in ihrer Leistungskraft so
weiterentwickelt werden, dass von ihnen in Erganzung zu den
Verdichtungsrdumen Entwicklungsimpulse in den landlichen Raum insgesamt
ausgehen (G 1.2.4)

e In den verdichteten Bereichen im landlichen Raum soll die Infrastruktur flir den
Personen- und Giterverkehr so gestaltet werden, dass sowohl ihre innere
ErschlieBung als auch die Erreichbarkeit der Verdichtungsraume gewahrleistet
wird (G 1.2.5)

Im Landesentwicklungsplan Sachsen ist hinsichtlich der Verkehrsplanung in Grimma der
Neubau des 3. Bauabschnittes der B 107 als vordringlicher Bedarf festgelegt und
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inzwischen im aktuellen Bundesverkehrswegeplan (BVWP) 2030 fest verankert.
Zusétzlich ist eine Verlegung des Bahniiberganges im Zuge der Staatsstralle S 11/ S
38 vorgesehen. AulRerdem soll die qualitative Anbindung an das Oberzentrum Leipzig
mit der Einrichtung eines mitteldeutschen S-Bahn-Netztes sichergestellt werden.

9.2.2 Regionalplan Leipzig-Westsachsen 2017

Grimma befindet sich gem&R Regionalplan in folgenden regional bedeutsamen
Verbindungsachsen:

e Bad Lausick—Grimma
e  Wurzen—Grimma—Colditz

e Grimma-Wermsdorf-Oschatz

Folgende im Regionalplan Leipzig-Westsachsen 2017 verankerte Grundsatze sind fur
die Anpassung und Weiterentwicklung des Gesamtverkehrssystems mafRgebend:

e Sicherung und Ausbau der Anbindung an das groRRrdumige und europaische
Verkehrswegenetz

e Ausrichtung der Verkehrsinfrastruktur an den Achsen

e Gewidbhrleistung der Erreichbarkeit zentralortlicher Einrichtungen mit dem OPNV
sowie der Mobilitat, der Verkehrssicherheit und der sozialen Vertraglichkeit fur
alle Einwohner

e Schonung der natlrlichen Ressourcen bei der Anlage von Verkehrswegen sowie
bei der Verkehrsmittelbenutzung

e Unterstutzung einer verkehrsvermeidenden Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur

e Beforderung und Ausbau der Elektromobilitat als nachhaltige und
umweltfreundliche Mobilitat

e Unterstutzung einer multimodalen Vernetzung der Verkehrstrager

Fur den StraRenverkehr und OPNV werden folgende Ziele im Regionalplan und fur die
Verkehrsplanung verankert:

¢ Ortsumgehungen sind fiir verkehrlich stark belastete Orte vorzusehen, sofern
dadurch eine deutliche Verbesserung der Lebensverhdltnisse der
ortsansassigen Bevolkerung erreicht wird

e Dem OPNV soll in den Stadten im landlichen Raum Vorrang vor dem
motorisierten Individualverkehr eingerdumt werden. Im l&ndlichen Raum soll der
OPNV unter Einbeziehung flexibler und bedarfsorientierter Angebotsformen als
Alternative zum motorisierten Individualverkehr dauerhaft die Mobilitat erweitern

e OPNV-Knotenpunkte sind auszubauen oder weiterzuentwickeln. Dabei sind die
raumlichen und zeitlichen Verknipfungen der Verkehre zu optimieren und auch
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die Anforderungen mobilitdtseingeschréankter Fahrgaste zu berlcksichtigen, so
dass eine barrierefreie Nutzung des OPNV erreicht wird

e Der OPNV ist durch einen bedarfsgerechten Neu- bzw. Ausbau von P+R-
Anlagen zu starken

9.2.3 Nahverkehrsplan 2017 — 2022 des Zweckverbandes fur den
Nahverkehrsraum Leipzig (ZVNL)

Im Rahmen des Nahverkehrsplans wurde bis 2022 das vorhandene
Schienenpersonennahverkehrsangebot (SPNV-) der RB 110 auf eine durchgangige 30-
Minuten-Taktung von Leipzig bis Grimma ausgebaut. Mit der Umsetzung des Zielnetzes
2025+ ist angestrebt die Linie RB 110 in das Mitteldeutsche S-Bahn-Netz und den
Citytunnel Leipzig einzubinden. Dafir ist die Elektrifizierung der Strecke Borsdorf—
Grimma-Dobeln erforderlich. Sodass, die Erbringung der vormaligen Leistungen der RB
110 als neue S-Bahn-Linie im 30-Minuten-Takt bis Grimma und im Stundentakt weiter
bis Dobeln anvisiert wird. Aul3erdem ist ein Ausbau des Bahnhofvorplatzes verankert,
der sowohl seiner Verbindungsfunktion und ErschlieBung nachkommt, als auch nicht
verkehrliche Funktionen erfillt. Zu diesen zuvor genannten nicht verkehrlichen
Funktionen welche zu beachten sind, zahlen der Aufenthalt (Sicherheit, Komfort), die
stadtische Integration (Flachennutzung, Potenziale im Umfeld, bauliche Gestaltung), die
Okologischen Aspekte (Energieverbrauch, Umwelteinfliisse) sowie der wirtschaftliche
Betrieb und erganzende Funktionen (Gastronomie, Versorgung, Dienstleistung). Sodass
die Anforderungen an kurze Wege, die Barrierefreiheit und den Witterungsschutz erfullt
sind.

9.2.4 Regionale Entwicklungskonzepte

Kreisentwicklungskonzept Landkreis Leipzig 2010

Das Kreisentwicklungskonzept des Landkreises Leipzig aus dem Jahr 2010, schreibt die
Entwicklungsziele des Landkreises fest und stellt zudem eine abgestimmte Konzeption
der Arbeit der Kreisverwaltung fir einen mittelfristigen Zeitraum dar. Im
Kreisentwicklungskonzept sind die Ziele des wirtschaftlichen Erfolges, der
demografischen Stabilitét, der sozialen Chancengleichheit, der finanziellen Tragféahigkeit
und der o6kologischen Nachhaltigkeit verankert. Als Ziel fir die verkehrsbaulichen
MalRnahmen setzt das Kreisentwicklungskonzept die Verbesserung des
Verkehrsflusses, eine Verkiirzung der Reisezeiten zur Erreichbarkeit der Zentren und
die Entlastung von Stadten und Gemeinden fest. Hierbei bezieht dieser den 3.
Bauabschnitt der Ortsumgehung Grimma im Zuge der B 107 aus dem vordringlichen
Bedarf des Bundesverkehrswegeplans mit ein. Aus dem Bereich Radverkehr ist
festzuhalten, dass neben den in den Ubergeordneten Konzeptionen festgelegten
Korridoren auch die regionale Hauptroute Borna-Grimma ausgebaut werden soll. Im
Weiteren soll sich der Landkreis gemeinsam mit dem Freistaat Sachsen fir eine
Elektrifizierung der Bahnstrecke KBS 506 Leipzig-MeifRen im Abschnitt Borsdorf-Grimma
einsetzen, damit auch eine Einbindung der Stadt Grimma in das S-Bahn-Netz
Mitteldeutschland erfolgen kann.
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LEADER-Entwicklungsstrategie fur die Region Leipziger Muldenland

LEADER ist ein EU-Programm zur Starkung des landlichen Raumes. Die Stadt Grimma
gehort mit ihren Ortsteilen (auer Mutzschen) zur LEADER-Region ,Leipziger
Muldenland®. Der Ortsteil Mutzschen ist zugehorig zur LEADER-Region ,Sachsisches
Zweistromland-Ostelbien“!* Fir die Forderperiode von 2014 bis 2020 erfolgte die
Forderung auf der konzeptionellen Grundlage der LEADER-Entwicklungsstrategie,
welche die Forderschwerpunkte und -kriterien flr die Regionen festlegt. Fur die
LEADER-Region ,Leipziger Muldenland“ wurden im Handlungsfeld kommunale
Infrastruktur nachfolgende Handlungsziele festgeschrieben:

e Anpassung des OPNV an den veranderten Mobilitatsbedarf der Einheimischen
und Gaste unter besonderer Bertlicksichtigung der veranderten Bedirfnisse der
alternden Bevolkerung

e Entwicklung und Sicherung der verkehrlichen Infrastruktur als Standortfaktor

e Ausbau der Infrastruktur fir den nichtmotorisierten Verkehr

9.3 MalRnahmenkonzept und - bewertung

Gemal Verkehrsentwicklungsplan 2022 wurden sechs Ubergeordnete Handlungsfelder
identifiziert:

1. Handlungsfeld Motorisierter Individualverkehr

Ziel dieses Handlungsfeldes ist die Bundelung des Kfz-Verkehrs auf leistungsféahigen
Hauptstra3en. Mit diesem Ziel einher geht die Erhdhung der Biindelungswirkung der
Umgehungstraf3e. Der Fokus liegt auf der Bahnhofstral3e/Lausicker StralRe, der Stral3e
des Friedens/ Wiesenstral3e und dem Guterverkehr.

2. Handlungsfeld Offentlicher Personennahverkehr

Mit diesem Handlungsziel soll der offentliche OPNV attraktiver gestaltet werden. Damit
einher geht eine stadtvertragliche Entwicklung der Infrastruktur am Bahnhof,
Mafnahmen fir den Nicolaiplatz, eine tarifliche Gleichstellung aller Ortsteile sowie der
barrierefreie Ausbau der Haltestellen.

3. Handlungsfeld Radverkehr

Im Zentrum dieses Handlungsfelds steht die Starkung des Netzgedankens im
Radverkehr. Insbesondere sollen Netzlicken geschlossen werden, indem das
Radzielnetz etabliert wird. Dieses Netz soll sicherstellen, dass wichtige Quellen und Ziele
des Radverkehrs miteinander verbunden sind. Der Fokus liegt auf der Verbindung
zwischen Bahnhof und Altstadt, der Anbindung von Grimma-Sid an Grimma-West, die
Anbindung der Ortsteile sowie der Weiterentwicklung von Einbahnstraf3enfreigaben.

4. Handlungsfeld Fullgangerverkehr

Das Handlungsfeld strebt ein sicheres und barrierefreies Angebot fur Ful3ganger/innen
an. Dies soll durch Schaffung von Querungsmdoglichkeiten sowie der Behebung von

14 http://www.zweistromland-ostelbien.de/de/region/
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Sicherheitsdefiziten geschehen. Der Fokus liegt auf der Bahnhofstraf3e/ Leipziger StralRe
sowie einer Verkehrsberuhigung in Einbahnstral3en.

5. Handlungsfeld StraRenraume

Die Schaffung gruner, attraktiver und sicherer Stral3enrdaume und Verkehrsflachen steht
im Mittelpunkt dieses Handlungsfeldes. Insbesondere soll die Innenstadt attraktiver
gestaltet werden, ebenso wie der Knotenpunkt Clara-Zetkin-Stral3e/ Beiersdorfer Stral3e.
Analog dazu soll bestehendes Stral3engriin aufgewertet und fehlendes erganzt werden.
AuRerdem wurden von circa 6000 Leuten in den Grimmaer Laternen bereits etwa 2500
Leuchten auf LED umgestellt. Perspektivisch sollen alle Leuchten im Verkehr und auf
den Wegen auf LED umgestellt werden.

6. Handlungsfeld Umweltverbund / alternative Mobilitat

Im Rahmen dieses Handlungsfeldes soll insbesondere der Umweltverbund und die
alternative Mobilitat gefordert werden. Dafiir werden die OPNV-Tarife angepasst, sodass
es fur den Stadtverkehr und das Umland nur noch zwei Tarifzonen gibt. Einkaufstickets
oder zeitlich begrenzte Aktionen sollen die Nutzungshemmnisse zusatzlich senken. Des
Weiteren sollen Angebote wie Rufbus-Modelle und die SchlieBung von
Bedienungsliicken die Anbindung der entlegeneren Ortsteile starken. Auf3erdem werden
Lademdglichkeiten fur alternative Antriebsformen ausgebaut. Die ausfihrlichen
textlichen Beschreibungen und Bewertungen der Einzelmaf3nahmen zu den jeweiligen
zuvor genannten Handlungsfeldern kénnen im Verkehrsentwicklungskonzept Grimma
(2022) ab Seite 88 nachgelesen werden.

10 (Gesamtkonzept)

Folgt in der Gesamtfortschreibung 2023

11 (Zusammenfassung und Fazit)

Folgt in der Gesamtfortschreibung 2023

Pla.Net Sachsen GmbH — Stadtplanung - Regionalentwicklung - Landschaftsokologie 156

—




GrolRe Kreisstadt Grimma — Integriertes Stadtentwicklungskonzept
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Staatsministerium des Innern (SMI), Hrsg.; Stand 12.08.2005
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(Stand: 2015)

A. Datenblatt zur bisherigen Entwicklung der Wohnungssituation

B. Datenblatt zur zukiinftigen Entwicklung der Wohnungssituation

Pla.Net Sachsen GmbH — Stadtplanung - Regionalentwicklung - Landschaftsékologie 159

—




GroRe Kreisstadt Grimma — Integriertes Stadtentwicklungskonzept

A. Datenblatt zur bisherigen Entwicklung der Wohnungssituation

HHGA (entspr. Prognose): 0,0038
Wohnungssaldo seit 2011: A
Wohnungssaldo seit 2011 (jahrl) 11,0

Kommune Grimma, Stadt

Bisherige Entwicklungen des Wohnungsmarktes (Wohnungen in allen Gebduden) anderweitig genutzter Wohnraui 0,05
Fluktuationsreserve (%): 3,0
ZENSUS
2011 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
EW 29271 31391 31070 30759 30385 30071 29104 28819 28553 28411 28480 28322 28153
EWin HH 28628 30701 30387 30083 29718 29410 28465 28186 27926 27787 27854 27700 27535
WOHNUNGEN in WOHNGEB. 15175
Wohnungen in Gebduden 15855 16450 16448 16432 16446 16463 15619 15618 15635 15630 15638 15672 15689
WOHNUNGSSALDO (Vorjahr) - - -5 -25 19 17 -1046 -2 17 -5 11 29 16
HHG 2,072 2,091 2,087 2,083 2,080 2,076 2,072 2,068 2,064 2,061 2,057 2,053 2,049
TEST HHG
HAUSHALTE in Wohngeb. 13224 14053 13935 13821 13678 13561 13149 13044 12948 12907 12962 12914 12861
HAUSHALTE (gesamt) 13817 14683 14559 14440 14290 14169 13738 13629 13528 13485 13543 13493 13437
Haushalte in Wohngeb. (%)
anderweitig genutzter WR 764 793 793 792 793 794 753 753 754 754 754 756 756
Gesamter genutzter WR 14581 15476 15352 15232 15083 14962 14491 14382 14281 14239 14297 14248 14193
Leerstand gesamt 1274 974 1096 1200 1363 1501 1128 1236 1354 1391 1341 1424 1496
LEERSTAND gesamt (%) 80
FLUKRESERVE (tatsachlich) 3,0% 494 493 493 493 494 469 469 469 469 469 470 471
WOHNUNGSUBERHANG 798 480 602 707 869 1007 659 768 884 922 872 954 1025
WUH (%) 5,0 2,9 3,7 4,3 5,3 6,1 4,2 4,9 5,7 5,9 5,6 6,1 6,5




GroRe Kreisstadt Grimma — Integriertes Stadtentwicklungskonzept

B. Datenblatt zur zukiinftigen Entwicklung der Wohnungssituation

Bev: 29271 EW in HH: 97,80
-

. Bev(inHH 28628 HHG: 2,072
Kommune Grimma, Stadt Haushalte: 13817 Bevin HHLK: 256903 |
Zensustag WRIinWG 15175 ° HH LK 123316 |

. - . - A .
Mégliche ungestérte und gelenkte Entwicklungen des Wohnungsmarktes 09.05.2011 WRges. 15855 | HHG LK: 2,083
Leerstand 1219

Leerstand 2038 Y Differenz: 0,011

rechn Leer 1274 EW in HH 0,978

AGWR 4,82% " Prozentual: 0,995

HHG Landkreis 2015
HHG Kommune 2017

HHG, OFL2015 -> Vergleich

HHG, OFL2030TV -> Zielwert?
HHG, OFL20305Q -> Zielwert?
[0,000 ... 0,011]

jahrl. VA HHG
Fluktuationsreserve (fest, [%]):
Uberhang (perspektivisch, [%]):
Wohnsaldo seit 2011:

Wohnsaldo (jihrl.): +11,0

| BASIS | Mogliche Entwicklung 1: Status Quo HHG konstant Mogliche Entwicklung 2: steigende HHG Mogliche Entwicklung 3: sinkende HHG
BevProgn. Variante 1 BevProgn. Variante 2 BevProgn. Variante 1 BevProgn. Variante 2 BevProgn. Variante 1 BevProgn. Variante 2
JAHR 2017 2020 2025 2030 2020 2025 2030 2020 2025 2030 2020 2025 2030 2020 2025 2030 2020 2025 2030
EW 28153 28635 27802 27133 27779 27050 26368 28635 27802 27133 27779 27050 26368 28635 27802 27133 27779 27050 26368
EW in HH (ohne Heime) 27535 28006 27191 26537 27169 26456 25789 28006 27191 26537 27169 26456 25789 28006 27191 26537 27169 26456 25789
EW in Unterkiinften (Heime) 618 629 611 596 610 594 579 629 611 596 610 594 579 629 611 596 610 594 579
HHG 1 2049 2,049 2,049 2,049 2,049 2,049 2,049 2,061 2,080 2,099 2,061 2,080 2,099 2,038 2,019 2,000 2,038 2,019 2,000
HAUSHALTE (in Wohngeb.) 12861 13081 12700 12395 12690 12357 12045 13009 12515 12103 12620 12176 11762 13154 12892 12701 12761 12543 12343
HAUSHALTE (gesamt) 13437 13667 13270 12950 13259 12911 12585 13592 13076 12645 13185 12722 12289 13744 13469 13270 13333 13105 12896
WOHNUNGEN (in Wohngeb.) 15076 15131 15186 15241 15109 15164 15219 15109 15164 15219 " 15131 15186 15241 15109 15164 15219 " 15109 15164 15219
WOHNUNGEN (gesamt) 15689 15722 15777 15832 15722 15777 15832 15722 15777 15832 15744 15799 15854 15722 15777 15832 15722 15777 15832
WOHNBAUSALDO (jahrl.) 11,0 33,0 55,0 55,0 33,0 55,0 55,0 33,0 55,0 55,0 55,0 55,0 55,0 33,0 55,0 55,0 33,0 55,0 55,0
Wohnraum (anderweitig gen.) 7 756 758 761 763 758 761 763 758 761 763 759 762 764 758 761 763 758 761 763
GENUTZTER WOHNRAUM (Wth 14193 14425 14030 13714 14017 13671 13348 14350 13836 13409 13944 13484 13053 14502 14230 14033 14091 13866 13659
Genutzter Wohnraum (%) 90,5 91,8 88,9 86,6 89,2 86,7 84,3 91,3 87,7 84,7 88,6 85,3 82,3 92,2 90,2 88,6 89,6 87,9 86,3
LEERSTAND (gesamt) 1496 1297 1747 2118 1705 2106 2484 1372 1941 2423 1800 2315 2801 1220 1547 1799 1631 1911 2173
LEERSTAND (gesamt, %) 7 9,5 8,2 11,1 13,4 10,8 13,3 15,7 8,7 12,3 15,3 11,4 14,7 17,7 7,8 9,8 11,4 10,4 12,1 13,7
FLUKRESERVE 471 472 473 475 472 473 475 472 473 475 472 474 476 472 473 475 472 473 475
WOHNUNGSBEDARF 14664 14897 14504 14189 14488 14145 13823 14821 14310 13884 14417 13958 13529 14973 14703 14508 14562 14339 14134
WOHNUNGSUBERHANG 1025 825 1273 1643 1234 1632 2009 901 1467 1948 1327 1841 2325 749 1074 1324 1160 1438 1698
WUH (%) 6,5 5,2 8,1 10,4 7,8 10,3 12,7 5,7 9,3 12,3 8,4 11,7 14,7 4,8 6,8 8,4 7,4 9,1 10,7
Riickbauszenarien L heinlich i | Wahrscheinlichste Entwicklung
JAHR 2017 2018-2020 2021-2025 2026-2030]2018-2020 2021-2025 2026-2030| [2018-2020 2021-2025 2026-2030{2018-2020 2021-2025 2026-2030| [2018-2020 2021-2025 2026-2030]/2018-2020 2021-2025 2026-2030
WOHNBAUSALDO (jahrl.) 11 33 55 55 33 55 55 33 55 55 33 55 55 33 55 55 33 55 55
Theor. WOHNUNGSBESTAND 15722 15670 15237 [ 15722 15228 14825 15722 15588 15022 [ 15722 15148 14617 15722 15753 15457 [ 15722 15308 15040
WOHNUNGSBEDARF 14664 14871 14459 14108 14450 14067 13711 14793 14255 13783 14374 13868 13395 14950 14669 14449 14527 14271 14042
WOHNUNGSBEDARF MIT UH 15689 15615 15182 14814 15173 14770 14397 15533 14967 14472 15093 14562 14065 15698 15402 15171 15253 14985 14745
Haushalte 13437 13667 13270 12950 13259 12911 12585 13592 13076 12645 13185 12722 12289 13744 13469 13270 13333 13105 12896
anders genutzter Wohnraum (g4 756 758 755 735 758 734 715 758 752 724 758 730 705 758 759 745 758 738 725
GENUTZTER WOHNRAUM (HH u 14193 14425 14025 13685 14017 13645 13300 14350 13827 13370 13943 13452 12994 14502 14229 14015 14091 13843 13621
UH/SICHERHEIT (geplant, %) 5,0 744 723 705 723 703 686 740 713 689 719 693 670 748 733 722 726 714 702
FLUKRESERVE (gepl., %) 3,0 446 434 423 434 422 411 444 428 413 431 416 402 449 440 433 436 428 421
LEERSTAND (Ziel) 8,0 1190 1157 1129 1156 1125 1097 1183 1140 1103 1150 1109 1072 1196 1174 1156 1162 1142 1123
NOTWENDIGER RUCKBAU 107 488 423 549 457 428 189 620 550 629 586 551 24 350 286 469 323 295
GESAMTRUCKBAU bis 2030 1018 1435 1360 1767 661 1087
RUCKBAU pro JAHR (ab 2019) 54 98 85 [ 275 91 86 95 124 110 [ 314 117 110 12 70 s7 [ 235 65 59
WOHNUNGSBESTAND (%) 100,0 99,5 96,8 94,4 96,7 94,1 91,8 99,0 95,4 92,2 96,2 92,8 89,7 100,1 98,2 96,7 97,2 95,5 94,0




